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भाग्‍6 (ख) 
्‍जजला्‍बोर्डो,्‍पररषदों्‍एव्ं‍नगर्‍आयोजना्‍सबंधंी,्‍ववज्ञजतियां्‍आदद।्‍ 

नगर्‍ववकास्‍न्यास बीकानेर 
अधिसचूना 

बीकानेर नवम््‍बर्‍3,,्‍3232 
सखं््‍या्‍ न्यास्‍ /्‍ एफ्‍ 11/्‍ टी्‍ पी/्‍ :-राजस्थान‍ नगर‍ सिुार‍ अधिननयम, 1959 की‍ िारा 75 के 

अतंगगत प्रदत्त‍शक्ततयों‍का‍प्रयोग‍करत‍ेहुये‍नगर‍ववकास‍न्यास बीकानेर द्वारा‍राजस्थान‍नगर य‍षेतरे‍
बीकानेरभवन‍ववननयम, 2020‍लाग‍ू ककए‍जाने‍का‍ ननर्गय‍ ललया‍गया‍ है।‍इन‍ ववननयमों‍के‍प्रभावी‍
होने‍की‍नतधथ‍से‍पवूग‍में‍अधिसधूचत‍नगर य‍षेतेर‍भवन‍ववननयमलाग‍ूनह ं‍रहेंगें। 
नगर्‍ववकास्‍न्यास,बीकानेर, भवन्‍ववननयम, 2020 
 
1 सकं्षिति्‍नाम्‍िथा्‍प्रारम्भ 
1.1 ये‍ भवन‍ ववननयम‍ (Building Regulations)्‍ राजसथान,नगर य षेतेर बीकानेर भवन‍ ववननयम, 

2020 कहलायेंगे। 
1.2 ये‍ववननयम‍राज‍पर‍में‍प्रकालशत‍होने‍की‍तार ख‍से‍प्रभावी‍होंगे।‍ 
 
2 पररभाषाऐं्‍(Definitions) : 

इन‍ववननयमों‍में‍जब‍तक‍ववषय‍अथवा‍सदंभग‍द्वारा‍अन्यथा‍अपके्षषेतत‍नह ं‍होोः- 
2.1 ‘अधधननयम’ (Act) से‍ राजस्थान‍ नगर‍ सिुार‍ अधिननयम, 1959, राजस्थान‍ नगर‍ पाललका‍

अधिननयम, 2009, राजस्थान‍आवासन‍मण्डल‍अधिननयम, 1970, अलभप्रेत‍है।‍ 
2.2 ‘सिम्‍ ससंथा’्‍ (Competent Authority) से‍ भवन‍ ननमागर्‍ अनजु्ञा‍ हेत‍ु ग्राम‍ पचंायत‍ की‍

आबाद ‍ षेतरे‍ में‍ ग्राम‍ पचंायत‍ का‍ प्राधिक त‍ अधिकार , नगर‍ पाललका/नगर‍ पररषद‍ के‍ षेतेर‍ में‍
सबंधंित‍नगर‍पाललका/नगर‍पररषद‍द्वारा‍प्राधिक त‍अधिकार , नगर‍ववकास‍न्यासों‍में‍सबंधंित‍
न्यास‍का‍प्राधिक त‍अधिकार , र को‍एव‍ंआवासन‍मण्डल‍के‍योजना‍षेतरेों‍में‍र को‍एव‍ंआवासन‍
मण्डल‍के‍प्राधिक त‍अधिकार ‍या‍अन्य‍ककसी‍ववलशष्ट‍षेतरे‍हेत‍ुराज्य‍सरकार‍द्वारा‍ववननर्दगष्ट‍
अधिकार ‍अथवा‍ववननयम‍सखं्या‍19‍एव‍ं20‍के‍अनसुार‍पजंीक त‍तकनीकीववज्ञ, अलभप्रेत‍है। 

2.3 ‘नगरीय्‍िेत्र ’(Urban Area) से‍राजस्थान‍नगर‍सिुार‍अधिननयम‍की‍िारा‍3(1) के‍अतंगगत‍
राज्य‍सरकार‍द्वारा‍अधिसधूचत‍नगर य‍षेतरे तथा‍राजस्थान‍नगर‍पाललका‍अधिननयम, 2009‍
के‍तहत‍अधिसधूचत‍नगर‍पाललका‍षेतेर, अलभप्रेत‍है। 

2.4 ‘अजननशमन्‍अधधकारी’्‍ (Fire Officer) से‍ नगर‍ पररषद‍ बीकानेर‍द्वारा‍ प्राधिक त‍ अक्ननशमन‍
अधिकार , अलभप्रेत‍है।‍‍ 

2.5 ‘अनसुचूी’ (Annexure) से‍इन‍ववननयमों‍के‍साथ‍सलंनन‍अनसुचूी, अलभप्रेत‍है। 
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2.6 ‘भ-ूआच्छादन’्‍(Ground Coverage)‍से‍भलूम‍का‍आच्छार्दत‍षेतरे‍जो‍कुसी‍तल‍के‍एव‍ंयर्द‍
भवन‍ क्स्टल्ट‍ अथवा‍ पोडडयम‍ पर‍ ननलमगत/प्रस्ताववत‍ है‍ तो‍ ठीक‍ उसके‍ ऊपर‍ भवन‍ द्वारा‍
आच्छार्दत‍तल‍षेतेर, अलभप्रते‍है।‍ 

2.7 ‘औद्योधगक्‍भवन’्‍(Industrial Building)‍से‍कोई‍भवन‍या‍ककसी‍भवन‍की‍सरंचना‍का‍भाग‍
(अनसुचूी-1‍के‍कं्र.‍स.ं‍4‍पर‍उल्लेखखत‍भवनों‍की‍प्रक नत‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत/ननलमगत‍भवन)‍
क्जसमें‍ककसी‍भी‍प्रकार‍की‍सामग्री‍बनाई, सयंोक्जत‍या‍प्रससं्क त‍की‍जाती‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.8 ‘अधधवास्‍प्रमाण-पत्र’(Occupancy Certificate)‍से‍अलभप्रेत‍ऐसे‍प्रमार्‍पर‍से‍है‍जो‍ववननयम‍
सखं्या‍17‍की‍पालना‍परू्ग‍करने‍पर‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍जार ‍ककया‍जाये। 

2.9 ‘कुसी’ (Plinth)‍से‍भ-ूतल‍फशग‍के‍िरातल‍और‍भखूण्ड‍के‍सामने‍के‍मखु्य‍सडक‍के‍तल‍के‍
बीच‍की‍सरंचना‍का‍भाग, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.10 ‘कुसी्‍िते्र’(Plinth Area)‍ से‍ भवन‍ के‍ बेसमेन्ट‍ की‍ छत‍ या‍ भ-ूमकं्जल‍ के‍ फशग‍ के‍ स्तर‍ पर‍
ननलमगत‍आच्छार्दत‍षेतरे, अलभप्रेत‍है। 

2.11 ‘कोंधचग्‍सेंटर’(Coaching Centre/Institute)‍से‍कोई‍व्यक्तत, सोसाइट , ट्रस्ट‍या‍व्यक्ततयों‍
के‍ समहू‍ द्वारा‍ सचंाललत‍ ककये‍ जाने‍ वाला‍ शषैेतखर्क‍ केन्र, क्जसमें‍ 10‍ से‍ अधिक‍ अभ्यथी‍
अध्ययन‍करत‍ेहो, अलभप्रेत‍है। 

2.12 ‘पणूणिा्‍प्रमाण-पत्र’(Completion Certificate)‍से‍अलभप्रेत‍ऐसे‍प्रमार्‍पर‍से‍है‍जो‍ववननयम‍
सखं्या‍16‍के‍प्राविानों‍की‍पालना‍परू्ग‍करने‍पर‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍जार ‍ककया‍जावे। 

2.13 ‘खुला्‍ सथान’(Open to Sky)‍ से‍ भखूण्ड‍ का‍ वह‍ भाग‍ जो‍ आकाश‍ की‍ ओर‍ खुला‍ हो‍ या‍
पारदशी‍अथवा‍अिगपारदशी‍मर्टररयल‍से‍ढका‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.14 ‘ग्राम्‍पचंायि’(Village Panchayat/Rural Local Body)‍से‍राजस्थान‍पचंायत‍अधिननयम‍
सशंोिन, 1994‍के‍अन्तगगत‍गर्ठत‍ग्राम‍पचंायत, अलभपे्रत‍है।‍ 

2.15 ‘गोदाम’्‍ (Godown)‍ से‍ कोई‍ ऐसा‍ भवन‍ या‍ ककसी‍ भवन‍ का‍ भाग‍ है‍ जो‍ कक‍ मखु्य‍ रूप‍ से‍
सामान‍(ज्वलनशील/अज्वलनशील)‍के‍भण्डारर्‍के‍ललए‍काम‍आता‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.16 ‘आवासीय्‍ भवन’्‍ (Residential Building)‍ से‍ कोई‍ भवन‍ जो‍ मखु्य‍ रूप‍ से‍ मनषु्यों‍ के‍
आवासन‍के‍ललये‍काम‍आता‍हो‍या‍अधिकक्ल्पत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.17 ‘ननवास्‍इकाई’्‍ (Dwelling Unit)‍से‍भवन‍या‍उसका‍भाग‍क्जसमें‍न्यनूतम‍एक‍वास‍योनय‍
कमरा, रसोई, शौचालय, हो‍ जो‍ परू्गतोः/मखु्यतोः‍ ननवास‍ प्रयोजन‍ के‍ ललए‍ अधिकक्ल्पत‍ हो‍ या‍
उपयोग‍में‍ललया‍जाता‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.18 ‘सवितं्र्‍आवास’्‍(Independent Residence)‍से‍ऐसा‍आवासीय‍भवन‍क्जसमें‍अधिकतम‍चार‍
ननवास‍इकाईयााँ‍प्रस्ताववत/ननलमगत‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.19 ‘बहु्‍ ननवास्‍ इकाईर’्‍ (Multiple Dwelling Units)‍ से‍ ऐसा‍ आवासीय‍ भवन‍ क्जसमें‍ चार‍ स‍े
अधिक‍ननवास‍इकाइयों‍का‍ननमागर्‍प्रस्ताववत/ननलमगत‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.20 ‘फ्लटै्स’ (Flats) 750‍व.मी.‍एव‍ंइससे‍अधिक‍षेतेरफल‍के‍भखूण्ड‍पर‍प्रस्ताववत/ननलमगत‍ऐसा‍
आवासीय‍ भवन‍ क्जसमें‍ चार‍ से‍ अधिक‍ ननवास‍ इकाइयों‍ का‍ ननमागर्‍ प्रस्ताववत/‍ ननलमगत‍ हो, 
अलभप्रेत‍है। 

2.21 ‘ग्रपु्‍हाउससगं’्‍(Group Housing)‍से‍स्वतरं‍आवासों/बहु‍ननवास‍इकाईयों/फ्लेट्स‍के‍समहूों‍का‍
ऐसा‍आवासीय‍पररसर, क्जसमें‍कक‍आवास‍सवुविा‍के‍साथ-साथ‍अन्य‍आवश्यक‍सवुविाऐं‍यथा‍



Hkkx 6 ¼[k½     jktLFkku jkt&i=] ebZ 27] 2021                    2168  
 

 

पाकग , सामदुानयक‍सवुविा‍आर्द‍क्स्थत‍हों‍एव‍ंपररसर‍की‍सरुषेता‍की‍दृक्ष्ट‍से‍भखूण्ड‍के‍चारों‍
ओर‍बाउण्री‍वॉल‍(Gated Community)‍प्रस्ताववत/ननलमगत‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.22 ‘छज्जा’ (Projection/Chajja)‍से‍सामान्यतया‍बाहर ‍द वारों‍पर‍खुलने‍वाले‍स्थानों‍के‍ऊपर‍
िूप‍तथा‍वषाग‍से‍बचाव‍के‍प्रयोजनाथग‍बनाये‍जाने‍वाल ‍ढलवा‍अथवा‍षेतैनतज‍सरंचना, अलभप्रेत‍
है।‍ 

2.23 ‘बेसमेन्ट’ (Basement)‍से‍भवन‍का‍ऐसा‍भाग‍क्जसे‍परू्गतोः‍या‍आलंशक‍रूप‍से‍भ-ूसतह‍के‍
नीचे‍ननलमगत‍ककया‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.24 ‘बी.ए.आर.’्‍(Built-up Area Ratio)‍से‍सभी‍मकं्जलों‍के‍ववननयम‍सखं्या‍10.9.2‍के‍अनसुार‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरेफल‍को‍भखूण्ड‍के‍षेतरेफल‍से‍भाग‍देने‍पर‍प्राप्त‍भागफल, अलभप्रेत‍
है। 

2.25 ‘नगरीय्‍ ननकाय/सथानीय्‍ ननकाय’्‍ (Urban Body/Local Body)‍ सेनगर‍ ववकास‍ न्यास/नगर‍
पररषद्/‍नगर‍पाललका‍जैसी‍भी‍क्स्थनत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.26 ‘नेशनल्‍ बबज्र्डगं्‍ कोर्ड’्‍ (National Building Code)से‍ भारतीय‍ मानक‍ ब्यरूो, नई‍ र्दल्ल ‍
द्वारा‍प्रकालशत‍नेशनल‍बबक्ल्डगं‍कोड‍का‍प्रचललत‍ससं्करर्, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.27 ‘प्रोजेक्शन’ (Projection) से‍ककसी‍भी‍भवन‍से‍बाहर‍ननकल ‍हुई‍कोई‍सरंचना, (जो‍ककसी‍भी‍
सामग्री‍की‍हो)‍अलभप्रेत‍है। 

2.28 ‘हैजार्डणस्‍भवन’्‍(Hazardous Building) से‍कोई‍ऐसा‍भवन‍या‍ककसी‍भवन‍का‍कोई‍भाग‍जो‍
अत्यधिक‍ज्वलनशील‍या‍ववस्फोटक‍पदाथों‍या‍उत्पादकों‍के‍जो‍अत्यधिक‍तजेी‍से‍जल‍उठने‍
वाले‍अथवा‍जो‍ववषलैा‍िुआं‍या‍ववस्फोटक‍उत्पन्न‍करने‍वाले‍हो‍अथवा‍ऐसे‍भण्डारर्‍उठाई, 
िराई, ननमागर्‍या‍प्रससं्करर्‍के‍ललये‍क्जसमें‍बहुत‍अधिक‍सषंेतारक, ववषलैा‍या‍हाननकारक‍षेतार, 
अम्ल‍या‍कोई‍ऐसा‍अन्य‍रव्य‍अथवा‍रसायन‍काम‍आता‍हो‍जो‍ज्वाला, िुआं‍और‍ववस्फोट‍
उत्पन्न‍कर‍सकत‍ेहो, ववषलैा‍प्रदाहजनक‍या‍सषंेतारर्‍गसै‍उत्पन्न‍कर‍सकत‍ेहो, अथवा‍ऐसी‍
सामग्री‍क्जसके‍भण्डारर्‍उठाई, िराई‍या‍प्रससं्करर्‍से‍िूल‍का‍ववस्फोटक‍लमश्रर्‍उत्पन्न‍होता‍
हो‍ या‍ पदाथग‍ को‍स्वतोः‍ज्वलनशील‍ सकू्ष्म‍ अशंों‍ में‍ ववभाक्जत‍करता‍ हो, के‍ भण्डारर्, उठाई, 
िराई, ननमागर्‍या‍प्रससं्करर्‍के‍ललये‍उपयोग‍में‍ललया‍जाता‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.29 ‘परैापेट’ (Parapet Wall) से‍रेललगं‍सर्हत‍या‍रर्हत‍छत‍या‍फशग‍के‍लसरे‍के‍साथ-साथ‍ननलमगत‍
नीची‍द वार‍जो‍1.5‍मीटर‍से‍अधिक‍तथा‍0.75‍मी.‍से‍कम‍ऊंचाई‍की‍नह ं‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.30 ‘पार्किं ग्‍सथल/िते्र’(Parking Site/Area) से‍वाहनों‍को‍पाकग ‍करने‍के‍ललये‍पयागप्त‍आकार‍का‍
स्थल/षेतरे‍ जो‍ ककसी‍ गल ‍ या‍ रास्त/ेरैम्प‍ से‍ जोड़ने‍ वाले‍ वाहन‍ मागग‍ सर्हत‍
अहातायतुत/अहातारर्हत‍कोई‍षेतेर‍चाहे‍वह‍आच्छार्दत‍हो‍अथवा‍खुला‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.31 ‘पाटीशनवाल’ (Partition Wall)से‍भार‍सहन‍न‍करने‍वाल ‍आन्तररक‍द वार, ऊंचाई‍में‍एक‍
मकं्जल‍या‍उसका‍भाग, अलभपे्रत‍है।‍ 

2.32 ‘रोर्ड्‍लेवल’(Road Level)से‍भखूण्ड‍के‍सामने‍की‍मखु्य‍सड़क‍के‍मध्य‍की‍ऊंचाई‍का‍लेवल‍
अलभप्रेत‍है‍क्जस‍पर‍भखूण्ड‍क्स्थत‍है, यर्द‍भखूण्ड‍के‍सामने‍की‍सड़क‍ढलान‍में‍है‍तो‍भखूण्ड‍
के‍सामने‍क्स्थत‍रोड‍का‍उच्चतम‍लेवल, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.33 ‘पोचण’ (Porch/Portico)‍ से‍ भवन‍ के‍ प्रवेश‍ द्वार‍ पर‍ पदैल‍ या‍ वाहनों‍ के‍ ललये‍ खम्भों‍ पर‍
आिाररत‍अथवा‍अन्यथा‍आच्छार्दत‍िरातल, अलभप्रते‍है।‍ 
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2.34 ‘बालकनी’ (Balcony)‍से‍आने‍जाने‍या‍बाहर‍बठैने‍के‍स्थान‍के‍रूप‍में‍काम‍आने‍वाला‍रेललगं‍
सर्हत‍षेतैनतज‍आगे‍ननकला‍भाग, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.35 ‘बहुमजंजला्‍भवन’(High-rise Building)  
2.35 (अ)-1.00्‍लाख्‍से्‍अधधक्‍जनसखं्या्‍वाले्‍शहरः- 

“बहुमकं्जला‍भवन‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसकी‍ऊाँ चाई‍भवन‍के‍कुसी‍स्तर‍से‍एव‍ंभवन‍में‍भू-तल‍
क्स्टल्ट‍ अथवा‍ पोडडयम‍ पर‍ होने‍ की‍ क्स्थनत‍ में‍ क्स्टल्ट‍ फ्लोर‍ की‍ छत/पोडडयम‍ स्तर‍ से‍ 18‍
मीटर‍से‍अधिक‍हो, अलभप्रते‍है।” 

2.35 (ब)-ववननयम्‍2.35 (अ)्‍में्‍वर्णणि्‍शहरों्‍के्‍अनिररक्ि्‍शहरों्‍हेिःु- 
“बहुमकं्जला‍भवन‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसकी‍ऊाँ चाई‍भवन‍के‍कुसी‍स्तर‍से‍एव‍ंभवन‍में‍भू-तल‍
क्स्टल्ट‍ अथवा‍ पोडडयम‍ पर‍ होने‍ की‍ क्स्थनत‍ में‍ क्स्टल्ट‍ फ्लोर‍ की‍ छत/पोडडयम‍ स्तर‍ से‍ 15‍
मीटर‍से‍अधिक‍हो, अलभप्रते‍है।” 

2.36 ‘बरामदा’ (Verandah)‍से‍ऐसा‍आच्छार्दत‍षेतेर‍क्जसका‍कम‍से‍कम‍एक‍पाश्वग‍बाहर‍की‍ओर‍
खुला‍हो‍व‍ऊपर‍की‍मकं्जलों‍में‍खुले‍पाश्वग‍की‍ओर‍अधिकतम‍1‍मीटर‍ऊंचाई‍की‍परैापेट‍खड़ी‍
की‍गई‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.37 ‘भवन’ (Building)‍से‍ककसी‍भी‍प्रयोजन‍के‍ललए‍और‍ककसी‍सामग्री‍स‍ेननलमगत‍कोई‍सरंचना‍
क्जसमें‍नींव, क्प्लन्थ, द वारें, फशग, छतें, धचमननयााँ, क्स्थत‍चबतूरे, बरामदे, बालकॉननयााँ, काननगसें‍
या‍बर्हगगत‍भाग‍या‍ककसी‍भवन‍का‍कोई‍भाग‍या‍उससे‍ससंतत‍कोई‍वस्त‍ुया‍ककसी‍भलूम‍की‍
चारद वार ‍करती‍हुई‍या‍चारद वार ‍करने‍के‍ललए‍आशनयत‍कोई‍भी‍द वार‍(तीन‍मीटर‍से‍कम‍
ऊाँ चाई‍की‍सीमा‍द वार‍को‍छोड़कर), धचह्न‍या‍बाहृ‍अलभदशगक‍सरंचना‍सक्म्मललत‍है, (ककन्त‍ु
इसमें‍ कोई‍ अस्थायी‍ ननमागर्‍ यथा‍ तम्ब,ू शालमयाना‍ या‍ नतरपाल-आश्रय‍ सक्म्मललत‍ नह ं‍ है)‍
अलभप्रेत‍है। 

2.38 ‘भवन्‍ रेखा’(Building Line)‍ से‍ वह‍ रेखा‍ जहां‍ तक‍ भवन‍ कुसी‍ का‍ ववधि‍ पवूगक‍ ववस्तार‍ हो‍
सकता‍है, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.39 ‘भवन्‍ ननमाणण (Building Construction)‍ स‍े नये‍ भवन‍ का‍ ननमागर्, ननलमगत‍ भवन‍ में‍
पररवतगन‍ या‍ पररविगन, ननलमगत‍ भवन‍ को‍ आलंशक‍ या‍ परू्ग‍ रूप‍ से‍ ध्वस्त‍ ककया‍ जाकर‍
पनुननगमागर्, दरु्गटना‍या‍प्राक नतक‍आपदा‍से‍आंलशक‍या‍परू्ग‍रूप‍से‍षेतनतग्रस्त‍भवन‍का‍आंलशक‍
या‍परू्ग‍रूप‍से‍ननमागर्‍कराना, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.40 ‘भखूण्र्डधारी’(Land/Plot Owner/Holder)‍ से‍ भखूण्ड‍ का‍ ववधिसम्मत‍ माललकाना‍ हक‍ रखने‍
वाला‍ व्यक्तत, व्यक्ततयों‍ का‍ समहू, प्राईवेट‍ एव‍ं पक्ब्लक‍ लललमटेड‍ कम्पनी, एचयएूफ‍ एव‍ं
पाटगनरलशप‍फमग, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.41 ‘भसूम्‍सिर’्‍(Ground Level)‍से‍भखूण्ड‍या‍स्थल‍का‍औसत‍तल, अलभप्रेत‍है।‍ 
2.42 ‘म्टीतलके्स’(Multiplex)‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसमें‍एक‍या‍एक‍स‍ेअधिक‍लसनेमा, धथयेटर, सभा‍

स्थल‍ के‍ साथ‍ मनोरंजन, रेस्टोरेंट‍ एव‍ं वाखर्क्ज्यक‍ गनतववधियााँ‍ जैसे-‍ शौरूम, ररटेल‍ शॉप्स‍
प्रस्ताववत/ननलमगत‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.43 ‘मजैनाईन्‍ फ्लोर’(Mezzanine floor)‍ से‍ भतूल‍ अथवा‍ ककसी‍ भी‍ तल‍ एव‍ं इससे‍ ऊपर‍ की‍
ककन्ह ं‍दो‍तलों‍के‍बीच‍एक‍मध्यवती‍मकं्जल‍जो‍कक‍भलूम‍तल‍से‍ऊपर‍हो‍एवं‍क्जसका‍प्रवेश‍
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केवल‍ननचल ‍मकं्जल‍से‍हो‍तथा‍क्जसका‍फशग‍षेतेर‍सबंधंित‍कमरे‍के‍एक‍नतहाई‍से‍अधिक‍न‍
हो‍एव‍ंस्पष्ट‍ऊॅं चाई‍2.4‍मी.‍से‍कम‍न‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.44 ‘मोटल’(Motel)‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसमें‍यारा‍करने‍वालों‍के‍ललए‍ठहरने, वाहन‍पाककग ग‍एव‍ंवाहन‍
ररपेयररगं, पेट्रोल‍ पम्प‍ सवुविा‍ सर्हत/रर्हत, ररटेल‍ शॉवपगं‍ एव‍ं खानपान‍ की‍ सवुविाऐं‍ हो, 
अलभप्रेत‍है। 

2.45 ‘मजंजल’(Floor Level)‍से‍ककसी‍भवन‍का‍वह‍भाग‍जो‍ककसी‍फशग‍की‍सतह‍और‍उसके‍ठीक‍
ऊपर‍के‍फशग‍की‍सतह‍के‍मध्य‍क्स्थत‍है‍अथवा‍जहां‍उसके‍ऊपर‍कोई‍फशग‍नह ं, वहां‍ककसी‍
फशग‍तथा‍ठीक‍उसके‍ऊपर‍की‍छत‍के‍मध्य‍का‍स्थान, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.46 ‘ररसोटण’(Resort)‍से‍ऐसा‍भवन, क्जसमें‍पयगटकों‍के‍ठहरने‍की‍व्यवस्था‍के‍साथ-साथ‍आमोद‍
प्रमोद, खानपान, खर ददार ‍एव‍ंमनोरंजन‍की‍सवुविाएं‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.47 ‘ररसोटण्‍ हाउससगं’(Resort Housing)‍ से‍ ऐसा‍ पररसर‍ जो‍ कक‍ पयगटन‍ सवुविाओ‍ं के‍ साथ-साथ‍
एक‍ से‍ अधिक‍ स्वतरं‍ ररसोटग‍ हाउलसगं‍ भखूण्ड‍ पर‍ ईकाईयों‍ के‍ रूप‍ में‍ ननलमगत‍ हों‍ तथा‍ ऐसी‍
ननलमगत‍ईकाईयों‍के‍चारों‍ओर‍भखूण्ड‍के‍रूप‍में‍भलूम‍भी‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.48 ‘वार्णजज्यक्‍भवन’(Commercial Building)‍से‍ऐसा‍कोई‍भवन‍क्जसका‍उपयोग‍अनसुचूी-1‍में‍
वखर्गत‍ वाखर्क्ज्यक‍ गनतववधियां‍ के‍ ललए‍ ककया‍ गया‍ हो‍ अथवा‍ ककया‍ जाना‍ प्रस्ताववत‍ हो, 
अलभप्रेत‍है।‍ 

2.49 ‘वास्‍योनय्‍कमरा’(Habitable Room)‍स‍ेऐसा‍कमरा‍जो‍एक‍या‍एक‍से‍अधिक‍व्यक्ततयों‍
द्वारा‍अध्ययन, रहवास, सोने‍या‍खाने‍के‍प्रयोजनाथग‍अधिवास‍में‍ललया‍हुआ‍हो‍या‍अधिवास‍
हेत‍ु पररकक्ल्पत‍ हो‍ ककन्त‍ु इसमें‍ स्नानर्र, शौचालय, लॉन्री, भोजन, सेवा, भण्डारर्, गेलेर , 
रसोई, क्जनका‍ज्यादातर‍समय‍उपयोग‍नह ं‍ककया‍जाता‍है‍सक्म्मललत‍नह ं‍होंगे, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.50 ‘ससंथागि्‍ भवन’(Institutional building)‍ से‍ ऐसा‍ भवन‍ जो‍ कक‍ अनसुचूी-1‍ में‍ वखर्गत‍
सांस्थाननक‍गनतववधियों‍हेत‍ुउपयोग‍में‍ललया‍जाना‍प्रस्ताववत‍हो/ललया‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.51 ‘शौचालय’(Toilet)‍से‍ऐसा‍स्थान, जो‍कक‍मल‍या‍मरू‍त्यागने‍के‍ललए‍या‍दोनों‍के‍ललए‍हो, 
उसमें‍मनषु्यमल‍के‍ललये‍सयंोक्जकत‍पार‍यर्द‍कोई‍हो, के‍साथ‍की‍सरंचना, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.52 ‘सड़क्‍की्‍चौड़ाई’(Road width/ Right of way)‍से‍भखूण्ड‍के‍सामने‍क्स्थत‍ववद्यमान‍सड़क‍
की‍लबंाई‍में‍एक‍छोर‍से‍दसूरे‍छोर‍तक‍की‍औसत‍चौड़ाई‍अथवा‍मास्टर‍प्लान‍में‍प्रस्ताववत‍
मागागधिकार, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.53 ‘सिम्‍ अधधकारी’(Competent Authority)‍ से‍ ववननयम‍ -4‍ में‍ वखर्गत‍ अधिकार ‍ अथवा‍
ववननयम‍19‍एव‍ं20‍के‍अनसुार‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍पजंीक त‍तकनीकीववज्ञ, अलभपे्रत‍है।‍ 

2.54 ‘जसट्ट्‍फ्लोर’(Stilt Floor)‍ से‍ खम्बों‍ पर‍ बना‍ हुआ‍ एव‍ं खुला‍ भ-ूतल‍ जो‍ कक‍ मखु्य‍ रूप‍ से‍
पाककिं ग‍प्रयोजन‍हेत‍ुननलमगत/प्रस्ताववत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.55 “योजना्‍िेत्र”(Scheme Area)्‍से‍नगर य‍षेतेर‍की‍सीमा‍में‍कायगरत‍सबंधंित‍अधिननयम‍के‍
अन्तगगत‍ गर्ठत‍ नगर य‍ ननकाय/नगर‍ ववकास‍ न्यास/राजस्थान‍ आवासन‍ मण्डल/र को/ग्राम‍
पचंायत/अन्य‍ राजकीय‍ अथवा‍ अर्द्गराजकीय‍ ससं्था‍ द्वारा‍ प्रासधंगक‍ अधिननयम‍ के‍ अन्तगगत‍
प्रस्ताववत/ववकलसत‍योजना‍षेतेर, अलभप्रेत‍है।‍क्जसमें‍ननम्न‍योजना‍षेतरे‍सक्म्मललत‍होंगेोः- 

(क) नगर य‍ननकाय/नगर‍ववकास‍न्यास/राजस्थान‍आवासन‍मण्डल/र को/ग्राम‍पचंायत/अन्य‍राजकीय‍
अथवा‍अर्द्गराजकीय‍ससं्था‍की‍स्वीक त‍योजनाऐं। 
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(ख)‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ जार ‍ ननयमों/नीनतयों‍ यथा‍ उपववभाजन‍ ननयम-1975‍ अथवा‍ राजस्थान‍
टाउनलशप‍ पॉललसी-2010, मखु्यमरंी‍ जन‍ आवास‍ योजना-2015‍ आर्द‍ सर्हत‍ समय-समय‍ पर‍
जार ‍अन्य‍ननयमों/नीनतयों‍के‍अन्तगगत‍स्वीक त‍योजनाऐं। 

2.56 ‘सटैबकै’(Setback)्‍से‍उन‍न्यनूतम‍दरूरयां‍जो‍भ-ूखण्ड‍की‍सीमा‍रेखाओ‍ंसे‍भ-ूखण्ड‍के‍अन्दर‍
ववधिपवूगक‍ककसी‍भवन‍की‍कुसी‍का‍ननमागर्‍ककया‍जा‍सकता‍है, अलभप्रेत‍है।‍ 

(i) सामने‍के‍सटैबेक‍से‍ककसी‍भ-ूखण्ड‍के‍सड़क‍की‍तरफ‍लगने‍वाल ‍सीमा‍से‍भवन‍रेखा‍की‍दरू ‍
अलभप्रेत‍है। 

(ii) पाश्वग‍सटैबेक‍से‍ककसी‍भ-ूखण्ड‍के‍पाश्वग‍सीमा‍से‍भवन‍रेखा‍की‍दरू ‍अलभपे्रत‍है।‍ 
(iii) पीछे‍के‍सटैबेक‍से‍ककसी‍भ-ूखण्ड‍के‍पीछे‍की‍सीमा‍से‍भवन‍रेखा‍की‍दरू ‍अलभपे्रत‍है।‍ 
2.57 ‘समिु् य्‍कार्‍इकाई’्‍(Equivalent car unit)’्‍से‍एक‍समतलु्य‍कार‍इकाई‍यानन‍एक‍कार‍

या‍तीन‍स्कूटर‍के‍बराबर, अलभप्रेत‍है। 
2.58 ‘होटल’(Hotel)्‍से‍बीस‍या‍अधिक‍व्यक्ततयों‍के‍भोजन‍सर्हत‍या‍रर्हत‍अस्थाई‍तौर‍पर‍ठहराने‍

के‍ललए‍काम‍में‍आने‍वाला‍भवन, अलभप्रेत‍है। 
2.59 ‘भ-ूउपयोग्‍ ननधाणरण्‍ एव्ं‍ ननयतं्रण्‍ गाईर्डलाईन्स्‍ (Land Use Determination Control 

Guidelines)’्‍से‍शहरों/कस्बों‍की‍मास्टर‍ववकास‍योजना‍में‍सक्म्मललत‍अथवा‍राज्य‍सरकार‍
द्वारा‍इस‍सबंिं‍में‍जार ‍गाईडलाईन्स, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.60 ‘समधिि्‍उपयोग’(Mixed Use)्‍ से‍ ऐसा‍ भवन/भखूण्ड‍ अथवा‍ भवन‍ पररसर‍ क्जसमें‍ आवासीय, 
वखर्क्ज्यक‍व‍ससं्थागत‍उपयोग‍साथ‍अथवा‍प थक-प थक‍मकं्जलों/भखूण्डों‍पर‍ननलमगत/प्रस्ताववत‍
हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.61 ‘फामण्‍हाउस’(Farm House)‍से‍नगर य‍षेतेर‍सीमा‍में‍रूपान्तररत‍भलूम‍पर‍ऐसा‍भखूण्ड‍जो‍कक‍
मखु्य‍रूप‍से‍क वष/बागवानी‍के‍उपयोग‍के‍साथ-साथ‍आंलशक‍भाग‍पर‍आवासीय‍भवन‍हेत‍ुभी‍
ननलमगत/प्रस्ताववत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.62 ‘पयावणरण्‍मतै्री्‍आवास’(Eco-Friendly House)‍से‍ऐसा‍भवन/योजना‍जो‍कक‍पयागवरर्ीय‍शतों‍
के‍अनरुूप‍ननलमगत/ववकलसत‍ककया‍जावे, अलभप्रेत‍है। 

2.63 ‘टीर्डीआर्‍ (TDR)’‍ से‍ ऐसा‍ अधिकार‍ पर‍ जो‍ कक‍ ट .डी.आर.‍ पॉललसी/ननयमों‍ के‍ अतंगगत‍
सम्बक्न्ित‍ननकाय‍द्वारा‍जार ‍ककया‍गया‍हो, अलभप्रते‍है। 

2.64 ‘हॉसटल’(Hostel)‍से‍ऐसे‍भवन‍अलभप्रेत‍है, क्जसका‍उपयोग‍भवन‍स्वामी‍के‍स्वयं‍के‍ननवास‍
के‍अनतररतत‍छारों/वेतन‍भोगी‍कमगचाररयों‍के‍अस्थाई‍ननवास‍हेत‍ुननलमगत‍ककया‍जाना‍अथवा‍
उपयोग‍ककया‍जाना‍प्रस्ताववत‍है, अलभप्रेत‍है। 

2.65 ‘सकल्‍ ननसमणि्‍िते्र’्‍ (Gross Built up Area)‍ से‍ ककसी‍ भी‍ भवन‍ की‍ समस्त‍ मकं्जलों‍ पर‍
प्रस्ताववत‍ननलमगत‍षेतरे‍का‍कुल‍योग, अलभप्रेत‍है। 

2.66 ‘गणना्‍योनय्‍ननसमणि्‍िेत्र’ (Net Builtup Area)‍से‍ववननयम‍सखं्या-10.9.2‍के‍अनसुार‍सकल‍
ननलमगत‍षेतरे‍में‍से‍अनजु्ञेय‍छूट‍के‍पश्चात‍्प्राप्त‍ननलमगत‍षेतेर‍अलभप्रेत‍है। 

2.67 ‘पार्कण ग्‍फ्लोर’(Parking Floor)से‍भवन‍में‍केवल‍पाककग ग‍उपयोग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍बेंसमेंट, भतूल‍
स्ट ल्ट‍या‍भवन‍के‍अन्य‍ककसी‍भी‍तल‍से‍है‍क्जसमें‍न्यनूतम‍70‍प्रनतशत‍षेतेर‍केवल‍पाककग ग, 
सीर्ढयाललफ्ट‍ व‍ सकुग लेशन‍ आर्द‍ हेत‍ु एव‍ं अधिकतम‍ 30‍ प्रनतशत‍ षेतेर‍ ववननयमों‍ में‍ अनजु्ञेय‍
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भवन‍ की‍ सववगसेज, सवुविाओं‍ व‍ भतूल‍ स्ट ल्ट‍ पर‍ अनजु्ञेय‍ अन्य‍ गनतववधियों‍ के‍ ललए‍ र्दया‍
गया‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.68 ‘बड़्े‍शहर’(Large Cities)‍से‍इन‍ववननयमों‍हेत‍ु1.00‍लाख‍स‍ेअधिक‍जनसखं्या‍वाले‍शहर, 
अलभप्रेत‍है। 

2.69 ‘मध्यम्‍एव्ं‍लघ्ु‍शहर’ (Small and Medium Towns)‍से‍इन‍ववननयमों‍हेत‍ुववननयम‍2.68‍
में‍पररभावषत‍बड‍ेशहरों‍को‍छोडकर‍राजस्थान‍के‍अन्य‍सभी‍शहर, अलभप्रेत‍है। 

2.70 ‘सववणस्‍फ्लोर’ (Service Floor)‍ से‍ ककसी‍ बहुमकं्जला‍ भवन‍ में‍ क्स्थत‍ ककन्ह ‍ दो‍ मकं्जलों‍ के‍
बीच‍ अधिकतम‍2.4‍ मीटर‍ ऊाँ ची‍ मकं्जल/फ्लोर‍जो‍ कक‍ केवल‍ भवन‍ स‍े सबंधंित‍ पाइप, सववगस‍
डतट, रख-रखाव‍कायागलय‍अथवा‍भवन‍के‍उपयोग‍सबंधंित‍सवुविाओं‍के‍भण्डारर्‍इत्यार्द‍के‍
उपयोग‍में‍ललया‍जाये, अलभपे्रत‍है। 

2.71 ‘सववणसर्ड्‍अपाटणमेंट’ (Serviced Apartment)‍से‍ऐसे‍फननगश्ड‍(Furnished) एक/दो/तीन‍शयन‍
कषेत‍मय‍रसोई‍व‍टॉयलेट‍से‍है, जो‍कक‍लर्/ुद र्ागवधि‍हेत‍ुठहरने‍के‍ललये‍उपयोग‍हेत‍ुउपलब्ि‍
कराये‍जाने‍के‍उद्देश्य‍से‍ननलमगत‍हो, क्जसमें‍ननवास‍हेत‍ुआवश्यक‍दैननक‍उपयोग‍हेत‍ुसमस्त‍
सवुविाएं‍उपलब्ि‍हो‍एव‍ंजो‍सामान्यतया‍अस्थायी‍ननवास‍के‍रूप‍में‍उपयोग‍में‍ललया‍जाता‍
हो, अलभप्रते‍है। 

2.72 ‘ऐदियम’ (Atrium)‍ से‍ ककसी‍ भी‍ प्रकार‍ के‍ भ-ूउपयोग‍ के‍ भखूण्ड‍ पर‍ ककसी‍ भी‍ तल‍ पर‍
प्रस्ताववत‍ननमागर्‍क्जसमें‍एक‍केन्र य‍कषेत‍क्जसकी‍ऊॅचाई‍10‍मीटर‍या‍उससे‍अधिक‍हो‍एव‍ं
उतत‍षेतेर‍को‍अस्थाई‍छत‍अथवा‍डोम‍से‍ढका‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.73 ‘मेकेननकल्‍ पार्किं ग’ (Mechanical Parking)‍ से‍ वाहनों‍ की‍ रोबोर्टक‍ अथवा‍ नवीनतम‍
तकनीकी‍रूप‍से‍ननलमगत‍सरंचना‍में‍सचंाललत‍पाककिं ग, अलभप्रेत‍है। 

2.74 ‘शरण्‍िते्र्‍ (Refuge Area)’:-‍ से‍ भवन‍ के‍ अन्दर‍ ऐसा‍ षेतेर‍ जो‍ कक‍ फायर‍ और‍ स्मॉक‍ से‍
सरुषेता‍हेत‍ुननकास‍के‍समय‍अस्थायी‍रूप‍से‍Staging Area(मचान‍षेतेर)‍के‍रूप‍में‍उपयोग‍में‍
आता‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.75 ‘ग्रीन्‍बबज्र्डनंस्‍(Green Buildings)्‍-‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसका‍ननमागर्‍परू्ग‍कर‍ललया‍गया‍हो‍
तथा‍ल डरलशप‍इन‍एनजी‍एण्ड‍एन्वायरमेन्टल‍डडजाईन(LEED)/IGBC/GRIHA/ASSOCHAM 
GEMके‍ प्राविानों‍ के‍ ललये‍ प्रश्नगत‍ भवन‍ की‍ अनशुषंा‍ की‍ गई‍ हो‍ अथवा‍ ऐसी‍ समतलु्य‍
ससं्थाऐं/तकनीकी‍ ववशषेज्ञ‍क्जनको‍ ग्रीन‍ बबक्ल्डगं‍ के‍प्रमाखर्करर्‍ हेत‍ुअधिक त‍ ककया‍ गया‍ हो‍
द्वारा‍प्लरे्टनम/गोल्ड/लसल्वर‍रेर्टगं‍द ‍गई‍हो, अलभप्रते‍है। 

2.76 ‘फायर्‍ टॉवर’(Fire Tower)‍ से‍ आग‍ प्रनतरोिक‍ हेत‍ु ऐसा‍ पररव त‍ (Enclosed)‍ षेतरे‍ जो‍ कक‍
सीिा‍ननकास‍से‍जुडा‍हो‍व‍भवन‍की‍सरंचना‍से‍प थक‍हो‍क्जसमें‍सरंक्षषेतत‍लॉबी, सीढ ‍और‍
फायरमनै‍की‍ललफ्ट‍सक्म्मललत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.77 ‘भवन्‍की्‍ऊँचाई’(Building Height)‍से‍भवन‍की‍कुसी‍स्तर‍से‍समस्त‍मकं्जलों‍की‍ऊाँ चाई‍को‍
सक्म्मललत‍करत‍ेहुए‍भवन‍की‍अनंतम‍छत‍(टेरेस)‍तक‍की‍ऊाँ चाई‍से, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.78 ‘पररसर’(Campus)-पररसर‍ (ससं्थागत/आवासीय/वाखर्क्ज्यक/औद्योधगक)‍ से‍ ऐसा‍ षेतरे‍ (कैम्पस‍
प्लान)‍ क्जसमें‍ मखु्य‍ उपयोग/गनतववधि‍ यथा‍ ससं्थागत/आवासीय/वाखर्क्ज्यक/‍ औद्योधगक‍ से‍
सबंर्द्‍(Incidental)‍अन्य‍आवश्यक‍उपयोग/गनतववधियां‍यथा‍आवासीय, वाखर्क्ज्यक, शषैेतखर्क, 
कायागलय‍आर्द‍भी‍ववकलसत‍की‍गई‍हो, अलभप्रेत‍है।‍उदाहरर्ाथग‍-‍इंजीननयररगं‍कॉलेज‍पररसर‍
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(कैम्पस), ववश्वववद्यालय‍ पररसर‍ (कैम्पस)‍ में‍ प्रमखु‍ शषैेतखर्क‍ गनतववधियों‍ के‍ साथ-साथ‍
प्रशासननक‍ कायागलय, हॉस्टल, सकंाय‍ आवास, दकुानें, ऑडडटोररयम‍ एव‍ं औद्योधगक‍ पररसर‍
(कैम्पस)‍में‍मखु्य‍उपयोग‍औद्योधगक‍के‍साथ-साथ‍आवासीय‍कायागलय, शषैेतखर्क, दकुानें‍आर्द‍
भी‍क्स्थत‍हो। 

2.79 ‘रूफ्‍टॉप्‍ रेसटोरेंट’ (Roof Top Restaurant)‍ से‍ऐसा‍ रेस्टोरेंट‍ जो‍ भवन‍ की‍ सबसे‍ उपर ‍
छत‍ (Uppermost floor)‍ के‍ उसी‍ स्तर‍ पर‍ अथवा‍ क्स्पललट‍ लेवल‍ (Split level)के‍ रूप‍ में‍
सचंाललत‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.80 ‘र्डबल्‍ हाईट्‍ टैरेस’(Double Height Terrace)से‍ बहुमकं्जला‍ आवासीय‍ भवनों‍ में‍ आवासीय‍
ईकाई‍ के‍ ककसी‍ भी‍ कमरे‍ के‍ बाहर‍ क्स्थत‍ ऐसा‍ खलुा‍ षेतरे‍ जो‍ कक‍ न्यनूतम‍5.5‍ मीटर‍ की‍
ऊाँ चाई‍(डबल‍हाईट)‍का‍हो‍एव‍ंदो‍ओर‍से‍रेललगं‍सर्हत‍खुला‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.81 ‘ग्रीन्‍कवर’(Green Cover)ग्रीन‍कवर‍से‍भखूण्डों/भलूम/सड़कों‍आर्द‍पर‍प्रस्ताववत‍ऐसा‍हररत‍
षेतेर‍जो‍कक‍शीषग‍दृष्य‍(Top View)में‍सर्न‍व षेतारोपर्‍से‍हररत‍दलशगत‍होता‍हो‍एव‍ंक्जसमें‍
प्रत्येक‍व षेत‍कम‍से‍कम‍6‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍एव‍ं6‍मी.‍पररधि‍षेतेर‍को‍कवर‍करता‍हो, अलभप्रेत‍
है। 

2.82 ‘सटुडर्डयो्‍ अपाटणमेंट‘(Studio Apartment)से‍ ऐसी‍ फनीश्ड/अनफनीश्ड‍ ननवास‍ ईकाई‍ क्जसमें‍
अधिकतम‍एक‍शयनकषेत, कॉमनहॉल, रसोई‍एव‍ंशौचालय‍हो, अलभप्रेत‍हैं। 

2.83 ‘मासटर्‍ तलान/मासटर्‍ र्डवलपमेंट्‍ तलान‘(Master Plan/Master Development Plan) 
राजस्थान‍नगर‍सिुार‍अधिननयम, 1959‍के‍उपबन्िों‍के‍अनसुार‍ककसी‍नगर य‍षेतेर‍के‍ललए‍
तयैार‍ की‍ गयी‍ प्रारूप‍ योजना‍ को‍ सक्म्मललत‍ करत‍े हुए‍ कोई‍ मास्टर‍ प्लान‍ या‍ मास्टर‍
डवलपमेंट‍प्लान‍या‍जोनल‍डवलपमेंट‍प्लान, जैसा‍भी‍लाग‍ूहो, अलभप्रेत‍है। 

र्टप्पर्ीोः-‍(क)‍वे‍शब्द‍और‍अलभव्यक्ततयों‍जो‍इन‍ववननयमों‍में‍ललखी‍गई‍हैं‍ककन्त‍ुइनमें‍पररभावषत‍
नह ं‍की‍गई‍हैं, उनका‍वह ‍अथग‍होगा‍जैसा‍कक‍उनके‍ललए‍अधिननयम‍में‍ननिागररत‍
ककया‍गया‍है।‍ 

(ख)‍अन्य‍पररभाषायें‍जो‍यहां‍उल्लेखखत‍नह ं‍ है‍उनका‍वह ‍अथग‍होगा‍जैसा‍उनके‍ललये‍
राष्ट्र य‍भवन‍सरं्हता‍(NBC)में‍ननिागररत‍ककया‍गया‍है। 

 
3 नगरीय्‍िेत्र(Urban Area)-नगर य‍षेतरे‍को‍नीचे‍वखर्गत‍षेतेरों‍के‍अनसुार‍पॉच‍षेतरेों‍में‍ववभाक्जत‍

ककया‍गया‍है:- 
1. िेत्र्‍ एस-1 (Area S-1):- नगर य‍ षेतरे‍ के‍ अतंगगत‍ आने‍ वाले‍ ग्रामीर्‍ षेतेर‍ के‍ ग्रामों‍ का‍

आबाद ‍षेतरे‍जो‍ग्राम‍पचंायत‍द्वारा‍प्रबक्न्ित‍है। 
2. िेत्र्‍एस-2 (Area S-2):- नगर य‍षेतेर‍के‍अतंगगत‍आने‍वाला‍चार‍द वार ‍षेतेर। 
3. िेत्र्‍एस-3 (Area S-3):-नगर य‍षेतेर‍के‍अतंगगत‍क्स्थत‍चार‍द वार ‍षेतरे‍को‍छोडकर‍अन्य‍

गरै‍ योजनागत‍ सर्न‍ आबाद ‍ षेतेर‍ अथवा‍ नगर य‍ षेतेर‍ में‍ सक्म्मललत‍ होने‍ से‍ पवूग‍ ग्राम‍
पचंायत‍के‍अिीन‍रहा‍सर्न‍आबाद ‍षेतरे। 

4. िेत्र्‍एस-4 (Area S-4):-इन‍ववननयमों‍के‍प्रभाव‍में‍आने‍से‍पवूग‍के‍स्वीक त‍योजना‍षेतेर। 
5. िेत्र्‍एस-5 (Area S-5):-एस-1, एस-2, एस-3‍एव‍ंएस-4‍को‍छोडकर‍शषे‍समस्त‍नगर य‍

षेतरे‍ 
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4. भवन्‍ननमाणण्‍सवीकृनि्‍हेि्ु‍सिम्‍अधधकारीः- 
4.1. सिम्‍ ससंथा्‍ (Competent Authority):-एस-1‍ षेतरे‍ के‍ अतंगगत‍ ग्रामों‍ के‍ आबाद ‍ षेतेर‍ में‍

सबंधंित‍ग्राम‍पचंायत‍के‍प्राधिक त‍अधिकार , एस-2, एस-3, एस-4‍एव‍ंएस-5‍षेतरेों‍में‍सबंधंित‍
नगर‍पाललका/नगर‍पररषद‍/नगर‍ववकास‍न्यास‍के‍प्राधिक त‍अधिकार ‍तथा‍आवासन‍मण्डल‍व‍
र को‍ की‍ योजनाओं‍ में‍ आवासन‍ मण्डल/र को‍ के‍ प्राधिक त‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ भवन‍ ननमागर्‍
स्वीक नत‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍प्राविानों‍के‍तहत‍द ‍जा‍सकें गी।‍आवासन‍मण्डल/र को‍की‍
ऐसी‍योजनाऐं‍जो‍सबंधंित‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍हस्तातंररत‍कर‍द ‍गई‍हो, में‍सबंधंित‍स्थानीय‍
ननकाय‍ के‍ सषेतम‍ ववधिवत‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ प्रदान‍ की‍ जायेगी।‍ राज्य‍
सरकार‍द्वारा‍ववननयम‍19‍एव‍ं20‍के‍तहत‍पजंीक त‍तकनीकीववज्ञ‍भी‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍
अथवा‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍अन्य‍स्वीक नतयां/प्रमार्-पर‍जार ‍करने‍हेत‍ुअधिक त‍होंगे‍तथा‍
पजंीक त‍ तकनीकववज्ञ‍ इस‍ सबंिं‍ में‍अधिक त‍ पजंीकरर्‍ सखं्या‍ व‍अधिक त‍ मोहर‍ भी‍ उपयोग‍
कर‍ सकें गे‍ एव‍ं इस‍ आिार‍ पर‍ सम्बक्न्ित‍ भखूण्ड-िार ‍ ववत्तीय‍ ससं्थाओं‍ से‍ ऋर्‍ आर्द‍ की‍
सवुविा‍भी‍प्राप्त‍ककये‍जाने‍हेत‍ुप्रमाखर्त‍माने‍जावेंगे। 

4.2 सिम्‍सिर्‍(Competent Level)्‍:-भखूण्ड‍षेतेरफल‍अनसुार‍{ववननयम‍स.ं‍6(i)‍व‍6(ii)}‍की‍
प्रकक्रया‍का‍उपयोग‍नह ं‍ककये‍जाने‍की‍क्स्थनत‍में।‍ 
 भखूण्ड‍ षेतरेफल‍ 250‍ व.मी.‍ तक‍ (बेसमेंट+भतूल+दो‍ मकं्जल)‍ -सबंधंित‍ नगर य‍ ननकाय‍ में‍

पदस्थावपत‍सहायक‍नगर‍ननयोजक, (पदस्थापन‍नह ं‍होने‍पर‍भवन‍मानधचर‍सलमनत)। 
 भखूण्ड‍षेतरेफल‍500‍व.मी.‍तक‍(बेसमेंट+भतूल+तीन‍मकं्जल)‍-सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍में‍

पदस्थावपत‍उप‍नगर‍ननयोजक, (पदस्थापन‍नह ं‍होने‍पर‍भवन‍मानधचर‍सलमनत)। 
 भखूण्ड‍षेतेरफल‍2500‍ व.मी.‍ तक‍ नगर‍ववकास‍ न्यास‍ में‍ पदस्थावपत‍उप‍ नगर‍ ननयोजक‍

(पदस्थापन‍ नह ं‍ होने‍ पर‍ भवन‍ मानधचर‍ सलमनत)‍ एव‍ं अन्य‍ समस्त‍ नगर य‍ ननकायों‍ में‍
भवन‍मानधचर‍सलमनत। 

 2500‍व.मी.‍षेतेरफल‍से‍अधिक‍षेतेरफल‍एव‍ं18‍मी.‍से‍अधिक‍ऊाँ चाई‍के‍समस्त‍भखूण्डों‍
के‍ भवन‍ मानधचरों‍ का‍ अनमुोदन‍ सबंक्न्ित‍ प्राधिकरर्/‍ न्यास/‍ नगर य‍ ननकाय‍ में‍ गर्ठत‍
भवन‍मानधचर‍सलमनत‍के‍स्तर‍से‍ककया‍जायेगा। 

4.3 भवन्‍मानधचत्र्‍ ससमनि्‍ (Building Plan Committee)‍ नगर य‍ ननकायों‍ में‍ भवन‍ मानधचर‍
सलमनत‍का‍गठन‍ननम्नानसुार‍होगा- 

(i) नगर‍ववकास‍न्यास‍मे‍भवन‍मानधचर‍सलमनत‍ननम्नानसुार‍होगी- 
(क)‍नगर‍ववकास‍न्यास‍हेत‍ुभवन‍मानधचर‍सलमनत‍- 

 सधचव, नगर‍ववकास‍न्यास‍     -‍अध्यषेत‍ 
 अधिशाषी‍अलभयन्ता,‍न्यास‍    -‍सदस्य 
 उप/सहायक‍नगर‍ननयोजक,‍न्यास‍    -‍सदस्य‍सधचव 

(ii) नगर‍पररषद‍ /नगर‍पाललका‍ हेत‍ु राजस्थान‍नगर‍पाललका‍अधिननयम, 2009‍के‍अतंगगत‍गर्ठत‍
भवन‍मानधचर‍सलमनत‍अथवा‍सलमनत‍गर्ठत‍नह ं‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍ननम्नानसुार‍- 

(क)‍नगर‍पररषद‍/नगर‍पाललका‍हेत‍ुभवन‍मानधचर‍सलमनत‍- 
 आयतुत/मखु्य‍कायगकार ‍अधिकार /अधिशाषी‍अधिकार  -‍अध्यषेत‍ 
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 ननकाय‍द्वारा‍अधिक त‍अलभयतंा    -‍सदस्य 
 ननकाय‍ में‍ पदस्थावपत‍ अथवा‍ अधिक त‍ सहायक‍ नगरननयोजक/नगर‍ ननयोजन‍

सहायक(सहायक‍नगर‍ननयोजक/नगर‍ननयोजन‍सहायक‍ 
पदस्थावपत‍नह ं‍हो‍तो‍ननकाय‍में‍पदस्थावपत‍ 
वररष्ठ‍प्रारूपकार‍को‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ 
सदस्य‍सधचव‍के‍रूप‍में‍अधिक त‍ककया‍जा‍सकेगा) -‍सदस्य‍सधचव  

नोटोः- उतत‍ सलमनतयों‍ के‍ गठन‍ पश्चात‍ ववलभन्न‍ स्थानीय‍ ननकायों‍ में‍ कायगरत‍ भवन‍ मानधचर‍
सलमनतयााँ/जोन‍ स्तर‍ सलमनतयां‍ उपरोततानसुार‍ पनुगगर्ठत‍ मानी‍ जावेगी‍ एव‍ं समस्त‍ नगर य‍
ननकायों‍द्वारा‍तदानसुार‍कायगवाह ‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी। 

ववसशष्टननदेश- 
(i) उपरोततानसुार‍गर्ठत‍सलमनत‍की‍बठैक‍प्रनतमाह‍दो‍बार‍आयोक्जत‍की‍जानी‍आवश्यक‍होगी। 
(ii) बठैक‍का‍कायगवाह ‍वववरर्‍बठैक‍र्दवस‍के‍बाद‍तीन‍कायग‍ र्दवसों‍की‍अवधि‍में‍जार ‍ककया‍

जाना‍आवश्यक‍होगा। 
(iii) कायगवाह ‍ वववरर्‍जार ‍ होने‍ की‍ नतधथ‍ के‍ पश्चात‍ दो‍ कायग‍ र्दवसों‍ की‍ अवधि‍ में‍ डडमांड‍ नोट‍

जार ‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 
(iv) भवन‍मानधचर‍सलमनत‍के‍ननर्गय‍अनसुार‍कायगवाह ‍परू्ग‍होने‍के‍उपरांत‍ववननयम‍4.3 (i)‍(क)‍

अनसुार‍ गर्ठत‍ सलमनत‍ में‍ सदस्य‍ सधचव‍ के‍ हस्ताषेतर‍ द्वारा‍ मानधचर‍ जार ‍ ककये‍ जावेंगे‍ एव‍ं
ववननयम‍4.3 (ii)‍ (क)‍अनसुार‍गर्ठत‍सलमनत‍में‍सदस्य‍सधचव‍के‍हस्ताषेतर‍द्वारा‍मानधचर‍
जार ‍ककये‍जावेंग,े अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍सम्परू्ग‍देय‍रालश‍जमा‍होने‍के‍सात‍कायग‍र्दवसों‍
की‍अवधि‍में‍जार ‍करने‍आवश्यक‍होंगे। 

(v) नगर य‍ननकाय‍द्वारा‍जार ‍मांग‍पर‍अनसुार‍ देय‍सम्परू्ग‍रालश‍जमा‍कराने‍के‍पश्चात‍यर्द‍
सात‍कायग‍र्दवसों‍में‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍जार ‍नह ं‍ककया‍जाता‍है‍तो‍भखूण्ड‍पर‍भवन‍
ववननयमों‍ के‍ अनरुूप‍ ननमागर्‍ कायग‍ प्रारम्भ‍ ककये‍ जाने‍ पर‍ ऐसे‍ ननमागर्‍ को‍ बबना‍ स्वीक नत‍
ननमागर्‍ नह ं‍ माना‍ जावेगा‍ एव‍ं सम्बक्न्ित‍ नगर य‍ ननकाय‍ द्वारा‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍ मानधचर‍
जार ‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

(vi) सम्बक्न्ित‍नगर य‍ननकाय‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचरों‍के‍स्वीक नत‍पर‍को‍नगर य‍षेतेर‍के‍GIS‍
आिाररत‍बेसमेप‍पर‍सम्बक्न्ित‍भलूम‍की‍लोकेशन‍पर‍Attach‍ककया‍जाना‍सनुनक्श्चत‍करेंगे।‍ 

(vii)भवन‍मानधचर‍सलमनत‍के‍सदस्य‍सधचव‍उतत‍ननदेशों‍की‍पालना‍सनुनक्श्चत‍करेंगे। 
5 भवन्‍ननमाणण्‍सवीकृनि्‍हेि्ु‍मापदण्र्डों्‍का्‍ननधाणरण:- 

5.1 एस-1‍ षेतेर‍ में‍ भवन‍ ववननयम‍ 5.3 (2) के‍ अनसुार‍ मापदण्ड‍ ननिागररत‍ करत‍े हुए‍ भवन‍
ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकें गी।‍ 

5.2 एस-2‍षेतेर‍अथागत‍्चार‍द वार ‍षेतरे‍हेत‍ुसबंधंित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍यर्द‍प थक‍से‍कोई‍
मापदण्ड‍ननिागररत‍कर‍स्वीक त‍ककये‍हुये‍हो‍तो‍तदानसुार‍मापदण्ड‍रखत‍ेहुए‍भवन‍ननमागर्‍
स्वीक नत‍ द ‍ जा‍ सकें गी।‍ चार‍ द वार ‍ षेतेर‍ हेत‍ु स्थानीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ प थक‍ से‍ मापदण्ड‍
ननिागररत‍करत‍ेहुए‍राज्य‍सरकार‍की‍स्वीक नत‍से‍लाग‍ूककये‍जा‍सकेगें।‍चार‍द वार ‍षेतरे‍हेत‍ु
प थक‍ से‍ मापदण्ड‍ ननिागररत‍ नह ं‍ ककये‍ जाने‍ की‍ अवस्था‍ में‍ भवन‍ ववननयम‍ 5.3(2) के‍
अनसुार‍मापदण्ड‍ननिागररत‍करत‍ेहुए‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकें गी। 
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5.3 एस-3‍षेतेर‍(सर्न‍आबाद ‍षेतेर)‍में‍भवन‍ननमागर्‍हेत‍ुमानदण्ड:- 
1) परम्परागत‍रूप‍से‍ववकलसत‍गरै‍ननयोक्जत‍षेतेर, सर्न‍आबाद ‍षेतेरों, कच्ची‍बस्ती‍षेतरेों‍का‍

ननिागरर्‍हेत‍ुसबंधंित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍सवे‍ककया‍जायेगा‍तथा‍ऐसे‍गरै‍ननयोक्जत‍षेतरे‍
क्जनमें‍नगर‍पाललका‍अधिननयम‍लाग‍ूहोने‍से‍पवूग‍अथवा‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍लाग‍ूहोने‍
से‍पवूग‍90‍प्रनतशत‍से‍अधिक‍षेतरे‍में‍परम्परागत‍रूप‍से‍सर्न‍आबाद ‍ववकलसत‍हुई‍हो, की‍
सचूी‍उनकी‍सीमाओं‍का‍ननिागरर्‍करत‍ेहुए, तयैार‍की‍जावेगी‍तथा‍उतत‍सचूी‍को‍सबंधंित‍
ननकाय‍की‍मण्डल/बोडग‍बठैक‍में‍अनमुोर्दत‍करवाया‍जाकर‍समाचार‍परों‍में‍प्रकालशत‍ककया‍
जायेगा।‍ इसकी‍ प्रनत‍ राज्य‍ सरकार‍ को‍ प्रेवषत‍ की‍ जावेगी।‍ उतत‍ कायगवाह ‍ इन‍ भवन‍
ववननयमों‍के‍प्रभाव‍में‍आने‍के‍तरंुत‍पश्चात‍सबंधंित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍की‍जावेगी।‍
इस‍प्रकार‍ननिागररत‍सर्न‍आबाद ‍षेतरेो‍हेत‍ुसषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍मौके‍की‍क्स्थनत‍अनसुार‍
भवन‍मानदण्ड‍व‍भवन‍रेखा‍ननिागररत‍करत‍ेहुए‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकें गी। 

2) उतत‍षेतरेों‍में‍मौजदुा‍भवन‍रेखा‍व‍षेतेर‍के‍आस-पास‍के‍स्वरूप, भवन‍रेखा‍सटैबेक‍इत्यार्द‍
को‍ध्यान‍में‍रखत‍ेहुए‍सटैबेक‍व‍ग्राउण्ड‍कवरेज‍का‍ननिागरर्‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍ककया‍
जा‍सकेगा‍अथागत‍्आस-पास‍के‍षेतेर‍में‍यर्द‍शनू्य‍सटैबेक‍पर‍ननमागर्‍हो‍तो‍शनू्य‍सटैबेक‍
रखत‍े हुए‍ शत‍ प्रनतशत‍ ग्राउण्ड‍ कवरेज‍ रखत‍े हुए‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ भवन‍ ननमागर्‍
स्वीक नत‍ननम्नानसुार‍प्राविान‍रखत‍ेहुए‍द ‍जा‍सकेगीोः- 

(i) भखूण्ड‍ के‍ सामने‍ क्स्थत‍ सडक‍ की‍ चौडाई9‍ मीटर‍ तक‍ होने‍ पर‍ आवासीय‍ उपयोग‍ हेत‍ु
अधिकतम‍ऊाँ चाई‍9‍मीटर‍(भतूल + 2‍मकं्जल)‍तक‍के‍ननमागर्‍की‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकेगी।‍
भतूल‍पर‍परम्परागत‍व्यवसाय‍की‍गनतववधियााँ‍अनजु्ञये‍होगी। 

(ii) भखूण्ड‍के‍सामने‍क्स्थत‍सडक‍की‍चौडाई9‍मीटर‍से‍अधिक‍होने‍पर‍आवासीय‍उपयोग‍हेत‍ु
अधिकतम‍ ऊाँ चाई‍ 12‍ मीटर‍ (भतूल + 3‍ मकं्जल)‍ तक‍ के‍ ननमागर्‍ की‍ स्वीक नत‍ द ‍ जा‍
सकेगी।‍स्ट ल्ट‍फ्लोर‍केवल‍पाककग ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍करने‍पर‍स्ट ल्ट‍फ्लोर‍के‍ऊपर‍के‍तल‍
को‍भ-ूतल‍माना‍जावेगा।‍ 

(iii) 9‍मीटर‍व‍उससे‍अधिक‍चौडी‍सडको‍पर‍यर्द‍परम्परागत‍रूप‍से‍वाखर्क्ज्यक/लमधश्रत‍भ-ू
उपयोग‍ननमागर्‍क्स्थत‍हो‍तो‍केवल‍भतूल‍पर‍भखूण्ड‍के‍सामने‍क्स्थत‍सडक‍की‍चौडाई‍के‍
बराबर‍गहराई‍तक‍वाखर्क्ज्यक/लमधश्रत‍भ-ूउपयोग‍ननमागर्‍की‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकेगी।‍ऊपर‍
की‍अधिकतम‍दो‍मकं्जलों‍पर‍केवल‍आवासीय/लमधश्रत‍उपयोग‍हेत‍ुननमागर्‍की‍स्वीक नत‍द ‍
जा‍ सकेगी।‍ वाखर्क्ज्यक‍ ननमागर्‍ हेत‍ु इन‍ ववननयमों‍ के‍ अनसुार‍ पाककिं ग‍ उपलब्ि‍ करवाया‍
जाना‍ सभंव‍ नह ं‍ हो‍ तो‍ ननिागररत‍ दर‍ से‍ पाककिं ग‍ शलु्क‍ वसलू‍ ककया‍ जावेगा।‍ ऐसी‍ ककसी‍
वाखर्क्ज्यक‍ अथवा‍ औद्योधगक‍ गनतववधि‍ यथा‍ थोक‍ व्यापार, गोदाम, ज्वलनशील‍ पदाथग‍
भण्डारर्‍आर्द‍हेत‍ुस्वीक नत‍नह ं‍द ‍जा‍सकेगी, क्जनके‍कारर्‍भार ‍वाहनों‍का‍आवागमन‍
होता‍हो‍या‍ध्वनन‍प्रदषूर्‍या‍यातायात‍प्रभाववत‍होने‍की‍सभंावना‍होती‍हो‍अथवा‍षेतेर‍के‍
ननवालसयों‍की‍सरुषेता‍को‍खतरा‍उत्पन्न‍होता‍हो। 

(iv)बबन्द‍ु सखं्या‍ (i), (ii)‍ व‍ (iii)‍ में‍ उल्लेखखत‍ उॅचाई/प्राविानों‍ के‍ अलावा‍ अधिक‍ ऊाँ चाई‍ या‍
वाखर्क्ज्यक/ससं्थागत‍ उपयोग‍ प्रस्ताववत‍ ककय‍े जाने‍ पर‍ ववननयम‍ 5.5‍ के‍ अनसुार‍ इन‍
ववननयमों‍में‍नवीन‍योजनाओं‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍ताललका‍-1‍के‍अनसुार‍सटैबेक‍व‍अन्य‍समस्त‍
प्राविान‍रखत‍ेहुए‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकती‍है। 
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(v) एस-3‍ षेतेरों‍ में‍ यर्द‍ भखूण्ड‍ पर‍ ववद्यमान‍ ननमागर्‍ को‍ परू्गतया‍ ध्वस्त‍ ककया‍ जाकर‍ इन‍
ववननयमों‍के‍तहत‍नया‍भवन‍प्रस्ताववत‍ककया‍जाता‍है, तो‍ताललका-1/ताललका-4‍के‍अनरुूप‍
न्यनूतम‍सेटबेक‍रखा‍जाना‍होगा।‍तथावप‍ ववद्यमान‍ ननमागर्‍पर‍अनतररतत‍ननमागर्‍ (यर्द‍
अनजु्ञेय‍ककया‍जाता‍है‍तो)‍ककये‍जाने‍पर‍मानदण्डों‍के‍अनरुूप‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍
जा‍सकेगी। 

5.4 एस-4्‍िेत्र्‍में्‍पवूण्‍सवीकृि्‍योजना्‍िेत्रों्‍हेि्ु‍प्रावधान:- 
1) इन‍ववननयमों‍के‍लाग‍ूहोने‍से‍पवूग‍आवेर्दत‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍के‍प्रकरर्‍पवूग‍ननयमों‍

के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍अथवा‍आवेदक‍द्वारा‍पनुोः‍आवेदन‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍इन‍ववननयमों‍के‍
अतंगगत‍ ननस्ताररत‍ ककये‍ जा‍ सकेगे‍ तथा‍ तत्काल न‍ ववननयमों/ननयमों‍ के‍ अनरुूप‍ ननिागररत‍
मानदण्डों‍के‍अनसुार‍स्वीक त‍ननमागर्‍को‍जो‍या‍तो‍परूा‍हो‍चुका‍है‍या‍ननमागर्ािीन‍है, इन‍
ववननयमों‍ के‍ लाग‍ू होने‍ के‍ साथ‍ हटाने, पररवतगन‍ या‍ पररविगन‍ करने‍ की‍ आवश्यकता‍ नह ं‍
होगी। 

2) क्जन‍ योजनाओं‍ में‍ टाईप‍ डडजाईन‍ ननिागररत‍ है‍ उनके‍ टाईप‍ डडजाईन‍ के‍ आिार‍ पर‍ ननमागर्‍
स्वीक नत‍द ‍जा‍सकेगीं‍तथावप‍टाईप‍डडजाईन‍से‍लभन्न/अनतररतत‍ननमागर्‍प्रस्ताववत/अनजु्ञेय‍
ककय‍ेजाने‍पर‍अनतररतत‍ननमागर्‍हेत‍ुननयमानसुार‍बेटरमेंट‍लेवी‍देय‍होगी। 

3) पवूग‍ स्वीक त‍ ववलशष्ट‍ योजनाऐं‍ क्जसके‍ ललए‍ ववलशष्ट‍ वास्तवुवर्दक‍ मापदण्ड‍ सबंधंित‍स्थानीय‍
ननकाय‍द्वारा‍ननिागररत‍हो‍उस‍योजना‍में‍सबंधंित‍ववलशष्ट‍वास्तवुवर्दक‍मापदण्ड‍लाग‍ूहोंगे।‍ 

4) पवूग‍स्वीक त‍योजना‍भखूण्डों‍में:- 
(i)स्थानीय‍ ननकाय/ननजी‍ ववकासकतागओं‍ की‍ स्वीक तयोजनाओं‍ में‍ आवरं्टत/नीलामी‍ द्वारा‍ ववक्रय‍

ककये‍ गये‍ ननलमगत‍ भवन‍ का‍ ववस्तार‍ चाहे‍ जाने‍ अथवा‍ ररतत‍ भखूण्ड‍ पर‍ ननमागर्‍ प्रस्ताववत‍
करने‍अथवा‍ननमागर्‍ध्वस्त‍कर‍नया‍भवन‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍भखूण्डों‍में‍आवेदक‍के‍चाहे‍
जाने‍ पर‍ पररयोजना‍ स्वीक नत/नीलामी/आवटंन‍ के‍ समय‍ लाग‍ू भवन‍ ववननयमों‍ के‍ अनसुार‍
अथवा‍वतगमान‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍समस्त‍मानदण्ड‍रखत‍ेहुए‍ननमागर्‍स्वीक नत/भवन‍
ववस्तार‍की‍अनमुनत‍द ‍जा‍ सकेगी।‍ लेककन‍ समस्त‍ देय‍ शलु्क‍ वतगमान‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍
अनसुार‍देय‍होंगे‍यर्द‍भवन‍में‍ककया‍गया‍ननमागर्‍वतगमान‍ननयमों‍के‍तहत‍अनजु्ञेय‍है‍तो‍
सशंोधित‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍ककया‍जा‍सकेगा। 

(ii)ववननयम‍ सखं्या‍ 4(i)‍ में‍ उल्लेखखत‍ भखूण्ड/भवन‍ पर‍ आवेदक‍ द्वारा‍ प्रस्ताववत‍ करने‍ पर‍
भखूण्ड/भवन‍ पर‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत/ववस्तार‍ की‍ अनमुनत‍ वतगमान‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍
अनसुार‍ननम्न‍शतों‍की‍पनूत ग‍करने‍पर‍द ‍जा‍सकेगीोः- 

(क)‍भखूण्ड‍ररतत‍हो‍अथवा‍पवूग‍में‍क्स्थत‍ननमागर्‍को‍ध्वस्त‍कर‍नया‍ननमागर्‍ककया‍जाना‍प्रस्ताववत‍
हो‍तो‍वतगमान‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍भवन‍ननमागर्/ववस्तार‍की‍स्वीक नत‍देय‍होगी।‍भखूण्ड‍
एव‍ंउस‍पर‍ननलमगत‍भवन‍इकाईयों‍(यर्द‍ननलमगत‍हो)‍पर‍आवेदक‍का‍एकल‍स्वालमत्व‍हो‍अथागत‍
भखूण्ड‍ या‍ उस‍ पर‍ ननलमगत‍ भवन‍ के‍ ककसी‍ भाग‍ का‍ ववक्रय/आवटंन/ककसी‍ पजंीक त‍ /अपजंीक त‍
दस्तावेज‍द्वारा‍ककसी‍अन्य‍व्यक्तत‍को‍नह ं‍ककया‍गया‍हो।‍तथावप‍यर्द‍ननलमगत‍भवन‍इकाईयों‍
के‍ समस्त‍ स्वामी‍ सामरू्हक‍ रूप‍ से‍ अथवा‍ समस्त‍ स्वालमयों‍ की‍ तरफ‍ से‍ अधिक त‍
व्यक्तत/ससं्था/ववकासकताग‍ के‍माध्यम‍से‍आवेदन‍ककया‍जाता‍ है‍तो‍ ननयमानसुार‍भवन‍ननमागर्‍
स्वीक नत/ववस्तार‍ की‍ अनमुनत‍ द ‍ जा‍ सकेगी।‍ सम्बक्न्ित‍ नगर य‍ ननकायों‍ द्वारा‍ भी‍ ऐसे‍



Hkkx 6 ¼[k½     jktLFkku jkt&i=] ebZ 27] 2021                    2178  
 

 

भवनों/पररसरों/‍योजनाओं/षेतरेों‍को‍धचक्न्हत‍ककया‍जाकर‍ननजी‍ववकासकताग‍के‍माध्यम‍से‍अथवा‍
स्वय‍ंके‍स्तर‍से‍पनुगववकास‍की‍योजनायें‍कक्रयाक्न्वत‍की‍जा‍सकें गी।‍ 

(ख) न्यनूतम‍ अग्र‍ सटैबेक‍ मलू‍ भखूण्ड/पररयोजना‍ स्वीक नत‍ के‍ अनसुार‍ ननिागररत‍ अथवा‍ वतगमान‍
भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍जो‍भी‍अधिक‍हो‍रखने‍होंगे।‍अन्य‍सटैबेक‍वतगमान‍प्रचललत‍भवन‍
ववननयमों‍के‍अनसुार‍देय‍होंगे। 

(ग)‍ पवूग‍में‍पररयोजना‍स्वीक नत‍के‍समय‍देय‍भ-ूआच्छादन, ऊाँ चाई‍या‍एफ.ए.आर.‍से‍अधिक‍भ-ू
आच्छादन‍ऊाँ चाई‍या‍एफ.ए.आर.‍वतगमान‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍ककये‍जाने‍पर‍
पवूग‍ में‍ स्वीक तयोनय‍ सकल‍ ननलमगत‍ षेतरे‍ को‍ मानक‍ ननलमगत‍ षेतरे‍ माना‍ जाकर‍ अनतररतत‍
प्राप्त/प्रस्ताववत‍होने‍वाले‍ ननलमगत‍षेतरे‍पर‍ननयमानसुार‍बटैरमेंट‍ लेवी‍ देय‍होगी‍तथावप‍राज्य‍
सरकार‍ की‍ अन्य‍ प्रचललत‍ नीनत‍ यथा‍ मखु्यमरंी‍ जन‍ आवास‍ योजना, पयगटन‍ नीनत‍ आर्द‍ से‍
सबंधंित‍छूट‍राज्य‍सरकार‍के‍ननर्गय‍अनसुार‍ह ‍देय‍होगी। 

(र्)‍अन्य‍समस्त‍मानदण्ड‍वतगमान‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍रखने‍होंगे। 
(iii) राजस्थान‍ ररयल‍ एस्टेट‍ (डवलपमेन्ट‍ एण्ड‍ रेगलेुशन)‍ रूल्स-2017‍ के‍ अन्तगगत‍ पजंीक त‍

पररयोजनाओ‍ं में‍ सशंोिन‍ हेत‍ु आवेदन‍ करने‍ पर‍ सबंधंित‍ ननयमों‍ की‍ अनपुालना‍ सनुनक्श्चत‍
करनी‍होगी। 

(iv) पवूग‍ स्वीक त‍ योजनाओं‍ अथवा‍ साईट‍ प्लान‍ क्जसमें‍ सटैबेक, आच्छार्दत‍ षेतेर, ऊाँ चाई‍ या‍
एफ.ए.आर/‍बी.‍ए.‍आर.‍के‍ककसी‍मापदण्ड‍या‍मापदण्डों‍का‍उल्लेख/ननिागरर्‍नह ं‍हो‍तो‍क्जन‍
मापदण्डों‍का‍उल्लेख‍नह ‍ है‍वो‍सभी‍मापदण्ड‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍मापदण्डों‍के‍अनसुार‍
होंग।े 

(v) पवूग‍में‍ककसी‍पररयोजना‍का‍ननमागर्‍ववलभन्न‍चरर्ों‍में‍प्रस्ताववत‍होने‍पर, एक‍चरर्‍पवूग‍में‍
लाग‍ूववननयमों‍के‍तहत‍परू्ग‍होने‍पर‍अगला‍चरर्‍का‍ननमागर्‍इन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍ककया‍
जा‍सकेगा।‍ 

(vi) नगरों/कस्बों‍ के‍मास्टर‍प्लान‍के‍नगर यकरर्‍षेतेर‍के‍बाहर‍पररधि‍ ननयन्रर्‍षेतेर/नगर यकरर्‍
योनय‍षेतेर‍की‍सीमा‍में‍अनजु्ञेय‍उपयोग‍यथा:‍होटल/ररसोटग/मोटल/फामग‍हाउस/ससं्थान‍आर्द‍का‍
प्रारूप/अनमुोर्दत‍मास्टर‍प्लान‍के‍नगर यकरर्‍षेतेर‍में‍सक्म्मललत‍होने‍के‍पश्चात‍नगर यकरर्‍
योनय‍ षेतेर‍ में‍ अनजु्ञेय‍ भ-ूउपयोग‍ के‍ अनरुूप‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत/ववस्तार‍ की‍ अनमुनत‍
ननम्नानसुार‍द ‍जा‍सकेग 

 
क्र.स ं  भखूण्र्ड्‍का्‍

प्रकार 
 

पवूण्‍में्‍अनमुोददि्‍उपयोग्‍के्‍
अनरुूप्‍ अनजु्ञेय्‍ र्कये्‍ गये्‍
भवन्‍मानदण्र्ड्‍यथावि्‍रखने्‍
की्‍जसथनि्‍में 

पवूण्‍ में्‍ अनजु्ञेय्‍ अनमुोददि्‍ उपयोग्‍ से्‍
सभन्न्‍ उपयोग्‍ एव्ं‍ विणमान्‍ भवन्‍
ववननयमों्‍ के्‍ अनसुार्‍ भवन्‍ मानदण्र्ड्‍
रखने्‍की्‍जसथनि्‍में 

1.  एकल‍भखूण्ड (i) भखूण्ड‍ पर‍ पवूग‍ में‍
अनमुोर्दत‍ सकल‍ ननलमगत‍
षेतेर/ऊाँ चाई/आच्छार्दतषेतेर‍
होने‍ पर‍ कोई‍ बेटरमेंट‍
लेवी‍देय‍नह ं‍होगी। 

(i) पवूग‍में‍स्वीक नत‍योनय‍कुल‍सकल‍
ननलमगत‍षेतरे‍को‍मानक‍बी.ए.आर.‍
माना‍जाकर‍अनतररतत‍प्रस्ताववत‍
ननमागर्‍पर‍ननयमानसुार‍बेटरमेंट‍लेवी‍
देय‍होगी। 
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(ii) यर्द‍नया‍ननमागर्‍
प्रस्ताववत‍है‍तो‍भवन‍
ननमागर्‍अनजु्ञा‍शलु्क‍
अन्यथा‍सशंोिन‍शलु्क‍
देय‍होगा। 

(iii) पवूग‍में‍ननिागररत‍भ-ू
उपयोग‍से‍लभन्न‍उपयोग‍
ननिागरर्‍ककये‍जाने‍की‍
क्स्थनत‍में‍ननयमानसुार‍
शलु्क‍देय‍होगा। 

(iv) अन्य‍ ननयमानसुार‍
वसलूनीय‍ शलु्क‍ देय‍
होगा। 

उदाहरर्ाथगोः- 
ररसोटग‍एकल‍भखूण्ड‍में‍20प्रनतशत‍
आच्छादन‍एव‍बी.ए.आर‍0.60‍देय‍था‍
का‍आवासीय‍भ-ूउपयोग‍ककये‍जाने‍
पर‍भवन‍मानदण्ड‍यथावत‍रखे‍जाने‍
पर‍कोई‍बेटरमेंट‍लेवी‍देय‍नह ं‍होगी, 
ककन्त‍ुआवासीय‍भ-ूउपयोग‍हेत‍ुदेय‍
भवन‍मानदण्ड‍40प्रनतशत‍
आच्छादन/2.0‍बी.ए.आर‍प्रस्ताववत‍
ककये‍जाने‍पर‍अनतररतत‍ननलमगत‍षेतेर‍
(बी.ए.आर)‍पर‍ननयमानसुार‍बेटरमेंट‍
लेवी‍देय‍होगी। 

(ii) पवूग‍ में‍ ननिागररत‍ भ-ूउपयोग‍ से‍ लभन्न‍
उपयोग‍ ननिागरर्‍ हेत‍ु ननयमानसुार‍
शलु्क‍देय‍होगा। 

(iii) भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍शलु्क‍एव‍ं
अन्य‍शलु्क‍देय‍होंगे। 

(iv)अन्य‍ ननयमानसुार‍ वसलूनीय‍ शलु्क‍
देय‍होगा। 

2.  एकल‍भखूण्ड‍
का‍ 
उप-ववभाजन/ 
ले-आउट‍प्लान 

(i) ननयमानसुार‍उप-ववभाजन‍
शलु्क‍देय‍होगा। 

(ii) पवूग‍में‍मलू‍भखूण्ड‍हेत‍ु
स्वीक नत‍योनय‍‍ननलमगत‍
षेतेर‍को‍उप-ववभाक्जत‍
भखूण्डों‍हेत‍ुकुल‍मानक‍
ननलमगत‍षेतरे‍माना‍जावेगा।‍
यह‍कुल‍मानक‍ननलमगत‍
षेतेर‍प्रत्येक‍उप-ववभाक्जत‍
भखूण्डों‍में‍उनके‍षेतरेफल‍
के‍अनसुार‍आनपुानतक‍रूप‍
में‍देय‍होगा। 

(iii) अन्य‍ननयमानसुार‍
वसलूनीय‍शलु्क‍देय‍
होगा। 

 

(i) ननयमानसुार‍उप-ववभाजन‍शलु्क‍देय‍
होगा। 

(ii) उप-ववभाक्जत‍भखूण्ड‍पर‍भवन‍
ववननयमों‍के‍तहत‍ननमागर्‍अनजु्ञेय‍
होगा‍एव‍ंसमस्त‍मानदण्ड‍वतगमान‍
ववननयमों‍के‍अनसुार‍देय‍होंगे। 

 
(iii) पवूग‍में‍मलू‍भखूण्ड‍हेत‍ुस्वीक नत‍

योनय‍‍ननलमगत‍षेतेर‍को‍उप-
ववभाक्जत‍भखूण्डों‍हेत‍ुकुल‍मानक‍
ननलमगत‍षेतरे‍माना‍जावेगा।‍यह‍कुल‍
मानक‍ननलमगत‍षेतेर‍प्रत्येक‍उप-
ववभाक्जत‍भखूण्डों‍में‍उनके‍षेतेरफल‍
के‍अनसुार‍आनपुानतक‍रूप‍में‍देय‍
माना‍जाकर‍उप-ववभाक्जत‍भखूण्ड‍में‍
मानक‍ननलमगत‍षेतेर‍स‍ेअधिक‍
ननलमगत‍षेतरेफल‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍
पर‍ननयमानसुार‍बेटरमेन्ट‍लेवी‍देय‍
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होगी। 
उदाहरर्ाथगोः- 

उप‍ववभाजन‍ककये‍जाने‍पर‍यर्द‍10‍
भखूण्ड‍प्रस्ताववत‍ककये‍जात‍ेहै‍तो‍20‍
प्रनतशत‍आच्छादन‍एव‍ं0.60‍
बी.ए.आर‍को‍10‍भखूण्डों‍में‍
अनपुानतक‍रूप‍से‍ननमागर्‍प्रस्ताववत‍
ककये‍जाने‍पर‍कोई‍बेटरमेंट‍लेवी‍देय‍
नह ं‍होगी‍ककन्त‍ुआवासीय‍भ-ूउपयोग‍
हेत‍ुप्रत्येक‍भखूण्ड‍पर‍40‍प्रनतशत‍
आच्छादन‍एव‍ं2.0‍बी.ए.आर‍
प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍अनतररतत‍
ननलमगत‍षेतरे‍पर‍ननयमानसुार‍बेटरमेंट‍
लेवी‍देय‍होगी।‍अन्य‍ननयमानसुार‍
वसलूनीय‍शलु्क‍देय‍होगा। 

(iv) भ-ूउपयोग‍ननिागरर्‍शलु्क‍देय‍होगा। 
(v) भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍शलु्क‍एव‍ं

अन्य‍समस्त‍ननयमानसुार‍देय‍
शलु्क‍जमा‍कराने‍होंगे। 

(vi) अन्य‍ ननयमानसुार‍ वसलूनीय‍ शलु्क‍
देय‍होगा। 

(vii) पवूग‍ स्वीक नत‍ के‍ समय‍ प्रचललत‍ भवन‍ ववननयम‍ के‍ अनरुूप‍ स्वीक त‍ भवन‍ मानधचर‍ में‍ ककया‍
गया‍ ऐसा‍ ननमागर्/सशंोिन‍ जो‍ कक‍ इन‍ ववननयमों‍ में‍ स्वीक त‍ योनय‍ है, को‍ इन‍ ववननयमों‍ के‍
अनरुूप‍ननयमानसुार‍देय‍सशंोिन‍शलु्क‍ललया‍जाकर‍सशंोधित‍भवन‍मानधचर‍स्वीक तककया‍जा‍
सकेगा‍एव‍ंतदानसुार‍परू्गता/अधिवास‍प्रमार्-पर‍जार ‍ककया‍जा‍सकेगा। 

5.5 एस-5‍षेतेर‍अथागत‍्एस-1, एस-2, एस-3‍व‍एस-4‍को‍छोडकर‍शषे‍समस्त‍नगर य‍षेतेर‍व‍नई‍
प्रस्ताववत‍योजनाओं‍में‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍ननिागररत‍मानदण्डों‍के‍अनसुार‍प्राविान‍रखत‍े
हुए‍ स्वीक नत‍ द ‍ जा‍ सकेगी।‍ ककसी‍ ववलशष्ट‍ योजना‍ हेत‍ु योजना‍ अनमुोर्दत‍ करत‍े समय‍ इन‍
ववननयमों‍के‍प्राविानों, से‍ लभन्न‍मानदण्ड‍राज्य‍सरकार‍की‍स्वीक नत‍ से‍प्रस्ताववत‍ ककये‍जा‍
सकें गे।‍ 

6 भवन्‍ननमाणण्‍सवीकृनि्‍की्‍प्रर्क्रया: 
नगर य‍षेतेर‍में‍कोई‍भी‍भवन‍ननमागर्‍सषेतम‍अधिकार ‍की‍पवूग‍ ललखखत‍स्वीक नत‍अनसुार‍ह ‍
ककया‍ जा‍ सकेगा‍ एव‍ं भखूण्ड‍ पर‍ ननमागर्‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍
मानधचर/मानधचरों‍के‍अनसुार‍ह ‍भवन‍ननमागर्‍कायग‍ककया‍जा‍सकेगा।‍ 

परन्तोुः- 
(i) ववननयम-3.0‍के‍अनसुार‍ननिागररत‍एस-2‍चार‍द वार ‍षेतेर‍एव‍ंववननयम-10.4‍व‍10.5‍के‍तहत‍

ननिागररत‍ववशषे‍षेतरेों‍एव‍ंववशषे‍सड़कों‍को‍छोड़कर‍शषे‍नगर य‍षेतेरों‍में‍500‍व.मी.‍षेतेरफल‍तक‍
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के‍ सभी‍ उपयोगों‍ के‍ भखूण्डों‍ अथवा‍ ऐसे‍ भखूण्ड‍ क्जनमें‍ अधिकतम‍ 500‍ व.मी.‍ ननलमगत‍ षेतरे‍
प्रस्ताववत‍ हो‍ में‍ भवनों‍ का‍ ननमागर्‍ पजंीक त‍ वास्तवुवद/तकनीकीववद‍ द्वारा‍ प्रमाखर्त‍ ननम्न‍
दस्तावेज‍ननिागररत‍प्रारूप‍में‍प्रस्ततु‍करने‍एव‍ंसमस्त‍देय‍रालश‍सबंधंित‍ननकाय‍में‍जमा‍करने‍
के‍पश्चात‍ककया‍जा‍सकेगा- 

अ- भखूण्ड‍के‍Latitude/Longitude/ भखूण्ड‍की‍Google Map पर‍लोकेशन। 
ब- ल जडीड‍ व‍ साइट‍ प्लान।‍ (ल जडीड/स्वालमत्व‍ सबंधंित‍ दस्तावेजों‍का‍ बार‍ काउंलसलऑफ‍ इक्ण्डया‍

द्वारा‍पजंीक त‍अधिवतता‍द्वारा‍प्रमाखर्करर्‍मान्य‍होगा) 
स- साईट‍प्लान‍मय‍प्रस्ताववत‍सटैबेक‍व‍भवन‍की‍प्रस्ताववत‍ऊाँ चाई‍व‍मकं्जलों‍की‍सखं्या। 
द- व्यवसानयक‍भखूण्डों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्राविान। 
य- पजंीक त‍तकनीकीववद‍का‍भवन‍ववननयमों‍अनसुार‍प्राविानों‍की‍अनपुालना‍ककये‍जाने‍का‍प्रमार्-

पर। 
र- भवन‍ मानधचर‍ अनमुोदन‍ से‍ सबंधंित‍ देय‍ रालश‍ नगर य‍ ननकाय‍ के‍ बैंक‍ खाता‍ में‍

ऑनलाईन/ऑफलाईन‍जमा‍होने‍की‍रसीद। 
(ii) 500‍ व.मी.‍ से‍ अधिक‍ एव‍ं 2500‍ व.मी.‍ षेतेरफल‍ तक‍ के‍ समस्त‍ भ-ूउपयोग‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍

ववननयम‍सखं्या‍19‍व‍20‍के‍तहत‍पजंीक त‍वास्तवुवद‍द्वारा‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍पश्चात‍
देय‍रालश‍व‍ननम्न‍आवश्यक‍दस्तावेज‍एव‍ंप्रस्ताववत‍भवन‍के‍प्रमाखर्त‍मानधचर‍आर्द‍ननिागररत‍
प्रारूप‍में‍सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍में‍जमा‍कराने‍के‍पश्चात‍भवन‍ननमागर्‍प्रारंभ‍करने‍हेत‍ुडीम्ड‍
अनमुोर्दत‍(Deemed Approved)माना‍जा‍सकेगा। 

अ- ल जडीड‍ व‍ साइट‍ प्लान।‍ (ल जडीड/स्वालमत्व‍ सबंधंित‍ दस्तावेजों‍ का‍ बार‍ काउंलसलऑफ‍ इक्ण्डया‍
द्वारा‍पजंीक त‍अधिवतता‍द्वारा‍प्रमाखर्करर्‍मान्य‍होगा)। 

ब- प्रस्ताववत‍सटैबेक। 
स- भवन‍की‍ऊाँ चाई‍व‍मकं्जलों‍की‍सखं्या। 
द- समस्त‍भ-ूउपयोग‍के‍भखूण्डों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्राविान। 
य- प्रस्ताववत‍भवन‍के‍सभी‍मकं्जलों‍के‍फ्लोर‍प्लान, सेतशन, एल वेशन, पाककिं ग‍व‍सकुग लेशन‍प्लान, 

फायर/ग्रीन‍एररया‍आर्द‍दशागत‍ेहुए‍भवन‍मानधचरों‍का‍हस्ताषेतररत‍मानधचरों‍का‍सटै। 
र- पजंीक त‍वास्तवुवद‍का‍भवन‍ववननयमों‍अनसुार‍प्राविानों‍की‍अनपुालना‍ ककये‍जाने‍का‍प्रमार्-

पर। 
ल- भवन‍ मानधचर‍ अनमुोदन‍ से‍ सबंधंित‍ देय‍ रालश‍ नगर य‍ ननकाय‍ के‍ बैंक‍ खाता‍ में‍

ऑनलाईन/ऑफलाईन‍जमा‍होने‍की‍रसीद। 
नोटोः- 

 उतत‍डीम्ड‍अनमुोदन‍1.00‍लाख‍से‍अधिक‍जनसखं्या‍वाले‍शहर‍हेत‍ु18‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍तथा‍
उपरोतत‍ शहरों‍ को‍ छोड़कर‍ शषे‍ शहरों‍ हेत‍ु 15‍ मी.‍ की‍ ऊाँ चाई‍ तक‍ ह ‍ अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍
सकेगा।‍उपरोतत‍से‍अधिक‍ऊाँ चाई‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍ननयमानसुार‍स्थानीय‍ननकाय‍से‍भवन‍
मानधचर‍स्वीक नत‍प्राप्त‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

 ववननयम‍ सखं्या-6(i)‍ एव‍ं 6(ii)के‍ तहत‍ प्रकक्रया‍ का‍ लाभ‍ प्राप्त‍ करने‍ हेत‍ु पजंीक त‍
वास्तवुवद/तकनीकीववद‍से‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍आवश्यक‍होगा‍अन्यथा‍भखूण्ड‍पर‍ककया‍
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गया‍ननमागर्‍बबना‍स्वीक नत‍ननमागर्‍की‍शे्रर्ी‍में‍माना‍जाकर‍सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍द्वारा‍
ननयमानसुार‍कायगवाह ‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

  ववननयम‍ सखं्या-6(i)‍ एव‍ं 6(ii)के‍ तहत‍ भखूण्ड‍ पर‍ ननमागर्‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ अनसुार‍ ह ‍
ककया‍ जाना‍ होगा, अन्यथा‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ मानदण्डों‍ का‍ उल्लरं्न‍ होने‍ पर‍ सपंरू्ग‍
क्जम्मेदार ‍भखूण्डिार ‍की‍होगी‍एव‍ंस्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ऐसे‍भवन‍ववननयमों‍के‍ववपर त‍
ननमागर्‍को‍ननयमानसुार‍सीज‍अथवा‍ध्वस्त‍ककया‍जा‍सकेगा। 

 ववननयम-6(ii)के‍तहत‍डीम्ड‍अप्रवूलपश्चात‍ ववननयम-16(i)‍ एव‍ं17‍के‍अनसुार‍ क्जस‍पजंीक त‍
वास्तवुवद‍द्वारा‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍ककया‍गया‍है‍उसी‍वास्तवुवद‍के‍माघ्यम‍से‍अथवा‍
स्थानीय‍ननकाय‍के‍सषेतम‍अधिकार ‍से‍ननयमानसुार‍परू्गता‍प्रमार्-पर‍एव‍ंअधिवास‍प्रमार्-
पर‍भी‍ललया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

(iii) ननम्न‍प्रकार‍के‍ननमागर्‍कायग‍हेत‍ुस्वीक नत‍की‍आवश्यकता‍नह ं‍होगी‍यर्द‍इन‍कायों/पररवतगनों‍
से‍भवन‍ववननयमों‍के‍अन्य‍प्राविानों‍का‍उल्लरं्न‍नह ‍ंहोोः- 

(क)‍भवन‍मानधचर‍प्राप्त‍ककये‍जाने‍के‍पश्चात‍ननमागर्‍के‍दौरान‍आंतररक‍पररवतगन‍(ऐसा‍आंतररक‍
पररवतगन‍ यथा‍ भवन/भवनों‍ के‍ ले-आउट‍ प्लान‍ में‍ पररवतगन, भवन‍ पररसर‍ में‍ ब्लॉतस‍ की‍
लोकेशन‍में‍पररवतगन, पाककिं ग‍के‍ल-ेआउट‍में‍पररवतगन‍एव‍ंऐसे‍पररवतगन‍क्जसके‍कारर्‍भवन‍
के‍सकल‍ननलमगत‍षेतेर, सटैबेक, आच्छार्दत‍षेतेर, भवन‍के‍बाहर ‍पररमाप‍एव‍ंभवन‍ववननयमों‍
के‍ककसी‍प्राविान‍का‍उल्लरं्न‍नह ं‍होता‍हो) 

(ख) बागवानी‍हेत।ु 
(ग) सफेद ‍कराने‍हेत।ु 
(र्)‍‍रंगाई‍हेत।ु 
(ड)‍‍पनुोः‍टाइल्स‍अथवा‍पनुोः‍छत‍बनवाने‍हेत।ु 
(च) प्लास्टर‍करने‍हेत।ु 
(छ) पनुोः‍फशग‍बनवाने‍हेत।ु 
(ज) स्वय‍ंके‍स्वालमत्व‍की‍भलूम‍में‍छज्जा‍ननमागर्‍कराने‍हेत।ु‍ 
(झ) प्राक नतक‍ववपदा‍के‍कारर्‍नष्ट‍हुए‍भवन‍को‍उस‍सीमा‍तक‍क्जस‍सीमा‍तक‍नष्ट‍होने‍से‍पवूग‍

ननमागर्‍था, पनुोः‍ननमागर्‍हेत।ु 
(ञ) सरुषेता‍ की‍ दृक्ष्ट‍ से‍ 2.4‍ मीटर‍ तक‍ ऊंचाई‍ की‍ बाउण्रीवाल‍ तथा‍ बाउण्रीवाल‍ पर‍ 1‍ मीटर‍

धग्रल/फेक्न्सगं‍हेत।ु 
(ट) पानी‍के‍भण्डारर्‍हेत‍ुटेंक/सेक्फ्टक‍टेंक/कंुई‍आर्द 
(ठ) कूललगं‍प्लान्ट/सोलर‍प्लान्ट‍ 
(ड) भवन‍ से‍ सबंधंित‍ सेवायें‍ एव‍ं सवुविायें‍ जैसे‍ वातानकूुलन, आग‍ से‍ बचाव, वषाग‍ जल‍ सगं्रहर्, 

सीवेज‍ट्र टमेंट‍प्लाटं, चौकीदार‍कषेत‍इत्यार्द। 
(ढ)‍भवन‍में‍अक्ननशमन‍सरुषेता/धचककत्सीय‍आवश्यकता‍हेत‍ुआवश्यक‍सीर्ियााँ/रेम्प‍ननमागर्। 
(र्)‍भवन‍में‍सीढ /ललफ्ट‍का‍ननमागर्‍जो‍कक‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍हो। 
(त)‍ववशषे‍पररक्स्थनत‍में‍अस्थायी‍ननमागर्। 
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7 भवन्‍ननमाणण्‍अनजु्ञा्‍हेि्ु‍सामान्य्‍ददशा-ननदेश: 
7.1. ववननयम‍(6) के‍अनसुार‍जहां‍सषेतम‍अधिकार ‍से‍पवूग‍ललखखत‍स्वीक नत‍अपेक्षषेतत‍है‍वहां‍अनजु्ञा‍

हेत‍ु सषेतम‍ अधिकार ‍ को‍ ननिागररत‍ प्रपर‍ में‍ आवेदन‍ ककया‍ जाना‍ होगा।‍ जहां‍ पवूग‍ ललखखत‍
स्वीक नत‍में‍छूट‍द ‍गई‍है‍वहां‍प्रस्ताववत‍ननमागर्‍की‍सचूना‍सषेतम‍अधिकार ‍को‍ववननयम‍6(i)‍
एव‍ं6(ii)‍में‍र्दये‍गये‍अनसुार‍उपलब्ि‍करवानी‍अननवायग‍होगी।‍अन्यथा‍भखूण्ड‍पर‍ककया‍गया‍
ननमागर्‍एव‍ंबबना‍स्वीक नत‍ननमागर्‍की‍शे्रर्ी‍में‍माना‍जावेगा‍एव‍ंस्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ऐसे‍
ननमागर्‍हेत‍ुननयमानसुार‍कायगवाह ‍की‍जा‍सकेगी। 

7.2. इन‍ववननयमों‍के‍अन्तगगत‍अनजु्ञा‍प्राप्त‍करने‍हेत‍ुभवन‍मानधचर‍पजंीक त‍तकनीकीववद‍द्वारा‍
तयैार‍ एव‍ं प्रमाखर्त‍ ककय‍े जाने‍ आवश्यक‍ होंगे।‍ ववननयम‍ स.ं‍ 19.3‍ के‍ तहत‍ पजंीक त‍
तकनीकीववद‍ की‍ सषेतमता‍ के‍ अनरुूप‍ एव‍ं ववननयम-6(ii)‍ में‍ वखर्गत‍500‍ व.मी.‍ से‍ अधिक‍ व‍
2500‍व.मी.‍तक‍के‍भखूण्डों‍हेत‍ु‍डीम्ड‍मानधचर‍अनमुोदन‍हेत‍ुवास्तवुवदों‍द्वारा‍मखु्य‍नगर‍
ननयोजक, राजस्थान‍के‍कायागलय‍में‍पजंीकरर्‍करवाया‍जाना‍आवश्यक‍होगा‍जो‍राज्य‍के‍सभी‍
नगर य‍ षेतेरों‍ में‍ कायग‍ करने‍ हेत‍ु अधिक त‍ होंगे‍ इसके‍ अनतररतत‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ भी‍
पजंीकरर्‍ककया‍जा‍सकेगा‍जो‍केवल‍सबंधंित‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍ललए‍ह ‍अधिक त‍होंगे। 

7.3. भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍की‍अनजु्ञा‍की‍प्रकक्रया‍के‍सरल करर्‍हेत‍ुराज्य‍सरकार‍द्वारा‍ऑनलाईन‍
भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍हेत‍ुप्रर्ाल ‍लाग‍ूकी‍गई‍है।‍उतत‍प्रर्ाल ‍के‍तहत‍ननिागररत‍प्रकक्रया‍
अनसुार‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍की‍कायगवाह ‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

7.4. भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍हेत‍ुऑनलाईन‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍लसस्टम‍र्दनाकं‍01.05.2019‍
से‍राज्य‍में‍परू्गता‍लाग‍ू ककया‍जा‍चुका‍ है।‍ऑनलाईन‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍ लसस्टम‍में‍
सामान्य‍प्रकक्रया‍के‍अनतररतत‍Fast Track Approval का‍ववकल्प‍भी‍उपलब्ि‍करया‍गया‍है।‍
क्जसके‍चयन‍पर‍भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍शलु्क‍सामान्य‍दर‍से‍1.5‍गरु्ा‍तथा‍अन्य‍देय‍शलु्क‍
सामान्य‍ दर‍ से‍ जमा‍ कराये‍ जाकर‍ ननिागररत‍ प्रकक्रया‍ के‍ अनसुार‍ अधिकतम‍3‍ कायगर्दवस‍ में‍
भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍ऑनलाईन‍जार ‍की‍जावेगी।‍Fast Track Approvalका‍ववकल्प‍ननम्न‍
प्रकार‍के‍प्रकरर्‍हेत‍ुह ‍लाग‍ूहोगा:- 
(i) प्राधिकरर्/न्यास‍द्वारा‍नीलामी‍से‍ववक्रय‍ककये‍गये‍2,000‍वगग‍मी.‍से‍अधिक‍षेतेरफल‍के‍

भखूण्ड। 
(ii) क वष‍भलूम‍पर‍रूपान्तररत‍ग्रपु‍हाउलसगं‍प्रयोजनाथग‍10,000‍वगग‍मी.‍से‍अधिक‍षेतेरफल‍के‍

आवासीय‍भखूण्ड। 
(iii) क वष‍भलूम‍पर‍रूपान्तररत‍वाखर्क्ज्यक/लमधश्रत‍उपयोग‍प्रयोजनाथग‍5000‍वगग‍मी.से‍अधिक‍

षेतेरफल‍के‍भखूण्ड। 
(iv) क वष‍ भलूम‍ पर‍ रूपान्तररत‍ होटल/ररसोटग/मोटल/पयगटन‍ ईकाई‍ प्रयोजनाथग‍ सभी‍ षेतेरफल‍ के‍

भखूण्ड। 
(v) क वष‍ भलूम‍ पर‍ रूपान्तररत‍ ससं्थाननक‍ प्रयोजनाथग‍ 8,000‍ वगग‍ मी.‍ से‍ अधिक‍ षेतेरफल‍ के‍

भखूण्ड। 
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7.5. ऑनलाईन्‍भवन्‍मानधचत्र्‍अनमुोदन्‍सससटम्‍के्‍िहि्‍Fast Track Approvalप्राति्‍र्कये्‍जाने्‍
हेि्ु‍प्रर्क्रया:- 
(i) आवेदनकताग‍द्वारा‍सबंधंित‍ननकाय‍के‍प्राधिक त‍अधिकार ‍को‍अदेय‍प्रमार्-पर‍जार ‍करने‍

हेत‍ुआवेदन‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍प्राधिक त‍अधिकार ‍द्वारा‍यर्द‍कोई‍बकाया‍रालश‍हो‍तो‍जमा‍
करवाकर‍अदेय‍प्रमार्-पर‍तीन‍र्दवस‍में‍जार ‍करना‍अननवायग‍होगा। 

(ii) ऑनलाईन‍ भवन‍ मानधचर‍ अनमुोदन‍ लसस्टम‍ में‍ सामान्य‍ ननिागररत‍ प्रकक्रया‍ के‍
अनतररततFast Track Approvalका‍ ववकल्प‍ होगा।‍ जो‍ कक‍ एक‍ अननवायग‍ प्राविान‍ ना‍
होकर‍वकैक्ल्पक‍तौर‍पर‍उपलब्ि‍कराया‍गया‍है।‍इस‍ववकल्प‍के‍चयन‍पर‍ह ‍इस‍प्रकक्रया‍
के‍तहत‍भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍जार ‍की‍जावेगी।‍ 

(iii) भवन‍ मानधचर‍ का‍ Online Software के‍ तहत‍ प्रस्ततु‍ ककया‍ जाना‍ होगा‍ एव‍ं Online 
Software द्वारा‍ भवन‍ववननयमों‍ के‍ समस्त‍ मानदण्डों‍ की‍ शत-प्रनतशत‍ पालना‍ की‍ जॉच‍
अननवायग‍रूप‍से‍की‍जानी‍होगी। 

(iv)Fast Track Approvalहेत‍ुसामान्य‍प्रकक्रया‍में‍ननिागररत‍सचूना‍के‍अनतररतत‍ननम्न‍शपथ-
पर/दस्तावेज‍भी‍ऑनलाईन‍लसस्टम‍में‍अपलोड‍ककये‍जावेंगे‍। 

(अ)‍भलूम‍का‍ल जडीड/पट्टा‍सबंधंित‍प्राधिकरर्‍द्वारा‍ह ‍जार ‍ककया‍गया‍है‍एव‍ंभवन‍ननमागर्‍
स्वीक नत‍ के‍ आवेदन‍ से‍ पवूग‍ समस्त‍ देय‍ रालश‍ के‍ जमा‍ होने‍ सबंधंित‍ आवश्यक‍
दस्तावेज/रसीद‍ नवीनतम‍ अदेय‍ प्रमार्-पर‍ की‍ प्रनत‍ प्रस्ततु‍ ककया‍ जाना‍ एव‍ं अन्य‍ ककसी‍
मद‍में‍बकाया‍नह ं‍होने‍बाबत‍्शपथ-पर। 

(ब) भखूण्ड‍का‍नवीनतम‍Geo tagged photograph 
(स) भखूण्ड‍ के‍ स्वालमत्व‍ के‍ सबंिं‍ में‍ BAR Council of India से‍ उच्च‍ न्यायालय‍ में‍

Practice हेत‍ुअधिक त‍एडवोकेट‍से‍स्वालमत्व‍की‍स्पष्ट‍ररपोटग‍प्रस्ततु‍ककया‍जाना। 
(द) भवन‍की‍ऊॅचाई‍15.0‍मी‍से‍अधिक‍होने‍पर‍अक्ननशमन‍सम्बन्िी‍शपथ-पर‍प्रस्ततु‍ककया‍

जाना। 
(य) 20,000‍वगग‍मी.‍से‍अधिक‍ननलमगत‍षेतेर‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍पयागवरर्‍सबंिंी‍शपथ-पर। 
(र) भवन‍के‍Structural Safety हेत‍ुArchitect व‍Structural Engineer से‍प्रमार्‍पर। 
(ल) यर्द‍Airport Clearance आवश्यक‍है‍तो‍भवन‍की‍ऊॅचाई‍सबंिंी‍एयरपोटग‍ऑथोररट ‍का‍

अनापक्त्त‍प्रमार्‍पर‍प्रस्ततु‍ककया‍जाना‍होगा। 
(V) उपरोतत‍ बबन्दओुं‍ की‍ पनूत ग‍ होने‍ तथा‍ प्रस्ततु‍ मानधचर Online Software द्वारा‍ अनमुोदन‍

योनय‍ पाये‍ जाने‍ पर‍ Software द्वारा‍ आवश्यक‍ रालश‍ की‍ गर्ना‍ की‍ जाकर‍ डडमाण्ड‍ नोट‍
आवेदक‍को‍Online जार ‍ककया‍जावेगा।‍रालश‍आवेदक‍द्वारा‍Online Deposit की‍जावेगी। 

(vi) उपरोतत‍प्रकक्रया‍के‍परू्ग‍ककये‍जाने‍के‍पश्चात‍्अधिकतम‍तीन‍कायग‍र्दवसों‍में‍सबंधंित‍प्राधिक त‍
अधिकार ‍द्वारा‍online स्वीक नत‍जार ‍की‍जावेंगी। 

7.6. भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍ऑनलाईन‍लसस्टम‍द्वारा‍Fast Track Approval के‍ववकल्प‍के‍तहत‍
भवन‍ ननमागर्‍ प्रारम्भ‍ ककये‍ जाने‍ के‍ पश्चा Plinth Level पर‍ ननमागर्‍ की‍Stage आने‍ पर‍
सबंधंित‍प्राधिक त‍अधिकार ‍को‍सधूचत‍कर‍स्थल‍ननर षेतर्‍करवाना‍एव‍ंOnline ररपोटग‍प्रस्ततु‍
ककया‍जाना। 
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7.7. सभी‍प्रयोजन‍हेत‍ुभवन‍ननमागर्‍स्वीक नत/प्रमार्‍पर‍सम्बक्न्ित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍वेबसाईट‍
पर‍भी‍अपलोड‍ककया‍जावगेा। 

 
7.8. शिैर्णक/धचर्कत्सा्‍ससंथान्‍पररसर/ववसशष्टउपयोग्‍पररसरः- 
 दो‍ हेतटेयर‍ एव‍ं इससे‍ अधिक‍ षेतेरफल‍ के‍ राजकीय/अर्द्गराजकीय/ननजी‍ शषैेतखर्क/धचककत्सा‍ ससं्थान‍

पररसर/‍ववलशष्ट‍उपयोग‍पररसर‍यथा‍ववश्वववद्यालय‍पररसर, महाववद्यालय‍पररसर, प्रोफेशनल‍
महाववद्यालय‍पररसर, खेल‍पररसर, औद्योधगक‍पररसर‍आर्द‍समस्त‍कायग‍ऐसे‍पररसरों, क्जनमें‍
समस्त‍आन्तररक‍सवुविाऐं‍प्रदान‍करना‍व‍रख‍रखाव‍आर्द‍सबंधंित‍ससं्थान‍द्वारा‍ह ‍ककया‍
जाता‍है‍तो‍ऐसे‍पररसरों‍में‍प्रस्ताववत‍ननमागर्‍बाबत‍्आन्तररक‍भवन‍मानदण्ड‍सबंधंित‍ससं्थान‍
से‍सबंर्द्‍(Attached), काउंलसल‍ऑफ‍आककग टेतचर‍से‍पजंीक त‍वास्तवुवद‍द्वारा, ससं्थान‍पररसर‍
में‍ क्स्थत‍ भवनों‍ के‍ स्वरूप, भवनों‍ की‍ ऊाँ चाई, आच्छार्दत‍ षेतरे, पररसर‍ की‍ सरुषेता, पाककिं ग, 
अक्ननशमन‍व्यवस्था, पयागवरर्‍स्वीक नत, एयरपोटग‍अथाररट ‍से‍सबंधंित‍अनापक्त्त, भखूण्ड‍को‍
अप्रोच‍हेत‍ुमखु्य‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍आर्द‍को‍दृक्ष्टगत‍रखत‍ेहुए‍ननिागररत‍ककये‍जा‍सकें गे। 

 पररसर‍में‍तदानसुार‍भवन‍ननमागर्‍से‍सम्बक्न्ित‍सरंचनाएं‍यर्द‍प्रारंलभक‍स्तर‍पर‍अथवा‍भवन‍
ननमागर्‍से‍पवूग‍तथा‍पश्चात‍्ककसी‍भी‍स्तर‍पर‍स्थानीय‍ननकाय‍से‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍
प्राप्त‍ ककया‍ गया‍ हो‍ तो‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ के‍ पश्चात‍ ससं्थान‍ पवूग‍ में‍ ककये‍ जा‍ चकेु‍
ननमागर्/ववद्यमान‍ननमागर्‍को‍सक्म्मललत‍करत‍ेहुए‍भववष्य‍की‍आवश्यकता‍अनसुार‍ससं्थान‍से‍
सबंर्द्‍वास्तवुवद‍से‍अनमुोदन‍पश्चात‍अनतररतत‍ननमागर्‍ककये‍जाने‍पर‍ऐसे‍ववद्यमान/प्रस्ताववत‍
ननमागर्‍को‍बबना‍स्वीक नत‍ननमागर्‍नह ं‍माना‍जावेगा‍तथावप‍ऐसे‍ववद्यमान/प्रस्ताववत‍ननमागर्‍
बाबत‍ भवन‍ ववननयम‍ अनसुार‍ देय‍ भवन‍ अनजु्ञा‍ शलु्क‍ एव‍ं अन्य‍ समस्त‍ देय‍ शलु्क‍ मय‍
वास्तवुवद‍ द्वारा‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍ मानधचर‍ एव‍ं अन्य‍ समस्त‍ दस्तावेज‍ मय‍ भखूण्ड‍ की‍
अषेतांश/देशांतर‍ (latitude/longitude)लोकेशन‍ सम्बक्न्ित‍ नगर य‍ ननकाय‍ में‍ जमा‍ करवाना‍
अननवायग‍होगा। 

7.9. इन‍ ववननयमों‍ के‍ लाग‍ू होने‍ से‍ पवूग‍ में‍ आवेर्दत/ननलमगत‍ ऐसे‍ प्रकरर्‍ क्जनमें‍ मााँगपर‍ अनसुार‍
रालश‍जमा‍नह ं‍ हुई‍ है‍अथवा‍भवन‍मानधचर‍जार ‍नह ं‍ ककए‍गए‍हैं‍उनमें‍इन‍ववननयमों‍के‍
अनरुूप‍आवेदन‍ककए‍जाने‍पर‍सशंोधित‍भवन‍मानधचर‍जार ‍ककए‍जा‍सकें गे, तथावप‍समस्त‍
मानदण्ड‍एव‍ंदेय‍रालश‍इन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍देय‍होंगी। 

8 भवन्‍ननमाणण्‍अनजु्ञा्‍प्राति्‍करने्‍के्‍सलये्‍सामान्य्‍प्रर्क्रया्‍(जहाँ्‍आवश्यक्‍हो)- 
8.1. भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍हेत‍ुसषेतम‍अधिकार ‍को‍ननिागररत‍प्रपर‍में‍आवेदन‍प्रस्ततु‍ककया‍जावेगा।‍

ननिागररत‍ प्रपर‍ में‍ आवेदन‍ करत‍े हुए‍ समस्त‍ प्रववक्ष्टया‍ं उधचत‍ और‍ सह ‍ भरकर‍ भवन‍
मानधचर/स्थल‍मानधचर‍जसैी‍क्स्थनत‍हो, की‍3‍प्रनतयों‍के‍साथ‍(अनमुोदन‍पश्चात‍्अनमुोर्दत‍
मानधचर‍जार ‍ककये‍जाने‍हेत‍ु4‍प्रनतयों‍में‍प्रस्ततु‍करने‍होगें), ननम्न‍दस्तावेज‍तथा‍सचूनाओ‍ं
के‍ साथ‍ प्रस्ततु‍ करनी‍ होगी।‍ नगर य‍ ननकाय‍ द्वारा‍ जार ‍ ककये‍ जाने‍ वाले‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍
मानधचर/ल-ेआउट‍ प्लान/साइट‍ प्लान‍ आर्द‍ मानधचरों‍ के‍ हाडगकॉपीररकॉडग‍ हेत‍ु एक‍ सटै‍ तलोथ‍
लमडडया‍पेपर‍पर‍ललया‍जाना‍होगा। 
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(क) स्थल‍मानधचर‍क्जसमें‍भखूण्ड‍का‍भौनतक‍वववरर्‍यथा‍सभी‍र्दशाओं‍की‍माप, षेतेरफल, सडकों‍
की‍ चौडाई‍ आर्द‍ दलशगत‍ हो, स्वीक त‍ स्थल‍ मानधचर‍ की‍ प्रनत‍ मय‍ भखूण्ड‍ की‍
Latitude/Longitude/ Google Map पर‍लोकेशन।‍ 

(ख) यर्द‍ आवश्यक‍ है‍ तो‍ भखूण्ड‍ के‍ सामने‍ सड़क‍ को‍ चौडा‍ करने‍ के‍ उद्देश्य‍ से‍ सड़क‍ के‍ साथ‍
भखूण्ड‍में‍से‍भ-ूपट्टी‍समवपगत‍की‍जाने‍के‍सबंिं‍में‍सरेण्डर‍डीड‍तथा‍कब्जा‍सभंलवाये‍जाने‍का‍
प्रमार्-पर।‍ 

(ग) भखूण्ड‍के‍स्वालमत्व‍सबंधित‍दस्तावेज‍यथा‍ल जडीड, आवटंन, पजंीक त‍दस्तावेज, प्रमार्ीक त‍
चेन‍ऑफ‍टाईटल‍इत्यार्द। 

(र्) यर्द‍प्रस्ताववत‍भवन‍में‍तहखाना‍पडोसी‍के‍भखूण्ड‍की‍सीमा‍के‍2‍मीटर‍की‍दरू ‍से‍कम‍पर‍
बनाया‍जाता‍है‍तो‍सबंधंित‍ननकाय‍के‍र्हत‍में‍इन्डलेमननट ‍बॉण्ड।  

(च) हेजाडगस‍भवन‍के‍मामलों‍में‍चीफ‍कन्ट्रोलर‍ऑफ‍एतसप्लोक्जव‍एव‍ंचीफ‍फायर‍आकफसर‍का‍
सरुषेता‍सबंिंी‍प्रमार्‍पर। 

(छ) हवाई‍अड्ड‍ेकी‍सीमा‍स‍े2‍कक.मी.‍की‍दरू ‍तक‍अथवा‍भारतीय‍ववमानपत्तन‍प्राधिकरर्‍द्वारा‍
ननिागररत‍कलर‍कोडडे‍जोननगं‍मपै‍(सी.सी.जेड.एम)‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत‍भवन‍की‍ऊंचाई‍के‍
सबंिं‍में‍नागररक‍उड्डयन‍ववभाग/भारतीय‍ववमानपत्तन‍प्राधिकरर्‍का‍अनापक्त्त‍प्रमार्‍पर।‍ 

(ज) अन्य‍कोई‍सचूना‍या‍दस्तावेज‍जो‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍चाह ‍जावे।‍ 
(झ) सामान्य‍ प्रकक्रया‍ के‍ तहत‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ चाहने‍ हेत‍ु प्राथी‍ आवेदन‍ में‍ अपेक्षषेतत‍ सभी‍

दस्तावेज‍परू्ग‍करने‍ के‍पश्चात‍्सबंधंित‍ववननयमों‍में‍वखर्गत‍प्रकक्रया‍अनसुार‍आवेदन‍करेगा।‍
इस‍ प्रकार‍ परू्ग‍ आवेदन‍ प्राप्त‍ होने‍ केपश्चात‍् ननिागररत‍ अवधि‍ में‍ प्राधिक त‍ अधिकार ‍
स्वीक नत/अस्वीक नत/रालश‍जमा‍कराने‍ हेत‍ुमांग‍पर‍या‍अनमुोदन‍हेत‍ुआवश्यक‍सचूना‍प्रस्ततु‍
करने‍हेत‍ुआवेदक‍को‍सधूचत‍करेगा।‍ऐसा‍न‍करने‍पर‍आवेदक‍सषेतम‍अधिकार ‍को‍ननिागररत‍
अवधि‍का‍नोर्टस‍ देगा‍तथा‍सधूचत‍करेगा‍ कक‍वह‍इस‍अवधि‍के‍पश्चात‍्उसके‍आवेदन‍पर‍
ननर्गय‍नह ं‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍भवन‍ववननयमों‍के‍प्राविान‍अनसुार‍सलंनन‍मानधचर‍के‍अनरुूप‍
ननमागर्‍प्रारम्भ‍कर‍रहा‍है।‍उतत‍अवधि‍के‍पश्चात‍्आवेदक‍को‍सचूना‍देने‍में‍ववफल‍होने‍की‍
क्स्थनत‍में‍आवेदक‍इसे‍स्थानीय‍ननकाय‍की‍द ‍हुई‍अनजु्ञा‍मानत‍ेहुये‍ननमागर्‍भवन‍ववननयमों‍
के‍प्राविानानसुार‍प्रारम्भ‍कर‍सकेगा।‍प्राथी‍को‍समस्त‍देय‍रालश‍की‍स्वतोः‍गर्ना‍कर‍डडमाण्ड‍
राफ्ट‍सलंनन‍कर‍स्थानीय‍ननकाय‍में‍जमा‍कराना‍होगा।‍ 

नोटोः‍ ल जडीड/स्वालमत्व‍ सबंधंित‍ दस्तावेजों‍ का‍ बार‍ काउंलसलऑफ‍ इक्ण्डया‍ के‍ अधिक त‍ अधिवतता‍
द्वारा‍प्रमाखर्करर्‍मान्य‍होगा। 

8.2. प्राथी‍द्वारा‍भवन‍अनजु्ञा‍प्राथगना‍पर‍के‍साथ‍ जाचं‍फीस‍व‍अन्य‍प्रभार‍जमा‍करवाने‍होंग,े 
जैसाकक‍ समयसमय‍ पर‍ राज्य‍ सरकार, सबंधंित‍ ननकाय‍ द्वारा‍ ननिागररत‍ ककया‍ जाये।‍ इसके‍
प्रमार्‍स्वरूप‍चालान‍की‍एक‍प्रनत‍प्राथगना‍पर‍के‍साथ‍जमा‍करवानी‍होगी।‍ 

8.3. मानधचर‍में‍ववद्यमान‍ननमागर्, हटाये‍जाने‍वाले‍ननमागर्‍एव‍ंप्रस्ताववत‍ननमागर्‍को‍अलग-अलग‍
रंग‍से‍दशागया‍जाना‍होगा।‍ 

8.4. सभी‍प्रस्ततु‍भवन‍मानधचरों‍में‍सभी‍माप‍व‍षेतरेफल‍मरै्ट्रक‍प्रर्ाल ‍के‍अनसुार‍अथागत‍्हैतटेयर, 
मीटर, सेन्ट मीटर‍व‍लमल मीटर‍में‍अकंकत‍करना‍अननवायग‍होगा। 
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8.5. आवेदन‍पर‍के‍साथ‍र्दया‍जाने‍वाला‍स्थल‍मानधचर‍एक‍हैतटेयर‍षेतरे‍तक‍के‍ललये‍1:500‍स‍े
कम‍के‍स्केल‍में‍तथा‍एक‍हैतटेयर‍से‍अधिक‍षेतरेों‍के‍ललये‍1:1000‍से‍कम‍के‍स्केल‍में‍नह ं‍
होगा‍अथवा‍उस‍स्केल‍में‍हो‍सकता‍है‍क्जससे‍क्स्थनत‍स्पष्ट‍हो‍सके‍और‍उसमें‍ननम्नललखखत‍
ब्यौरे‍दशागये‍जावेंगे।‍ 

(क) लगती‍हुई‍भलूम/स्थल‍की‍सीमा।‍ 
(ख) आसपास‍के‍पथ‍व‍उसके‍सबंिं‍में‍स्थल‍की‍क्स्थनत।‍ 
(ग) पथ‍का‍नाम‍जहां‍पर‍कक‍भवन‍ननलमगत‍ककया‍जाना‍है।‍ 
(र्) स्थल‍पर‍व‍उसके‍ऊपर‍और‍उसके‍नीचे‍समस्त‍ववद्यमान‍भवन।‍ 
(ड.) भवन‍ तथा‍ समस्त‍ अन्य‍ भवनों‍ को‍ क्जस‍ भलूम‍ पर‍ आवेदक‍ ननमागर्‍ करना‍ चाहता‍ है, की‍

ननम्नललखखत‍के‍सबंिं‍में‍क्स्थनत- 
(अ)‍स्थल‍की‍सीमाएं‍और‍जहां‍स्थल‍का‍ववभाजन‍कर‍र्दया‍है‍वहां‍आवेदक‍के‍स्वालमत्व‍वाले‍

भाग‍की‍सीमाएं‍तथा‍साथ‍ह ‍दसूरों‍के‍स्वालमत्व‍वाले‍भाग‍की‍सीमाएं।‍ 
(ब)‍ (क)‍में‍वखर्गत‍के‍साथ‍लगत‍ेहुए‍समस्त‍पथ, भवन‍(मकं्जलों‍सर्हत), 12‍मीटर‍की‍दरू ‍तक‍

के‍भीतर‍क्स्थत‍पररसरों, और‍ 
(स)‍यर्द‍स्थल‍से‍12‍मीटर‍की‍दरू ‍के‍भीतर‍कोई‍पथ‍नह ं‍हो‍तो‍ननकटतम‍ववद्यमान‍पथ।‍ 
(च) पथ‍से‍भवन‍तथा‍समस्त‍अन्य‍भवनों, जो‍कक‍प्राथी‍(क)‍में‍वखर्गत‍अपनी‍सलंनन‍भलूम‍पर‍

ननलमगत‍करना‍चाहत‍ेहैं, में‍जाने‍के‍ललये‍मागग। 
(छ) वाय‍ु के‍ ननबागि‍ आवागमन, प्रकाश‍ के‍ प्रवेश‍ तथा‍ सफाई‍ के‍ आयोजनों‍ के‍ ललये‍ रास्त‍े को‍

सनुनक्श्चत‍करने‍के‍ललए‍भवन‍के‍भीतर‍और‍चारों‍ओर‍छोडा‍गया‍स्थान‍और‍खलेु‍स्थानों‍के‍
ऊपर‍आगे‍ननकले‍हुए‍भाग‍के‍वववरर्‍(यर्द‍कोई‍हो)।‍ 

(ज) भवन‍के‍मानधचर‍के‍सबंिं‍में‍उत्तर ‍र्दशा‍का‍ननदेश‍धचन्ह।‍ 
(झ) स्थल‍ पर‍ क्स्थत‍ भौनतक‍ सरंचनाएं‍ जैसे‍ कुएं, नाललयां, बबजल ‍ और‍ टेल फोन‍ की‍ लाइनें‍

इत्यार्द।‍ 
(ट) ननकास‍बबन्द‍ुतक‍मलवाह ‍तथा‍जल‍ननकास‍लाइनें‍और‍जल‍प्रदाय‍लाइनें।‍ 
(ठ) ऐसे‍अन्य‍वववरर्‍जो‍सबंधंित‍ननकाय‍द्वारा‍ननिागररत‍ककये‍जायें।‍ 

8.6. आवेदन‍पर‍के‍साथ‍लगाये‍जाने‍वाले‍मानधचर‍जैसे‍प्लान, एललवेशन‍एव‍ंसतैशन‍1:100‍स‍े
कम‍ के‍ माप‍ के‍ नह ं‍ होंग‍े अथवा‍ उस‍ माप‍ के‍ हों‍ क्जसमें‍ क्स्थनत‍ स्पष्ट‍ हो।‍ भवन‍ ननमागर्‍
अनजु्ञा‍अधिकार ‍आवश्यकतानसुार‍स्केल‍पर‍प्राथी‍को‍मानधचर‍देने‍के‍ललये‍ननदेश‍दे‍सकता‍
है।‍ 

(क) मानधचर‍ में‍ सभी‍ तलों‍ के‍ तल‍ धचर‍ (प्लान)‍ आच्छार्दत‍ षेतरे‍ को‍ दलशगत‍ करत‍े हुए‍ और‍
भवन‍ सरंचना‍ के‍ आिार, उनकी‍ नाप, कमरों‍ के‍ आकार, सीर्ियों, रपटों‍ (रेम्पों)‍ तथा‍
ललफ्टवलै, स्नानागार, शौचालय‍ इत्यार्द‍ की‍ क्स्थनत, आकार‍ और‍ स्थान‍ को‍ स्पष्टतोः‍
र्दखाया‍जावेगा।‍ 

(ख) भवन‍के‍सभी‍भागों‍के‍उपयोग‍या‍अधिवास, र्दखाये‍जायेंगे।‍ 
(ग) सतैशन‍ के‍ मानधचर‍ क्जनमें‍ भलूमगत‍ तल‍ की‍ द वार‍ की‍ मोटाई, फे्रम‍ सरंचना‍ व‍ उसके‍

अवयवों‍का‍आकार‍और‍स्थान, तलों‍के‍फशग‍ (स्लेब)‍और‍छत‍के‍स्लबेों‍तथा‍दरवाजों, 
खखड़ककयों‍और‍अन्य‍बाहर‍की‍ओर‍खुलने‍वाले‍स्थान‍व‍उनकी‍नाप‍को‍स्पष्ट‍रूप‍स‍े
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र्दखाया‍गया‍हो।‍सतैशन‍में‍भवन‍और‍कमरों‍की‍ऊंचाई, साथ‍ह ‍परैापेट‍की‍ऊंचाई‍तथा‍
जल‍ननकास‍और‍छत‍के‍ढलान‍सर्हत‍दलशगत‍ककये‍जायेंगे।‍कम‍से‍कम‍एक‍सतैशन‍सीढ ‍
से‍होकर‍होगा।‍ 

(र्) सभी‍ओर‍के‍बाहर ‍स्वरूप‍(एल वेशन)‍दशागये‍जायेंगे।‍ 
(ड)‍ ‍ ररयल‍ एस्टेट‍ (रेगलेुशन‍ एण्ड‍ डवलपमेंट)‍ अधिननयम, 2016‍ एव‍ं इसके‍ तहत‍ बनाये‍ गये‍

राजस्थान‍ररयल‍एस्टेट‍ (रेगलेुशन‍एण्ड‍डवलपमेंट)‍ ननयम, 2017‍ के‍प्राविानों‍की‍पालना‍
ककये‍जाने‍का‍सम्परू्ग‍दानयत्व‍ननजी‍ववकास‍कताग‍का‍ह ‍होगा। 

8.7. बहुमजंजले/ववसशष्ठ्‍भवनों्‍के्‍सलये्‍मानधचत्र्‍में्‍ननम्नसलर्खि्‍अनिररक्ि्‍सचूना्‍दी्‍जायेगी/दसशणि्‍
की्‍जावेगी- 

(क) वाहनों‍के‍र्मूने‍के‍सककग ल‍के‍ब्यौरे‍सर्हत‍अक्ननशमन‍वाहनों‍के‍ललये‍मागग‍तथा‍भवन‍के‍
चारों‍और‍मोटरयान‍के‍ललये‍मागग।‍ 

(ख) मखु्य‍ तथा‍ वकैक्ल्पक‍ सीर्ियों‍ का‍ आकार‍ (चौडाई)‍ तथा‍ उसके‍ साथ‍ बालकनी‍ से‍ प्रवेश, 
गलैर ‍या‍हवादार‍लॉबी‍से‍प्रवेश।‍ 

(ग) ललफ्ट‍के‍ललये‍स्थान‍और‍ब्यौरे।‍ 
(र्) अक्ननशमन‍ सबंधंित‍ प्राविान‍ यथा‍ अक्ननशमन‍ सम्बन्िी‍ उपकरर्ों‍ फायर‍ टॉवर‍ (यर्द‍

प्रस्ताववत‍ककया‍जाव)े, शरर्‍षेतरे‍आर्द। 
(च) वाहनों‍के‍मागग‍एव‍ंवाहन‍खड‍ेकरने‍के‍स्थल, र्दखात‍ेहुए‍मानधचर।‍ 
(छ) अस्पताल‍तथा‍ववशषे‍जोखखम‍वाले‍भवनों‍में‍ननकास‍के‍ब्यौरे, रपटों‍(रैम्प्स)‍की‍व्यवस्था‍

सर्हत।‍ 
(ज) जनरेटर, ट्रांसफामगर‍और‍क्स्वचगीयर‍कषेत‍की‍क्स्थनत।‍ 
(झ) बहुमकं्जले‍ भवनों‍ के‍ ललए‍ भकूम्परोिी‍ प्राविान‍ नेशनल‍ बबक्ल्डगं‍ कोड‍ के‍ पाटग-iv‍ के‍

प्राविानों‍ के‍ अनरुूप‍ प्राथी‍ एव‍ं पजंीक त‍ स्ट्रतचरल‍ इंजीननयर‍ सेर्ोषर्ा‍ पर‍ तथा‍
सरंचनात्मक‍सरुषेता‍हेत‍ुपजंीक त‍इंक्जननयर‍का‍ननिागररत‍प्रारूप‍में‍प्रमार्-पर। 

8.8. केवल‍पजंीक त‍तकनीकीववद‍द्वारा‍ह ‍तयैार‍ककये‍गये‍मानधचर‍स्वीकार‍ककये‍जायेंगे।‍पजंीक त‍
तकनीकीववद‍ मानधचर‍ पर‍ अपना‍ नाम, पता‍ और‍ पजंीयन‍ सखं्या‍ अकंकत‍ करत‍े हुए‍ हस्ताषेतर‍
करेंगे।‍ 

8.9. इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍आवेदनकताग‍से‍ललये‍जाने‍वाले‍ववलभन्न‍शपथ-पर‍सयंतुत‍रूप‍से‍एक‍ह ‍
शपथ-पर‍पर‍प्राप्त‍कर‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍स्वीकार‍ककये‍जायेंगे। 

8.10. भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍हेत‍ुसषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍अन्य‍सचूना‍चाहे‍जाने‍पर‍उसे‍उपलब्ि‍
कराना‍आवश्यक‍होगा।‍ 

8.11. भवन‍अनजु्ञा‍की‍अवधि, ल जडीड‍में‍उल्लेखखत‍अवधि‍या‍सात‍वषग‍जो‍भी‍कम‍हो, देय‍होगी।‍
ल जडीड‍जार ‍होने‍के‍र्दवस/र्दनांक‍से‍3‍वषग‍तक‍की‍अवधि‍में‍भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍प्राप्त‍
कर‍ ननमागर्‍ प्रारंभ‍ ककया‍ जाना‍ आवश्यक‍ होगा‍ एव‍ं ल जडीड‍ की‍ शतोअनसुार‍ ननमागर्‍ अवधि‍
समाप्त‍ होने‍ पर‍ ननयमानसुार‍ ननिागररत‍ रालश‍ जमा‍ करवाकर‍ ननमागर्‍ अवधि‍ बढवानी‍ होगी।‍
भवन‍अनजु्ञा‍की‍अवधि‍ननमागर्‍परू्ग‍नह ं‍होने‍पर‍भवन‍मानधचर‍सलमनत‍द्वारा‍केवल‍आवेदन‍
की‍कीमत‍एव‍ंजांच‍फीस‍लेकर‍दो‍वषग‍के‍ललए‍बढाई‍जा‍सकेगी।‍बशत‍ेचाह ‍गई‍स्वीक नत‍में‍
छोटे‍आंतररक‍पररवतगनों‍के‍अलावा‍फेरबदल‍नह ं‍दशागया‍हो।‍इन‍ववननयमों‍के‍लाग‍ूहोने‍से‍पवूग‍
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राज्य‍में‍प्रचललत‍अन्य‍भवन‍ववननयमों,क्जनमें‍भवन‍अनजु्ञा‍की‍अवधि‍पांच‍वषग‍थी‍उनको‍इन‍
ववननयमों‍में‍ननमागर्‍अवधि, स्वतोः‍बि ‍हुई‍मानी‍जायेगी।‍भवन‍मानधचर‍सलमनत‍के‍सदस्य‍
सधचव‍ द्वारा‍ ननमागर्‍ अवधि‍2‍ वषग‍ तक‍ बिायी‍ जा‍ सकेगी‍ एव‍ं व वर्द्‍ हेत‍ु स्वीक नत‍ पर‍ जार ‍
ककया‍जा‍सकेगा। 
क्जन‍ भवनों‍ में‍ ननयमानसुार‍ पयागवरर्‍ ववभाग‍ की‍ स्वीक नत‍ ललया‍ जाना‍ आवश्यक‍ है‍ उनमें‍
पयागवरर्‍ववभाग‍की‍स्वीक नत‍में‍लगने‍वाल ‍अवधि‍(अधिकतम‍6‍माह‍को)‍उतत‍अवधि‍में‍
छूट‍ द ‍ जा‍ सकेगी।‍ उतत‍ अवधि‍ की‍ गर्ना‍ पयागवरर्‍ ववभाग‍ में‍ आवेदन‍ पर‍ की‍ नतधथ‍ एव‍ं
पयागवरर्‍ववभाग‍द्वारा‍जार ‍स्वीक नत‍की‍नतधथ‍के‍आिार‍पर‍की‍जावेगी। 

8.12. भ-ूिारक‍ द्वारा‍ प्रस्ततु‍ भवन‍ मानधचर‍ अनमुोर्दत‍ होने‍ की‍ अवस्था‍ में‍ मांग‍ पर‍ क्जसमें‍
ववलभन्न‍मदों‍के‍पेटे‍ललये‍जाने‍वाले‍शलु्क‍व‍प्रभारों‍का‍वववरर्‍हो‍जार ‍ककया‍जावेगा।‍भ-ू
िारक‍से‍मांगी‍गई‍रालश‍सबंधंित‍ननकाय‍के‍कोष‍में‍जमा‍कराये‍जाने‍की‍सचूना‍सबंधंित‍को‍
प्रस्ततु‍करने‍की‍नतधथ‍से‍ननिागररत‍अवधि‍में‍भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍जार ‍की‍जावेगी। 

8.13. भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍एव‍ं ननमागर्‍स्वीक नत‍जार ‍करने‍से‍पवूग‍ ननयमानसुार‍ देय‍समस्त‍
शलु्क‍सबंधंित‍ननकाय‍में‍जमा‍कराया‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍ 

8.14. भवनों‍में‍ननम्न‍प्राविानों‍की‍पालना‍आवश्यक‍रूप‍स‍ेकरनी‍होगी:- 
(क)‍रेनवाटर‍हावेक्स्टंग‍स्ट्रतचर‍का‍ननमागर् 
(ख)‍एन.बी.सी.‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍अक्ननशमन‍एव‍ंभकूम्परोिी‍प्राविान। 
(ग)‍ननयमानसुार‍ग्रीनर ‍तथा‍प्लान्टेशन‍की‍उपलब्िता। 
(र्)‍भवन‍ववननयमों‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान। 

नोटोः-क्जन‍प्रोजतेट्स‍का‍ररयल‍एस्टेट‍(रेगलेुशन‍एण्ड‍डवलेपमेंट)‍अधिननयम, 2016‍एव‍ंइसके‍तहत‍
बनाये‍गये‍राजस्थान‍ररयल‍एस्टेट‍(रेगलेुशन‍एण्ड‍डवलेपमेंट)‍ ननयम, 2017‍के‍प्राविानों‍के‍
तहत‍पजंीकरर्‍करवाया‍जाना‍अननवायग‍है।‍ऐसे‍प्रोजतेट्स‍को‍छोड़कर, अन्य‍प्रस्ताववत‍भवनों‍
हेत‍ुववननयम‍8.14 (क)‍एव‍ं(ग)‍में‍वखर्गत‍प्राविानों‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍ललए‍भवन‍ननमागर्‍
स्वीक नत‍ जार ‍ करने‍ से‍ पवूग‍ ननिागररत‍ अमानत‍ रालश‍ नकद/बैंक‍ राफ्ट/बैंक‍ गारन्ट ‍ के‍ रूप‍ में‍
भवन‍ननमागता‍द्वारा‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍जमा‍कराने‍होंगे।‍यह‍रालश‍कम्पल शन‍सर्टगकफकेट‍
जार ‍ करत‍े समय‍ उपरोतत‍ प्राविानों‍ की‍ पनूत ग‍ सनुनक्श्चत‍ करने‍ के‍ पश्चात‍् भवन‍ ननमागता‍ को‍
लौटाई‍जा‍सकेगी।‍ 

8.15. भवन‍मानधचर‍की‍स्वीक नत‍की‍ ननिागररत‍अवधि‍से‍पवूग‍ ककसी‍ ववभाग‍से‍जार ‍एनओसी‍की‍
अवधि‍ समाप्त‍ हो‍ जाती‍ है‍ तो‍ भवन‍ मानधचर‍ की‍ ननिागररत‍ अवधि‍ में‍ एनओसी‍ प्राप्त‍ कर‍
ननकाय‍में‍जमा‍कराया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

9 ववशषे्‍शजक्ियांः- 
9.1. इन‍ ववननयमों‍ के‍ ववषय‍ पर‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ समयसमय‍ पर‍ ललये‍ गये‍ ननर्गयों‍ के‍

आिार‍पर‍जार ‍ककये‍जाने‍वाले‍आदेश/अधिसचूना, इन‍ववननयमों‍के‍भाग‍समझे‍जायेंगें।‍
इन‍ववननयमों‍के‍ककसी‍प्राविान‍की‍तकनीकी‍व्याख्या‍करने, भ्ांनत, अस्पष्टता‍होने‍अथवा‍
टंकर्/‍ललवपकीय‍ररु्ट‍की‍क्स्थनत‍में‍मखु्य‍नगर‍ननयोजक, राजस्थान‍अथवा‍इस‍सबंिं‍में‍
राज्य‍ सरकार‍द्वारा‍अधिक त‍ नगर‍ ननयोजक‍ अपने‍ स्तर‍ से‍ स्पष्ट करर्/शवुर्द्करर्‍जार ‍
करने‍हेत‍ुअधिक त‍होंगे। 
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9.2. ऐसे‍ भवन‍ क्जस‍ बाबत‍ इन‍ ववननयमों‍ में‍ मानदण्ड‍ ननिागररत‍ नह ं‍ है, अथवा‍ इन‍ भवन‍
ववननयमों‍ के‍ प्राविानों‍ में‍ कोई‍ ववसगंनत‍ है‍ अथवा‍ इन‍ भवन‍ ववननयमों‍ में‍ सशंोिन‍
प्रस्ताववत‍करने‍के‍ललए‍अथवा‍जनर्हत‍में‍इन‍ववननयमों‍के‍ककसी‍प्राविानों‍में‍लशधथलता‍
देने‍ हेत‍ु राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ गर्ठत‍ एतसपटग‍ कमेट ‍ में‍ प्रकरर्‍ प्रस्ततु‍ कर‍ कमेट ‍ की‍
अलभशषंा‍के‍अनसुार‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍ननर्गय‍ललया‍जा‍सकेगा।‍ 
एतसपटग‍कमेट ‍का‍गठन‍ननम्न‍प्रकार‍होगा- 
प्रभार ‍सधचव, नगर य‍ववकास‍ववभाग    -‍अध्यषेत 
मखु्य‍नगर‍ननयोजक, राजस्थान    -‍सदस्य 
ननदेशक, स्थानीय‍ननकाय‍ववभाग    -‍सदस्य 
अध्यषेत/सधचव‍इक्ण्डयन‍इंस्ट ट्यटू‍ऑफ‍आककग टेतट्स 
(Indian Institute of Architects)‍राजस्थान‍चपे्टर‍ 
द्वारा‍मनोनीत‍प्रनतननधि     -ववशषे‍आमबंरत‍सदस्य 
नगर य‍ववकास‍ववभाग‍में‍पदस्थावपत‍वररष्ठतम‍नगर‍ननयोजक-‍सदस्य‍सधचव 
सलमनत‍ द्वारा‍ अन्य‍ ववषय‍ ववशषेज्ञों, ववकासकतागओें‍ के‍ प्रनतननधियों‍ को‍ आवश्यकता‍
अनसुार‍आमबंरत‍ककया‍जा‍सकेगा। 

9.3. इन‍ ववननयमों‍ के‍ अन्तगगत‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ के‍ ककसी‍ प्रकरर्‍ में‍ ववकासकताग‍ एव‍ं
सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍के‍मध्य‍वववाद‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍ऐसे‍प्रकरर्‍ववननयम‍9.2‍के‍
तहत‍गर्ठत‍एतसपटग‍कमेट ‍के‍समषेत‍ननर्गय‍हेत‍ुप्रस्ततु‍ककये‍जायेंगे‍तथा‍इस‍कमेट ‍की‍
अलभशषंा‍पर‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍ननर्गय‍ललया‍जा‍सकेगा। 

9.4. इन‍ ववननयमों‍ के‍ अन्तगगत‍ देय‍ ककसी‍ भी‍ भवन‍ मानदण्ड‍ में‍ लशधथलता‍ यथा‍ सटैबेतस, 
आच्छादन, भवन‍ऊाँ चाई, बी.ए.आर., पाककिं ग‍आर्द‍तथा‍ववशषे‍पररक्स्थनत‍में‍देय‍शलु्क‍में‍
लशधथलता‍ माननीय‍ मन्री, नगर य‍ ववकास‍ आवासन‍ एव‍ं स्वायत्त‍ शासन‍ ववभाग‍ के‍
अनमुोदन‍पश्चात‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍द ‍जा‍सकेगी।‍ 

 
10 भवन्‍ननमाणण्‍की्‍िेर्णयां्‍एव्ं‍मानदण्र्डः 

10.1. भवन‍ननमागर्‍की‍शे्रखर्याोः‍नगर य‍षेतेर‍की‍मास्टर‍ववकास‍योजना/डवलपमेंट‍प्रमोशन‍एव‍ं
कन्ट्रोल‍ रेगलेुशन‍ में‍ वखर्गत‍ ववलभन्न‍ भ‍ू उपयोगों‍ के‍ ललए‍ आवश्यक‍ भवनों‍ के‍ ललए‍
मानदण्ड‍ननिागररत‍करने‍की‍दृक्ष्ट‍से‍ननम्न‍सात‍शे्रखर्यों‍में‍वगीक त‍ककया‍गया‍है‍तथा‍
प्रत्येक‍ वगग‍ में‍ आने‍ वाल ‍ गनतववधियों‍ की‍ अनसुचूी‍ इन‍ ववननयमों‍ के‍ साथ‍ सलंनन‍
अनसुचूी-1‍में‍द ‍गई‍है। 

10.1.1आवासीय‍भवनोः     
(क)‍स्वतरं‍आवास 
(ख)‍बहु‍इकाई‍आवास 
(ग)‍फ्लटे्स‍ 
(ि)‍ग्रपु‍हाउलसगं 
(ड)‍फामग‍हाउस 
(च)‍सववगस्ड‍अपाटगमेंट 
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(छ)‍पयागवरर्‍मरैी‍हाउस‍(ECO-FRIENDLY HOUSE) 
(ज)‍स्टूडडयो‍अपाटगमेंट 
(झ)‍हॉस्टल/छारावास 

10.1.2 वाखर्क्ज्यक‍भवनोः 
(क)‍लर्‍ुव्यावसानयक‍प्रनतष्ठान/दकुाने 
(ख)‍व्यावसानयक‍पररसर/कायागलय/पररसर/होटल/बॉडडिंग‍एव‍ंलॉक्जंग‍हाउस 
(ग)‍थोक‍व्यापार‍केन्र 
(र्)‍एम्यजूमेंट‍पाकग  
(ड)‍लसनेमा/मल्ट प्लतेस/लमनीप्लेतस 
(च)‍पटे्रोल‍पम्प/सीएनजी/एलपीजी‍कफललगंस्टेशन 
(ररटेल‍फ्यलू‍कफललगं‍स्टेशन) 
(छ)‍वववाह‍स्थल/मरैरज‍हॉल 
(ज)‍गसै‍गोदाम/कैरोलसन‍गोदाम 
(झ)‍िमग‍कांटा‍(व-ेबिज)‍एव ं
(ञ) अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सखं्या‍2‍में‍वखर्गत‍गनतववधियां/उपयोग 

10.1.3ससं्थागत‍भवन‍ 
(क)‍शषैेतखर्क‍(प्राथलमक, माध्यलमक, उच्च‍माध्यलमक‍ववद्यालय, महाववद्यालय, 

ववश्वववद्यालय, तकनीकी‍एव‍ंअन्य‍लशषेतर्‍ससं्थान) 
(ख)‍धचककत्सा‍(डडस्पेंसर , अस्पताल, नलसगग‍होम, वेटनर ‍अस्पताल) 
(ग)‍सरकार ‍एव‍ंअर्द्गसरकार ‍कायागलय 
(र्)‍अन्य‍सामदुानयक‍सवुविाऐ‍(यथा‍सामदुानयक‍केन्र, पलुलस‍थाना, पसु्तकालय, 

‍तलब, पोस्ट‍व‍टेल ग्राफ‍ऑकफस, आर्द) 
(ड.)‍सामाक्जक/सांस्क नतक/िालमगक‍भवन 
(च)‍सभा‍भवन‍(Assembly building)/प्रदशगनी‍केन्र/कला‍द र्ाग/Convention Centre 
(छ)‍अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सखं्या‍3‍में‍वखर्गत‍गनतववधियां/उपयोग 

 
10.1.4औद्योधगक‍भवन- 

(क)‍वेयर‍हाउलसगं/गोदाम 
(ख)‍अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सखं्या‍4‍में‍वखर्गत‍गनतववधियां/उपयोग 

10.1.5ववशषे‍प्रक नत‍के‍भवन 
(क)‍अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सखं्या‍5‍में‍वखर्गत‍गनतववधियां/उपयोग 

10.1.6 पयगटन‍ईकाई:- 
(क)पयगटन‍नीनत‍के‍अतंगगत‍ननिागररत‍उपयोग 
(ख)ररसोटग‍हाउलसगं 
(ग)गेस्ट‍हाउस 

10.1.7 लमधश्रत‍उपयोगोः- 
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(क)‍आवासीय, वाखर्क्ज्यक, ससं्थाननक‍आर्द‍उपयोगों‍में‍से‍एक‍से‍अधिक‍उपयोग‍यथा‍
आवासीय-वाखर्क्ज्यक, आवासीय-ससं्थाननक, आवासीय-वाखर्क्ज्यक-‍ससं्थाननक‍आर्द। 

10.2. भवन्‍ननमाणण्‍के्‍मानदण्र्डः्‍-    
भवनों‍ के‍ ललये‍ भवन‍ ननमागर्‍ बाबत‍् भखूण्ड‍ का‍षेतेरफल, सटैबेक‍की‍ न्यनूतम‍ आवश्यकता, 
आच्छार्दत‍ षेतेर, ऊंचाई‍ की‍ सीमायें‍ व‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ ताललका-1के‍ प्राविानों‍ के‍ अनसुार‍
होगी।‍ 

िासलका-1 
भखूण्र्डों्‍पर्‍(आवासीय, वार्णजज्यक, ससंथागि)भवन्‍ननमाणण्‍हेि्ु‍मानदण्र्ड 

क्र.सं. भूखण्र्ड्‍ का्‍
िेत्रफल 

अधधकिम्‍ भ-ू
आच्छादन 

न्यूनिम्‍सैट्‍बेक्स्‍(मी.) अधधकिम्‍ ऊँचाई्‍ (मी.)्‍्‍्‍
(सड़कमागाणधधकार्‍के्‍अनुसार) 

मानक 
बी.ए.आ
र सड़क्‍मागाणधधकार 

पाश्वण पाश्वण पीछे 9्‍मी. 12्‍मी. 18्‍मी.  
1(i) 90‍ व.मी.‍

तक 
सैटबेतस‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

-- -- -- 9.0  
(भूतल+2
) 

12.0  
(भूतल+2
) 

15.0 
(भूतल+ 2) 

जो‍ भी‍
प्राप्त‍हो 

(ii) 90‍ व.मी.‍ स‍े
अधिकपरन्तु‍
167‍ व.मी.‍
तक 

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

-- -- 1.5 9.0 
(भूतल+2
) 

15.0 
(भूतल+3
) 

15.0 
(भूतल+3) 

2.00 

(iii) 167‍व.मी.‍स‍े
अधिक‍ परन्त‍ु
225‍ व.मी.‍
तक 

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

-- -- 2.0 9.0 15.0 18.0* 2.00 

(iv) 225‍व.मी.‍स‍े
अधिक‍ परन्त‍ु
350‍ व.मी.‍
तक 

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(v) 350‍व.मी.‍स‍े
अधिक‍ परन्त‍ु
500‍ व.मी.‍
तक 

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(vi) 500‍व.मी.‍स‍े
अधिक‍ परन्त‍ु
750‍ व.मी.‍
तक 

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

3.0 3.0 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(vii) 750‍व.मी.‍स‍े
अधिक‍ परन्त‍ु
1000‍ व.मी.‍
तक 

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 सडक‍ की‍
चौडाई‍ का‍
1.5‍ गुर्ा‍
+ अग्र‍
सैटबेक 

2.00 

(viii) 1000‍ व.मी.‍
से‍ अधिक‍

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 सडक‍ की‍
चौडाई‍ का‍

2.00 
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परन्तु‍ 1500‍
व.मी.‍तक 

1.5‍ गुर्ा‍
+ अग्र‍
सैटबेक 

(ix) 1500‍ व.मी.‍
से‍ अधिक‍
परन्तु‍ 2500‍
व.मी.‍तक 

सैट‍ बेक‍ षेेतर‍
के‍अन्दर 

6.0 6.0 6.0 15.0 18.0 सडक‍ की‍
चौडाई‍ का‍
1.5‍ गुर्ा‍
+ अग्र‍
सैटबेक 

2.00 

(x) 2500‍ व.मी.‍
से‍अधिक 

40% 9.0 9.0 9.0 15.0 18.0 सडक‍ की‍
चौडाई‍ का‍
1.5‍ गुर्ा‍
+ अग्र‍
सैटबेक 

2.00 

2. फामग‍हाउस भूखण्ड‍ के‍
षेेतरफल‍का‍10‍
प्रनतशत‍ अथवा‍
500‍व.मी.‍जो‍
भी‍कम‍हो 

9.0 9.0 9.0 अधिकतम‍‍भूतल‍+ 1 
(10‍मीटर) 

जो‍ भी‍
प्राप्त‍हो 

3. पयागवरर्‍ मैरी‍
हाउस 

भूखण्ड‍ के‍
षेेतरफल‍का‍10‍
प्रनतशत‍ अथवा‍
100‍व.मी. 

6.0 6.0 6.0 अधिकतम‍‍भूतल‍+ 1 
(10‍मीटर) 

0.20 

4. मोटल 20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 
5. ररसोटग/‍ ररसोटग‍

हाउलसगं 
20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 

6. एम्यूजमेन्ट‍
पाकग  

10% 9.0 9.0 9.0 - - 9.0 
(भूतल+2) 

जो‍ भी‍
प्राप्त‍हो 

7. पेट्रोल‍ पम्प‍
एवं‍ कफललगं‍
स्टेशन 

20% 3.0 3.0 30. 7.0 0.25 

* मध्यम‍व‍लरु्‍शहरों‍हेतु‍15‍मी.। 
नोटोः-‍ अफोडबेल‍ हाउलसगं‍ हेतु‍ प्रचललत‍ पॉललसीके‍ अनुसार‍ अनुमोर्दत‍ योजनाओं‍ में‍ आवश्यक‍ प्राविान‍

(Mandatory Provisions)के‍अन्तगगत‍आधथगक‍दृक्ष्ट‍से‍कमजोर‍एव‍ंअल्प‍आय‍वगग‍हेतु‍छुड़वाये‍जाने‍
वाले‍आवासीय‍भूखण्डों, क्जनके‍सामने‍6‍मीटर‍एवं‍इससे‍अधिक‍ तथा‍9‍मीटर‍से‍कम‍चौड़ाई‍की‍
सड़क‍ प्रस्ताववत‍ की‍ गई‍ है‍ तो‍ ऐसे‍ भूखण्डों‍ पर‍ अधिकतम‍ ऊाँ चाई‍ 9.0‍ मी.‍ (भूतल‍ + 2‍ मंक्जल)‍
अनुजे्ञय‍होगी। 

व्यवसानयक‍भखूण्डों‍पर‍अधिकतम‍भ-ूआच्छादन- 
 2500‍वगगमीटर‍से‍कम‍षेतरेफल‍के‍सभी‍षेतेरफल‍के‍वाखर्क्ज्यक/लमधश्रत‍उपयोगो‍के‍भखूण्डों‍

पर‍सटैबकै‍षेतेर‍की‍सीमा‍में‍अधिकतम‍भ-ूआच्छादन‍जो‍भी‍प्राप्त‍हो, ककया‍जा‍सकेगा। 
 2500‍ वगग‍ मीटर‍ व‍ 2500‍ व.मी.‍ से‍ अधिक‍ एव‍ं 10000‍ वगग‍ मीटर‍ तक‍ षेतेरफल‍ के‍

व्यवसानयक‍ भखूण्डों‍ पर‍ भवन‍ ववननयम‍ के‍ अनसुार‍ ननिागररत‍ न्यनूतम‍ सटैबकै‍ छोड़कर‍
भतूल+दो‍ मकं्जल‍ (10‍ मीटर‍ ऊाँ चाई‍ तक)‍ भ-ूआच्छादन‍ जो‍ भी‍ प्राप्त‍ हो‍ अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍
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सकेगा।‍ भतूल +दो‍ मकं्जल‍ (10‍ मीटर‍ ऊाँ चाई‍ तक)‍ के‍ पश्चात‍ अधिकतम‍ 50‍ प्रनतशत‍ भ-ू
आच्छादन‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा। 

 10000‍वगग‍मीटर‍स‍ेअधिक‍षेतरेफल‍के‍व्यवसानयक‍भखूण्डों‍पर‍अधिकतम‍भ-ूआच्छादन‍50‍
प्रनतशत‍तक‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा। 
ससं्थागत‍ भवनों‍ हेत‍ु उपरोतत‍ ताललका‍ में‍ वखर्गत‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ के‍ स्थान‍ पर‍ ससं्थागत‍
मेडडकल‍ कॉलजे/प्रलशषेतर्‍ ससं्थान/हॉक्स्पटल/डडस्पेंसर ‍ व‍ अन्य‍ धचककत्सा‍ सबंिंी‍ ससं्थाओं‍ हेत‍ु
मानक‍बी.ए.आर.‍3.0‍अनजु्ञेय‍होगा। 

ववसशष्ट्‍नोटः- 
1. 90‍व.मी.‍व‍उससे‍अधिक‍के‍भखूण्डों‍पर‍भतूल‍पर‍पाककिं ग‍ हेत‍ुस्ट ल्ट‍फ्लोर‍ देय‍होगा‍एव‍ं

स्ट ल्ट‍फ्लोर‍केवल‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍स्ट ल्ट‍फ्लोर‍के‍ऊपर‍के‍तल‍को‍भ-ू
तल‍माना‍जावेगा‍एव‍ंकेवल‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपयोग‍होने‍पर‍ऊाँ चाई‍की‍गर्ना‍में‍शालमल‍नह ं‍ककया‍
जावेगा। 

2. ककसी‍भी‍सड़क‍का‍मागागधिकार‍9‍मी., 12‍मी.‍व‍18‍मी.‍एव‍ंउससे‍अधिक‍की‍शे्रर्ी‍में‍ह ‍
माना‍जायेगा‍अथागत‍यर्द‍मौके‍पर‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍9‍मी.‍से‍अधिक‍ककन्त‍ु12‍मी.‍से‍कम‍है‍
तो‍उस‍सड़क‍का‍मागागधिकार‍9‍मी.‍की‍शे्रर्ी‍में‍माना‍जावेगा‍इसी‍प्रकार‍यर्द‍15‍मी.‍है‍तो‍
उस‍सड़क‍का‍मागागधिकार‍12‍मी.‍शे्रर्ी‍में‍माना‍जावेगा।‍इसी‍प्रकार‍यर्द‍20‍मी.‍है‍तो‍उस‍
सड़क‍का‍मागागधिकार‍18‍मी.‍शे्रर्ी‍में‍माना‍जावेगा।‍सड़क‍का‍मागागधिकार‍अनमुोर्दत‍ले-आउट‍
प्लान‍में‍दशागये‍अनसुार‍मान्य‍होगा।‍इन‍ववननयमों‍में‍सरल करर्‍की‍दृक्ष्ट‍से‍3‍मी., 6‍मी., 9‍
मी., 12‍मी., 18‍मी.‍व‍24‍मी.‍की‍गर्ना‍जहााँ‍आवश्यक‍हो‍क्रमशोः10, 20, 30, 40, 60‍व‍
80‍फीट‍के‍रूप‍में‍मान्य‍होगी। 

3. ककसी‍भी‍भवन‍की‍अधिकतम‍ऊॅं चाई‍भवन‍ववननयम‍सखं्या‍10.10, सबंधंित‍उपयोग‍के‍साथ‍द ‍
गई‍र्टप्पर्ी, इस‍ताललका‍में‍ननिागररत‍ऊाँ चाई‍व‍प्रनतबधंित‍षेतरेों‍में‍ववननयम‍सखं्या‍10.4‍एव‍ं
10.5‍के‍अनसुार‍ननिागररत‍ऊाँ चाई‍में‍से‍जो‍भी‍कम‍हो‍देय‍होगी। 

10.2.1 आवासीय्‍भवन्‍(Residential Building) 
(अ)्‍सामान्य्‍ननयम्‍(General Rules):- 

(i) भखूण्ड‍में‍ककसी‍मकं्जल‍पर‍स्वय‍ंके‍ननवास‍का‍35‍प्रनतशत‍अथवा150‍वगग‍मीटर‍जो‍भी‍कम‍
हो, ननम्न‍प्रकार‍के‍स्वाननयोजन‍व्यवसाय‍के‍ललए‍उपयोग‍में‍ललया‍जा‍सकता‍हैोः- 

  (क)‍ एडवोकेट‍ (ख)‍ इंजीननयर‍ (ग)‍ डॉतटर‍ (र्)‍ वास्तवुवद‍ (ड)‍ चाटगड‍ एकाउन्टेंट/ववक्त्तय‍
सलाहकार‍(च)‍मीडडया‍प्रोफेशनल‍का‍कायागलय‍(छ)‍नगर‍ननयोजक‍का‍कायागलय‍एव‍ं(ज)‍अन्य‍
प्रकार‍के‍स्वननयोजन‍व्यवसाय‍यथा‍(1) प्रदषूर्‍रर्हत‍र्रेल‍ूकुट र‍उद्योग‍(2) ब्यटू -पालगर‍(3) 
लसलाई-बनुाई-कढाई‍ केन्र‍ (4)  ई-लमर‍ ककयोस्क‍ (5) वचुगअल‍ कायागलय, वचुगअल‍ तलास‍ रूम, 
योगा/ध्यान‍केन्र‍(अधिकतम‍20‍व्यक्तत्तयों‍के‍ललये)‍‍आर्द‍परन्त‍ुऐसी‍गनतववधियां‍जो‍भवन‍
में‍ननवासकतागओं‍के‍ललये‍हाननकारक‍एव‍ंसकंटमय‍हो‍कक‍अनमुनत‍नह ं‍द ‍जायेगी। 

नोटोः-(i) ग्रपु‍हाउलसगं‍पररयाजनाओं‍एव‍ंववननयम‍सखं्या-7.8‍के‍तहत‍ववलशष्ट‍उपयोग‍के‍पररसरों‍में‍
उतत‍ गनतववधि‍ पररसर‍ में‍ प्रस्ताववत‍ वाखर्क्ज्यक/ररटेल‍ शॉवपगं‍ सेन्टर‍ में‍ ह ‍ अनजु्ञेय‍ होगी।‍
उतत‍उपयोग‍ववद्यमान‍स्वतरं‍आवासीय‍भवन‍एव‍ंबहु‍ननवास‍ईकाई‍के‍ककसी‍भी‍मकं्जल‍
अथवा‍मकं्जल‍के‍आंलशक‍भाग/बेसमेन्ट‍में‍अनजु्ञेय‍ककये‍जा‍सकें गे‍इस‍उपयोग‍बाबत‍डडस्प्ले‍
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बोडग‍भी‍प्रदलशगत‍ककया‍जा‍सकेगा‍तथावप‍इस‍सवुविा‍का‍उपयोग‍समीपस्थ‍षेतेर‍के‍व्यक्तत‍ह ‍
उपयोग‍कर‍सकें ग,े अतोः‍सवुविा‍का‍उपयोग‍करने‍वाले‍व्यक्ततयों‍द्वारा‍ककसी‍भी‍प्रकार‍के‍
वाहन‍ (दपुर्हया/चैपर्हया)‍ पाककिं ग‍ नह ं‍ की‍ जा‍ सकेगी, इस‍ सम्बन्ि‍ में‍ आवश्यक‍ पालना‍
सम्बक्न्ित‍द्वारा‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी। 

(ii) आवासीय‍ भवन/बहु‍ ईकाई‍ आवास/फ्लेट्स‍ क्जनमें‍ प थक-प थक‍ स्वालमत्व‍ की‍ ऐसे‍ आवास‍
ईकाईयों‍ की‍ छत‍ (टैरेस)‍ जो‍ कक‍ सामान्यतोः‍ कॉमन‍ फेलसललट ‍ (यथा‍ पानी‍ की‍ टंकी, सोलर‍
पनैल, डडश‍ ऐंर्टना‍आर्द)‍ हेत‍ुह ‍उपयोग‍में‍ल ‍जावेगी‍परन्त‍ुउतत‍सवुविाओं‍की‍पालना‍
पश्चात‍रूफ‍टैरेस‍छत‍के‍शषे‍आलंशक‍भाग‍को‍स्वतरं‍उपयोग‍यथा‍टैरेस‍गाडगन‍आर्द‍हेत‍ु
अनंतम‍मकं्जल‍पर‍क्स्थत‍फ्लेट‍स्वामी‍को‍हस्तांतररत‍ककया‍जा‍सकेगा‍एव‍ंइस‍षेतेर‍को‍भवन‍
मानधचर‍अनमुोदन‍के‍समय‍स्पष्ट‍दशागया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍ 

(ब)्‍सवितं्र्‍आवास(Independent House):- 
(i) स्वतरं‍आवास‍ के‍आवासीय‍ भखूण्ड‍ पर‍ एक‍ से‍अधिक‍ ननवास‍ इकाई‍ देय‍ है‍ परन्त‍ु स्वतरं‍

आवास‍के‍भखूण्ड‍पर‍अधिकतम‍चार‍ननवास‍इकाई‍अनजु्ञेय‍होगी।‍ 
(स)्‍बहु्‍ननवास्‍इकाई्‍भवन्‍(Multiple Dwelling Units Building):-्‍ 

(i) बहु-ननवास‍ इकाई‍ (Multiple Dwelling Units)ऐसी‍ स्वीक त‍ आवासीय‍ योजनाओं‍ में‍ क्स्थत‍
भखूण्डों, क्जनमें‍पाकग , सवुविा‍षेतरे‍एव‍ंअन्य‍आिारभतू‍सवुविाओं‍यथा‍सड़क, बबजल , पानी‍
आर्द‍की‍सनुनक्श्चतता‍हो, पर‍ह ‍भखूण्ड‍के‍षेतेरफल‍के‍आिार‍पर‍ननम्नानसुार‍अनजु्ञेय‍होंगे- 
 225‍व.मी.‍तक-‍4‍ननवास‍इकाई 
 225‍व.मी.‍से‍अधिक‍350‍व.मी.‍तक-‍‍6‍ननवास‍इकाई। 
 350‍व.मी.‍से‍अधिक‍500‍व.मी.‍तक-‍‍8‍ननवास‍इकाई। 
 500‍व.मी.‍से‍अधिक‍750‍व.मी.‍से‍कम-‍12‍ननवास‍इकाई। 
 बहु-ननवास‍इकाई‍750‍व.मी.‍षेतेरफल‍से‍कम‍षेतरेफल‍के‍ऐसे‍एकल‍पट्टा‍भखूण्डों‍जो‍कक‍

ककसी‍स्वीक त‍आवासीय‍योजना‍के‍ले-आउट‍के‍भाग‍नह ं‍हो, पर‍अनजु्ञेय‍नह ं‍होंगे। 
(ii) बहु‍ननवास‍इकाई‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍सड़क‍पर‍ह ‍अनजु्ञेय‍होगी।‍12‍मीटर‍से‍कम‍चौडाई‍

की‍सडको‍पर‍क्स्थत‍भखूण्डों‍पर‍स्वतरं‍आवासीय‍भवन‍ह ‍अनजु्ञेय‍होंगे। 
(iii) बहु‍ ननवास‍ इकाई‍ के‍ सभी‍ भखूण्डों‍ पर‍ पाककिं ग‍ का‍ प्राविान‍ ववननयम‍ सखं्या‍ 12.1‍ के‍

अनसुार‍ ककया‍ जाना‍ अननवायग‍ होगा।‍ बहु‍ ननवास‍ इकाई‍ के‍ सभी‍ भखूण्डों‍ में‍ पाककिं ग‍ हेत‍ु
भतूल‍क्स्टल्ट‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍अननवायग‍होगा।‍ 

(iv) आधथगक‍दृक्ष्ट‍ से‍कमजोर‍एव‍ं ननम्न‍आय‍ वगग‍ हेत‍ु राज्य‍ सरकार‍ की‍ अफोडबेल‍ हाउलसगं‍
पॉललसीअथवा‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ समयसमय‍ पर‍ इस‍ सबंिं‍ में‍ जार ‍ पॉललसी/‍ र्दशा-
ननदेशों‍के‍अनसुार‍प्राविान‍रखे‍जाने‍होगें।‍ 

(v) बहु‍ननवास‍ईकाई/स्टुडडयो‍अपाटगमेंट्स‍को‍अक्ननशमन‍शलु्क‍के‍सबंिं‍में‍फ्लेट्स‍की‍शे्रर्ी‍
में‍माना‍जावेगा‍एव‍ंअक्ननशमन‍के‍सबंिं‍में‍ननयमानसुार‍पालना‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी।‍ 

(द)्‍फ्लेट्स्‍(Flats):-्‍ 
(i) 750‍ वगगमीटर‍ षेतरेफल‍ व‍ इससे‍ अधिक‍ षेतेरफल‍ के‍ आवासीय‍ भखूण्ड‍ पर‍ चार‍ से‍ अधिक‍

आवासीय‍ईकाइयॉ‍ंप्रस्ताववत/ननलमगत‍होने‍पर‍उसे‍फ्लेट्स‍का‍भखूण्ड/भवन‍माना‍जावेगा। 
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(ii) फ्लेट्स‍ हेत‍ु सड़क‍ की‍ चौड़ाई‍ न्यनूतम‍ 12‍ मीटर‍ तथा‍ भखूण्ड‍ षेतेरफल‍ न्यनूतम750‍ मीटर‍
आवश्यक‍होगा।‍ 

(iii) 12‍मीटर‍से‍कम‍चौडाई‍की‍सडको‍पर‍क्स्थत‍भखूण्डो‍पर‍स्वतरं‍आवासीय‍भवन‍ह ‍अनजु्ञेय‍
होंगे। 

(iv) फ्लेट्स‍ के‍ सभी‍ भखूण्डों‍ पर‍ पाककिं ग‍ का‍ प्राविान‍ ववननयम‍ सखं्या‍ 12.1‍ के‍ अनसुार‍ ककया‍
जाना‍अननवायग‍होगा। 

(v) 750‍ वगगमीटर‍ व‍ इससे‍ अधिक‍ षेतरेफल‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ 10प्रनतशत‍ भलूम‍ पर‍ लेंड‍
स्केवपगं/हररयाल ‍षेतेर‍अथवा‍भखूण्ड‍की‍सीमा‍में‍व षेतारोपर्‍षेतरे‍ (अथागत‍उतत‍षेतेर‍में‍ऐसे‍
व षेत‍लगाये‍जावें‍क्जससे‍6‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍एव ं6‍मी.‍पररधि‍षेतेर‍को‍ग्रीन‍षेतरे/हररत‍कवर‍के‍
रूप‍में‍कवर‍ककया‍जा‍सके)‍रखना‍आवश्यक‍होगा। 

(vi) क्स्टल्ट‍फ्लोर‍पर‍पाककिं ग‍की‍ननयमानसुार‍आवश्यकता‍की‍पनूत ग‍पश्चात‍सावगजननक‍सवुविाऐं‍
यथा‍सामदुानयक‍कषेत, सोसाइट ‍कायागलय, कॉमन‍स्टोर, कॉमनटॉयलेट‍आर्द‍हेत‍ुकुल‍गर्ना‍
योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍का2‍प्रनतशत‍षेतेर‍अथवा‍50‍वगगमीटर‍ननलमगत‍षेतरे‍जो‍भी‍कम‍हो, रखा‍
जाना‍ आवश्यक‍ होगा।‍ इसके‍ अनतररतत‍ सावगजननक‍ सवुविाऐं‍ यथा‍ पसु्तकालय, तलब, क्जम‍
अधिकतम‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍का‍5‍प्रनतशत‍में‍अनजु्ञेय‍होगी।‍उतत‍षेतेर‍केवल‍भवन‍
ननवालसयों‍ की‍ सवुविाओं‍ के‍ ललए‍ ह ‍ आरक्षषेतत‍ रहेगा, क्जसका‍ ववक्रय‍ नह ं‍ ककया‍ जा‍ सकेगा‍
तथा‍ ववकासकताग‍ द्वारा‍ उतत‍ सवुविा‍षेतेर‍ ववकलसत‍ कर‍ इसको‍ रख-रखाव‍ हेत‍ु आर.डब्ल्य.ूए‍
को‍हस्तान्तररत‍करना‍होगा।‍यह‍सवुविाऐं‍प थक‍भवन‍अथवा‍भवन‍इकाईयों‍के‍रूप‍में‍भी‍
अनजु्ञेय‍होगी‍तथा‍भवन‍की‍ककसी‍भी‍मकं्जल‍पर‍अनजु्ञेय‍होगी। 

(vii) आधथगक‍ दृक्ष्ट‍ से‍ कमजोर‍ एव‍ं ननम्न‍ आय‍ वगग‍ हेत‍ु राज्य‍ सरकार‍ की‍ अफोडबेल‍ हाउलसगं‍
पॉललसी/मखु्यमरंी‍जन‍आवास‍योजना‍अथवा‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍समयसमय‍पर‍इस‍सबंिं‍
में‍जार ‍नीनतयों/‍र्दशा-ननदेशों‍के‍अनसुार‍प्राविान‍रख‍ेजाने‍होगें।‍ 

 
(य)्‍ग्रपु्‍हाउससगं्‍(Group Housing):-्‍ 

(i) 5000‍ वगगमीटर‍ या‍ उससे‍ अधिक‍ षेतेरफल‍ के‍ आवासीय‍ भखूण्ड‍ पर‍ बहु‍ ननवास‍
ईकाई/फ्लेट्स/स्वतरं‍आवासों‍ का‍ समहू‍ में‍Gatted Community का‍ पररसर‍ प्रस्ताववत‍ होने‍
पर‍उसे‍ग्रपु‍हाउलसगं‍का‍भखूण्ड/भवन‍पररसर‍माना‍जावेगा। 

(ii) ग्रपु‍ हाउलसगं‍ के‍ सभी‍ भखूण्डों‍ पर‍ भ-ूतल‍ पर‍ अथागत‍ प्राक नतक‍ भलूम‍ पर‍खुले‍षेतेर‍ (क्जसके‍
नीचे‍ छत‍न‍हो)‍ में‍15प्रनतशत‍षेतेर‍ लेण्ड‍स्केप/‍हररयाल ‍षेतेर‍अथवा‍भखूण्ड‍की‍सीमा‍में‍
व षेतारोपर्‍षेतरे‍(अथागत‍उतत‍षेतेर‍में‍ऐसे‍व षेत‍लगाये‍जावें‍क्जससे‍6‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍एव‍ं6‍मी.‍
पररधि‍षेतेर‍को‍ग्रीन‍षेतरे/हररत‍कवर‍के‍रूप‍में‍कवर‍ककया‍जा‍सके)‍रखना‍आवश्यक‍होगा।‍
यर्द‍ ववकासकताग‍ द्वारा‍ क्स्टल्ट/पोडडयम/बेसमेन्ट‍ की‍ छत‍ पर‍ भी‍ लेण्ड‍ स्केप/‍ हररयाल ‍ षेतेर‍
प्रस्ताववत‍ ककया‍जाता‍ है‍तो‍न्यनूतम‍10प्रनतशत‍हररयाल ‍षेतेर‍ क्स्टल्ट/पोडडयम/बेसमेन्ट‍ की‍
छत‍पर‍तथा‍न्यनूतम‍10प्रनतशत‍हररयाल ‍षेतरे‍खुल ‍भलूम‍पर‍अथागत‍कुल‍20प्रनतशत‍षेतरे‍
हररयाल ‍हेत‍ुरखा‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍हररयाल ‍षेतरे‍हेत‍ुन्यनूतम‍3 मी.‍चौड़ाई‍में‍न्यनूतम‍
100‍व.मी.‍षेतेरफल‍का‍आरक्षषेतत‍ककए‍जाने‍पर‍ह ‍हररयाल ‍षेतेर‍में‍गर्ना‍की‍जा‍सकेगी।‍ 
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(iii) भखूण्ड‍में‍एक‍से‍अधिक‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉक‍प्रस्ताववत‍होने‍की‍दशा‍में‍उस‍तक‍पहंुच‍मागग‍एक‍
तरफा‍यातायात‍हेत‍ुन्यनूतम‍3.60‍मी.‍तथा‍दो‍तरफा‍यातयात‍हेत‍ुन्यनूतम‍5.50‍मी.‍रखा‍
जाना‍अननवायग‍होगा।‍ 

(iv) समीपवती‍दो‍ब्लॉतस‍के‍बीच‍की‍दरू ‍उन‍दो‍ब्लॉक‍में‍से‍ऊॅं चे‍ब्लॉक‍की‍ऊॅं चाई‍का‍न्यनूतम‍
1/4‍ होगी, लेककन‍ यर्द‍ बबक्ल्डगं‍ ब्लॉतस‍ में‍ कमरों/रसोईर्र/शौचालय‍ आर्द‍ की‍ खखड़ककयां‍
वातायान‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍नह ‍होने‍पर‍अथागत‍Dead wall होने‍की‍अवस्था‍में‍दो‍ब्लॅातस‍के‍
मध्य‍उपरोततानसुार‍दरू ‍रखा‍जाना‍आवश्यक‍नह ‍होगा।‍ 

(v) क्स्टल्ट‍फ्लोर‍पर‍पाककिं ग‍की‍ननयमानसुार‍आवश्यकता‍की‍पनूत ग‍पश्चात‍सावगजननक‍सवुविाऐं‍
यथा‍सामदुानयक‍कषेत, पसु्तकालय, तलब, क्जम, सोसाइट ‍कायागलय, कॉमन‍स्टोर‍आर्द‍हेत‍ु
कुल‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍का‍न्यनूतम‍2प्रनतशत‍षेतेर‍अथवा‍1500‍व.मी.‍ननलमगत‍षेतरे, 
जो‍भी‍कम‍हो, रखा‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍सावगजननक‍सवुविाओं‍हेत‍ुअधिकतम‍गर्ना‍योनय‍
ननलमगत‍षेतेर‍का‍5प्रनतशत‍तक‍अनजु्ञेय‍होगा।‍उतत‍षेतेर‍केवल‍भवन‍ननवालसयों‍की‍सवुविाओ‍ं
के‍ ललए‍ ह ‍ आरक्षषेतत‍ रहेगा, क्जसका‍ ववक्रय‍ नह ं‍ ककया‍ जा‍ सकेगा‍ तथा‍ ववकासकताग‍ द्वारा‍
उतत‍सवुविा‍षेतेर‍ववकलसत‍कर‍इसको‍रखरखाव‍हेत‍ुआर.डव्ल्य.ूए‍को‍समवपगत‍करना‍होगा।‍
यह‍सवुविाऐं‍प थक‍भवन‍अथवा‍भवन‍ईकाइयॉ‍के‍रूप‍में‍भी‍अनजु्ञेय‍होगी‍तथा‍भवन‍की‍
ककसी‍भी‍मकं्जल‍पर‍अनजु्ञये‍होगी। 

(vi) कुल‍ प्रस्ताववत/वास्तववक‍ उपयोग‍ ककये‍ गये‍ गर्ना‍ योनय‍ षेतेर‍ का‍ न्यनूतम‍ 1‍ प्रनतशत‍
ननलमगत‍षेतेर‍अथवा‍1000‍वगगमीटर‍ननलमगत‍षेतरे, जो‍भी‍कम‍हो, खुदरा‍व्यवसानयक‍(दैननक‍
उपभोग‍ हेत)ु‍ दकुानों‍ के‍ ललए‍ (साईज-अधिकतम‍45‍ वगगमीटर)‍ रखा‍ जाना‍ अननवायग‍ होगा।‍
उतत‍खुदरा‍ व्यावसानयक‍सर्हत‍ कुल‍ गर्ना‍ योनय‍ ननलमगत‍ षेतरे‍ का‍ अधिकतम‍5‍ प्रनतशत‍
तक‍ ननलमगत‍ षेतरे‍ वाखर्क्ज्यक‍ उपयोग‍ हेत‍ु अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ इस‍ व्यवसानयक‍
प्रस्ताववत‍ननलमगत‍षेतेर‍का‍उपयोग‍ग्रपु‍हाउलसगं/फ्लेट्स‍के‍ननवालसयों‍के‍दैननक‍प्रयोजन‍हेत‍ु
उपयोगी‍व्यवसाय‍ हेत‍ुह ‍अनजु्ञेय‍होगा, ग्रपु‍हाउलसगं/फ्लेट्स‍के‍ननवालसयों‍के‍उपयोग‍के‍
अनतररतत‍उपयोग‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍ऐसे‍उपयोग‍हेत‍ुभवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍के‍
समय‍ह ‍स्थानीय‍ननकाय‍की‍स्वीक नत‍अननवायग‍होगी।‍व्यवसानयक‍उपयोग‍के‍षेतेरफल‍पर‍
आवासीय‍ आरक्षषेतत‍ दर‍ का‍ 40‍ प्रनतशत‍ शलु्क‍ देय‍ होगा‍ परन्त‍ु इन‍ दकुानों‍ में‍ ऐसी‍ कोई‍
गनतववधि‍अनजु्ञेय‍नह ं‍होगी‍जो‍भवन‍ननवालसयों‍के‍ललए‍हाननकारक‍एव‍ंसकंटमय‍हो। 

(vii) कुल‍प्रस्ताववत/उपयोग‍ककये‍गये‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍का‍अधिकतम‍3प्रनतशत‍ननलमगत‍
षेतेर‍लशषेता‍एव‍ंस्वास््य‍सबंिंी‍सवुविाओ‍ंके‍ललए‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा, क्जसके‍भ-ूभाग‍
का‍न्यनूतम‍षेतरेफल‍सबंधंित‍ववभाग‍के‍मापदण्ड‍अनसुार‍(यर्द‍ननिागररत‍हो)‍रखना‍होगा।‍ 

(viii) बबदं‍ुसखं्या‍(v)मे‍उल्लेखखत‍सामदुानयक‍सवुविाऐं‍एव‍ंबबदं‍ुसखं्या‍(vi)‍व‍(vii)‍मे‍उल्लेखखत‍
उपयोग‍भखूण्ड‍मे‍ककसी‍भी‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉक‍में‍ककसी‍भी‍तल‍पर‍अथवा‍प थक‍भवन‍अथवा‍
भवन‍ईकाइयॉ‍ंके‍रूप‍में‍भी‍अनजु्ञेय‍होगें। 

(ix) पाकग , खुले‍ षेतेर, सामदुानयक‍ एव‍ं सावगजननक‍ सवुविाऐं‍ व‍ सडकों‍ हेत‍ु आरक्षषेतत‍ षेतेर‍ एव‍ं
आगन्तकु‍हेत‍ुरखा‍गया‍पाककग ग‍षेतरे‍सबंधंित‍स्थानीय‍आर.डब्ल.ूए‍को‍सचंालन‍व‍रख-रखाव‍
के‍ललए‍समवपगत‍करना‍होगा। 
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(x) आधथगक‍ दृक्ष्ट‍ से‍ कमजोर‍ एव‍ं ननम्न‍ आय‍ वगग‍ हेत‍ु राज्य‍ सरकार‍ की‍ अफोडबेल‍ हाउलसगं‍
पॉललसीअथवा‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ समयसमय‍ पर‍ जार ‍ नीनतयों/‍ र्दशा-ननदेशों‍ के‍ अनसुार‍
प्राविान‍रखे‍जाने‍होगें। 

 (xi) राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ अफोडबेल‍ हाउलसगं‍ हेत‍ु समयसमय‍ पर‍ इस‍ सबंिं‍ में‍ जार ‍ पॉललसी/‍
र्दशा-ननदेशों‍ में‍ प्रदत्त‍ लाभ/छूट‍ इन‍ भवन‍ ववननयमों‍ का‍ भाग‍ समझे‍ जावेंगे‍ एव‍ं तदनसुार‍
भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍की‍कायगवाह ‍की‍जा‍सकें गी। 

(xii) ककसी‍ग्रपु‍हाउलसगं/ Gattedटाउनलशप‍योजना‍में‍भखूण्डो‍में‍ककसी‍ववकासकताग‍द्वारा‍समहू‍
रूप‍ से‍ आवास‍ ननलमगत/ववकलसत‍ ककया‍ जाना‍ प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ एक‍ दसूरे‍ से‍ लगत‍े हुए‍
Row Housing के‍ रूप‍ में‍ भखूण्डों/भवनों‍ पर‍ ननमागर्‍ अनजु्ञेय‍ होगा‍ एव‍ं ऐसी‍ Row 
Housing में‍कॉमन‍सीढ यों‍का‍प्राविान‍रखा‍जा‍सकेगा।‍इसके‍ललए‍भखूण्डों‍का‍एकीकरर्‍
करवाने‍की‍आवश्यकता‍नह ं‍होगी।‍ 

 
(र)्‍फामण्‍हाउस्‍(Farm House):- 

(i) फामग‍ हाउस‍ एव‍ं फामग‍ हाउस‍ योजना‍ आवासीय/पाररक्स्थनतकी/ग्रामीर्षेतरे/पररधि‍ ननयरंर्‍
पट्टी/कफ्रन्ज‍एररया‍में‍अनजु्ञये‍होंगे। 

(ii) फामग‍हाउस‍की‍योजना‍हेत‍ुन्यनूतम‍षेतेरफल‍बड़‍ेशहरों‍हेत‍ु5‍हेतटेयर‍एव‍ंमध्यम/लर्‍ुशहरों‍
हेत‍ु2‍हेतटेयर‍एव‍ंयोजना‍में‍भखूण्ड‍हेत‍ुन्यनूतम‍षेतरेफल‍1500‍वगगमीटर‍आवश्यक‍होगा। 

(iii) फामग‍हाउस‍के‍एकल‍पट्टा‍प्रकरर्‍में‍भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍2500‍व.मी.‍होगा।‍फामग‍
हाउस‍की‍एकल‍पट्टा‍प्रकरर्‍में‍न्यनतम‍पहुाँच‍मागग9.0‍मीटर‍एव‍ंफामग‍हाउस‍की‍योजना‍
हेत‍ु न्यनूतम‍ पहुाँचमागग‍ राजस्थान‍ टाउनलशपपॉललसी-2010‍ के‍ प्राविान‍ अनसुार‍ अननवायग‍
होगा।‍ 

(iv) फामग‍ हाउस‍ योजना‍ में‍ क्स्थत‍ भखूण्ड‍ पर‍ अधिकतम‍ आच्छादन‍ भखूण्ड‍ षेतेरफल‍ का‍ 10‍
प्रनतशत‍अथवा‍150‍व.मी.‍जो‍भी‍कम‍हो‍एव‍ंफामग‍हाउस‍के‍एकल‍भखूण्ड‍पर‍अधिकतम‍
आच्छादन‍भखूण्ड‍षेतेरफल‍का‍10‍प्रनतशत‍अथवा‍500‍व.मी.‍जो‍भी‍कम‍हो, देय‍होगा।‍
फामग‍ हाउस‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ ननलमगत‍ भवन‍ के‍ अनतररतत‍ खुले‍ षेतेर‍ का‍ उपयोग‍ क वष/क वष‍
आिाररत‍उपयोग/व षेतारोपर्/नसगर /ऑरचाडग‍आर्द‍हेत‍ुककया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

 
(ल)्‍पयाणवरण्‍मतै्री्‍आवास्‍(Eco-Friendly House):- 

(i) पयागवरर्‍मरैी‍आवास, आवासीय/ग्रामीर्‍षेतेर/पररधि‍ननयरंर्‍पट्टी/कफ्रन्ज‍एररया/पाररक्स्थनतकी‍
षेतेर/हाईवे‍ डवेलेपमेंट‍ कंट्रोल‍ योजना‍ षेतेर‍ एव‍ं मास्टर‍ प्लान‍ में‍ अनजु्ञेय‍ उपयोग‍ में‍ अनजु्ञेय‍
होंगे। 

(ii) पयागवरर्‍मरैी‍आवास‍योजना‍हेत‍ुन्यनूतम‍षेतेरफल‍बड़‍ेशहरों‍हेत‍ु5‍हेतटेयर‍एव‍ंमध्यम/लर्ु‍
शहरों‍हेत‍ु2‍हेतटेयर‍एव‍ंयोजना‍में‍भखूण्ड‍हेत‍ुन्यनूतम‍षेतेरफल‍1000‍वगगमीटर‍आवश्यक‍
होगा। 

(iii) पयागवरर्‍मरैी‍आवास‍ननमागर्, Eco-friendly building material के‍उपयोग‍स‍ेह ‍ककया‍जा‍
सकेगा‍ तथा‍ भवन‍ की‍ सरंचना‍ में‍ आर.सी.सी.‍स्ट्रतचर‍ का‍ उपयोग‍ अनजु्ञेय‍ नह ं‍ होगा‍ तथा‍
पयागवरर्‍मानदण्डों‍(ववननयम‍स.ं‍10.11‍के‍अनसुार)‍के‍र्दशा-ननदेश‍के‍अनरुूप‍ककया‍जाना‍
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होगा‍ एव‍ं इस‍ सबंिं‍ में‍ पयागवरर्‍ववशषेज्ञ‍ से‍ परू्गता‍ प्रमार्-पर‍ प्राप्त‍ ककया‍जाना‍ अननवायग‍
होगा। 

(iv) पयागवरर्‍ मरैी‍ आवास‍ की‍ योजना‍ में‍ न्यनूतम‍ पहुाँच‍ मागग‍ हेत‍ु प्रचललत‍ राजस्थान‍
टाउनलशपपॉललसीके‍प्राविान‍लाग‍ूहोंगे। 

(v) भखूण्डों‍ पर‍ ननलमगत‍ भवन‍ के‍ अनतररतत‍ खुले‍ षेतरे‍ पर‍ सर्न‍ व षेतारोपर्‍ (न्यनूतम‍ प्रनत‍50‍
व.मी.‍भखूण्ड‍षेतेरफल‍पर‍दो‍व षेत)‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

(व)्‍हॉसटल(Hostel):- 
(i) हॉस्टल‍ भवन‍ आवासीय/वाखर्क्ज्यक/औद्योधगक/ससं्थागत‍ भ-ूउपयोगों‍ में‍ समस्त‍ षेतेरफल‍ के‍

भखूण्डों‍पर‍अनजु्ञेय‍होंगे। 
(ii) भखूण्ड़‍हेत‍ुभवन‍मानदण्ड‍ताललका-1‍के‍अनरुूप‍ह ‍देय‍होंगे। 

 
10.2.2 वार्णजज्यक्‍भवन्‍(Commercial Building):- 
 वाखर्क्ज्यक‍भवनों‍के‍ललये‍भवन‍ननमागर्‍बाबत‍भखूण्ड‍का‍षेतेरफल, सटै‍बेक‍की‍न्यनूतम‍

आवश्यकता, अधिकतम‍ आच्छार्दत‍ षेतरे, अधिकतम‍ ऊंचाई‍ एव‍ं बी.ए.आर.‍ की‍ सीमायें‍
ताललका-1‍के‍अनसुार‍होगी। 

(क)्‍सामान्य्‍ननयम्‍(General Rules):- 
(i) जहा‍वाखर्क्ज्यक‍भखूण्डो‍हेत‍ुटाईप‍डडजाईन‍स्वीक त‍है‍वहा‍उसी‍स्वीक त‍टाईप‍डडजाईन‍के‍

भवन‍मानदण्ड‍लाग‍ूहोंगे।‍भवन‍की‍ऊाँ चाई/मकं्जलों‍की‍सखं्या‍टाईप‍डडजाईन‍से‍लभन्न‍इन‍
भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍अनतररतत‍ननमागर्‍ हेत‍ु बेटरमेंट‍लेवी‍
देय‍होगी।‍आंतररक‍सरंचना‍टाईप‍डडजाईन‍से‍लभन्न‍भी‍हो‍सकती‍है।‍‍ 

(ii) भखूण्ड‍यर्द‍ ककसी‍वाखर्क्ज्यक‍योजना‍का‍भाग‍ है‍तो‍उस‍योजना‍के‍प्राविान‍लाग‍ूहोंगे‍
तथा‍ ककसी‍ भखूण्ड‍ पर‍ यर्द‍ भतूल‍ पर‍ शत‍ प्रनतशत‍ ननमागर्‍ अनजु्ञेय‍ है‍ तथा‍ योजना‍ में‍
सावगजननक‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍रखा‍गया‍है‍तो‍वहा‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍करना‍आवश्यक‍
नह ं‍होगा‍अथागत‍पाककिं ग‍की‍पनूत ग‍हेत‍ुकोई‍शलु्क‍देय‍नह ं‍होगा। 

(iii) उपरोतत‍र्टप्पर्ी‍(i)‍एव‍ं(ii)‍को‍छोड़कर‍शषे‍षेतेरों‍में‍पाककिं ग‍के‍प्राविान‍12.1‍के‍अनसुार‍
लाग‍ूहोंगे। 

(iv) वाखर्क्ज्यक‍ पररसर‍ (Commercial Complex)बड़‍े शहरों‍ में‍ न्यनूतम‍18.0‍ मी.‍ एव‍ं अन्य‍
शहरों‍में‍न्यनूतम‍12.0‍मी.‍चौड़ीसड़कों‍पर‍ह ‍अनजु्ञये‍होगे। 

(v) वाखर्क्ज्यक‍बहुमकं्जलें‍भवन‍सभी‍शे्रर्ी‍के‍शहरों‍में‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍18‍मीटर‍एव‍ंअधिक‍
होने‍पर‍ह ‍देय‍होंगे। 

(vi) वाखर्क्ज्यक‍भखूण्ड‍ककसी‍स्वीक तयोजना‍का‍ र्हस्सा‍होने‍पर‍योजना‍के‍प्राविान/परैामीटसग‍
लाग‍ूहोंगे‍व‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍योजना‍अनसुारह ‍रखी‍जावेगी।‍अथागत‍ककसी‍योजना‍में‍12‍
मीटर‍से‍कम‍चौडी‍सडक‍पर‍यर्द‍दकुाने‍प्रस्ताववत‍है‍तो‍उस‍पर‍ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍जा‍
सकती‍है। 

(vii) लमधश्रत‍उपयोग‍के‍भखूण्ड‍अथवा‍वाखर्क्ज्यक‍भखूण्ड‍पर‍लमधश्रत‍उपयोग‍यथा‍वाखर्क्ज्यक, 
आवासीय, ससं्थागत, होटल, मल्ट प्लेतस, कायागलय‍ एन्टरटेनमेंट‍ कॉम्पलतेसएक‍ स‍े अधिक‍
उपयोग‍सक्म्मललत‍रूप‍से‍अथवा‍एकल‍उपयोग‍के‍रूप‍में‍अनजु्ञेय‍होंगे।‍ 
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(अ)‍मानक‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे‍से‍अनतररतत‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे‍पर‍बेटरमेंट‍लेवी‍
वास्तववक‍प्रस्ताववत‍उपयोग‍के‍अनसुार‍ह ‍देय‍होंगी‍अथागत‍वखर्क्ज्यक‍भखूण्ड‍के‍उपर‍की‍
मकं्जलो‍पर‍आवासीय‍उपयोग‍का‍ननमागर्‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍बेटरमेंट‍लेवी‍आवासीय‍उपयोग‍
की‍ दर‍ से‍ ल ‍ जावेगी।‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ व‍ अन्य‍ समस्त‍ देय‍ शलु्क‍ भी‍ भवन‍ में‍
प्रस्ताववत‍उपयोग‍के‍अनसुार‍ह ‍देय‍होगें।‍ 

(ब)‍ पाककग ग‍हेत‍ुप्राविान‍सबंधंित‍प्रस्ताववत‍उपयोगों‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत‍करने‍होंगे।‍ 
(स)‍ आवासीय‍उपयोग‍के‍अनपुात‍में‍भखूण्ड‍के‍षेतेरफल‍के‍अनपुात‍की‍गर्ना‍कर‍तदानसुार‍

ग्रीन‍एररया, सामदुानयक‍सवुविायें‍एव‍ंखदुरा‍दकुानो‍का‍प्राविान‍भी‍रखना‍अननवायग‍होगा‍
जो‍ कक‍ भखूण्ड‍ का‍ अनपुानतक‍ साईज‍ 5000‍ वगगमीटर‍ स‍े कम‍ होने‍ पर‍ फ्लटैस‍ के‍
प्राविानसुार‍व‍इससे‍बड़‍ेअनपुानतक‍साईज‍पर‍ग्रपु‍हाउलसगं‍के‍प्राविानो‍अनसुार‍रखने‍होंगे‍
अथागत‍कुल‍प्रस्ताववत‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे‍का‍70प्रनतशत‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे‍
आवासीय‍उपयोग‍के‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍भखूण्ड‍षेतेरफल‍के‍70प्रनतशत‍षेतेरफल‍को‍आवासीय‍
फ्लेट्स/गुर्प‍हाउलसग‍का‍भखूण्ड‍मानत‍ेहुए‍तदानसुार‍आवश्यक‍ग्रीन‍एररया‍रखना‍होगा। 

(द)‍ आवासीय‍उपयोग‍के‍ललए‍प्रवेश‍की‍व्यवस्थायथा‍सभंव‍अन्य‍उपयोगों‍से‍प थक‍करनी‍होगी‍
तथा‍ लमधश्रत‍ उपयोगो‍ का‍ ननयोजन‍ एव‍ं अलभकल्पन‍ इस‍ प्रकार‍ ककया‍ जायेगा‍ क्जससे‍ इन‍
गनतववधियों‍से‍आवासीय‍इकाईयोंके‍ननवासी‍प्रभाववत‍न‍हो।‍इसी‍प्रकार‍आवासीय‍उपयोग‍
की‍पाककग ग‍के‍ललए‍अन्य‍उपयोगो/पक्ब्लक‍पाककग ग‍से‍प थक‍व्यवस्था‍करनी‍होगी। 

(viii) राज्य‍ सरकार‍ की‍ पयगटन‍ नीनत‍ के‍ तहत‍ पजंीक त‍ पयगटन‍ इकाईयों‍ यथा‍ होटल‍ आर्द‍ के‍
भखूण्ड‍पर‍कुल‍प्रस्ताववत‍बी.ए.आर.‍का‍अधिकतम‍10प्रनतशत‍वाखर्क्ज्यक‍उपयोग‍हेत‍ुउस‍
भखूण्ड‍में‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍प्रस्ताववत‍वाखर्क्ज्यक‍उपयोग‍के‍ननलमगत‍गर्ना‍योनय‍
षेतरेफल‍ पर‍ ननयमानसुार‍ भ-ूउपयोग‍ शलु्क‍ देय‍ होगा।‍ भ-ूआच्छादन‍ का‍ 10‍ प्रनतशत‍
बी.ए.आर.‍ से‍ अधिक‍ बी.ए.आर.‍ व्यावसानयक‍ उपयोग‍ हेत‍ु ककए‍ जाने‍ पर‍ ननयमानसुार‍
अनतररतत‍भ-ूउपयोग‍शलु्क‍तथा‍वाखर्क्ज्यक‍प्रयोजन‍हेत‍ुननयमानसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍
भी‍रखा‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

(ix) 2500‍ वगगमीटर‍ से‍ बड‍े वखर्क्ज्यक‍ भ-ूखण्डो‍ पर‍ मल्ट लेवल‍ पाककग ग‍ प्रस्ताववत‍ करने‍ की‍
क्स्थनत‍में‍प्रत्येक‍तल‍पर‍प्रस्ताववत‍मल्ट लेवल‍पाककिं गहेत‍ुअधिकतम‍20प्रनतशत‍अनतररतत‍
आच्छार्दत‍षेतरे‍देय‍होगा, लेककन‍उतत‍अनतररतत‍आच्छार्दत‍ननिागररत‍सटैबके‍छोडकर‍ह ‍
देय‍होगा।इस‍अनतररतत‍आच्छार्दत‍षेतरे‍में‍ककसी‍भी‍मकं्जल‍पर‍पाककग ग‍के‍अनतररतत‍अन्य‍
ककसी‍उपयोग/सववगसेज‍हेत‍ुननमागर्‍अनजु्ञेय‍नह ं‍होगा। 

(ख)्‍लघ्ु‍व्यावसानयक्‍प्रनिष्ठान/दकुानें्‍(Convenient shops / Establishment):- 
(i) यर्द‍योजना‍में‍सावगजननक‍पाककग ग‍का‍प्राविान‍रखा‍गया‍हो‍तो‍50‍व.मी.‍षेतरेफल‍तक‍के‍

भखूण्डों‍में‍प थक‍से‍पाककग ग‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍नह ं‍होगा, तथा‍ववननयम‍10.7 
(i)‍की‍ताललका-4‍के‍अनसुार‍सामने‍का‍सटैबकै‍छोड़ा‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍50‍वगगमीटर‍से‍
बड‍ेभखूण्डों‍में‍भखूण्ड‍के‍अन्दर‍ववननयम‍12.1‍के‍अनसुार‍पाककग ग‍प्राविान‍तथाववननयम‍
10.7 (i)‍की‍ताललका-4‍के‍अनसुार‍सामने‍का‍सटैबकै‍छोड़ा‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

(ii) मखु्य‍ सड़क‍ से‍ लगत‍े हुए‍ पकं्ततबर्द्‍ (Row of Buildings/Plots)500‍ व.मी.‍ षेतेरफल‍ तक‍
वाखर्क्ज्यक‍षेतेरों‍में‍अधिकतम‍भतूल‍+ 2‍मकं्जलो‍के‍ननमागर्‍हेत‍ुसाइड‍सटैबकै‍छोडा‍जाना‍
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अननवायग‍नह ं‍होगा‍ ककन्त‍ुअग्र‍सटैबकै‍में‍बाउण्री‍वाल‍का‍ ननमागर्‍नह ं‍ककया‍जावेगा‍व‍
यह‍षेतेर‍सावगजननक‍पाककिं ग‍हेत‍ुसमवपगत‍ककया‍जाना‍होगा। 

 
(ग)्‍ससनेमा/म्टीतलके्स/समनीतलेक्स्‍(Cinema/Multiplex/Miniplex):- 

(i) लसनेमा/मल्ट प्लतेस/लमनीप्लतेस‍ का‍ ननमागर्‍ ‘‘राजस्थान‍ लसनेमा‍ (रेनयलेूशन)‍ एतट‍ 1952’’ 
एव‍ं‘‘राजस्थान‍लसनेमा‍(रेनयलेूशन)‍ननयम, 1959‍के‍प्राविानों‍के‍अनरुूप‍होगा।‍ 

(ii) लसनेमा/मल्ट प्लेतस‍ हेत‍ु प्रवेश‍ व‍ ननकास‍ द्वार‍ प थक-प थक‍ होंगे‍ तथा‍ इनकी‍ सखं्या‍ का‍
ननिागरर्‍इस‍प्रकार‍ककया‍जावेगा‍कक‍ननकटतम‍द्वार‍ककसी‍सीट‍से‍15‍मीटर‍से‍अधिक‍
दरू ‍ पर‍ ना‍ हो।‍ न्यनूतम‍ 2‍ प्रवेश‍ तथा‍ 2‍ ननकास‍ द्वार‍ र्दये‍ जाने‍ आवश्यक‍ होगें।‍
लमननप्लेतस‍हेत‍ुन्यनूतम‍एक‍प्रवेश‍द्वार‍एव‍ंएक‍ननकास‍द्वार‍के‍अनतररतत‍कम‍से‍कम‍
एक‍ आपातकाल न‍ ननकास‍ द्वार‍ लसनेमाटोग्राफी‍ एतट‍ के‍ प्राविान‍ अनसुार‍ र्दया‍ जाना‍
आवश्यक‍होगा। 

(iii) 150‍ सीटों‍ तक‍ के‍ लमनीप्लेतस/लसनेमा‍ हेत‍ु भखूण्ड‍ बड‍े शहरों‍ में‍ न्यनूतम‍ 18‍ मीटर‍ व‍
मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍चौडी‍सडक, 150‍सीटों‍से‍अधिक‍300‍सीटो‍तक‍
हेत‍ु भखूण्ड‍ बड‍े शहरों‍ में‍न्यनूतम‍24‍ मीटर‍ व‍ मध्यम/लर्‍ु शहरों‍ में‍ न्यनूतम‍18‍ मीटर‍
चौडी‍सडक‍तथा‍300‍सीटों‍से‍अधिक‍हेत‍ुभखूण्ड‍न्यनूतम‍बड‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍30‍मीटर‍
व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍चौडी‍सडक‍पर‍होना‍आवश्यक‍है। 

(iv) पाककग ग‍ताललका‍12.1‍व‍लसनेमा/लमनीप्लेतस/मल्ट प्लेतस‍हेत‍ुननिागररत‍मानदण्डों‍के‍अनरुूप‍
होंग।े 

(v) ककसी‍भखूण्ड‍पर‍एक‍से‍अधिक‍लसनेमा‍स्क्रीन‍ननम्न‍ताललका‍के‍अनसुार‍कुल‍सीटों‍हेत‍ु
न्यनूतम‍मापदण्डों‍की‍पनूत ग‍करने‍पर‍देय‍होगी।‍ 

(vi)लसनेमा/मल्ट प्लेतस/लमनीप्लेतस‍ननमागर्‍हेत‍ुतकनीकी‍मानदण्ड‍ननम्नानसुार‍होगे:- 
िासलका-2 

ससनेमा/म्टीतलके्स/समनीतलके्स्‍हेि्ु‍िकनीकी्‍परैामीटसण 
क्र.स.ं ऑडर्डटोररयम्‍की्‍िमिा भखूण्र्ड्‍का्‍न्यनूिम्‍

िेत्रफल 
सटैबेक्‍(न्यनूिम) ऊँचाई्‍

(अधधकिम) 
1.  अधिकतम‍50‍सीटों‍तक 400‍वगगमीटर अग्र‍‍-6.0‍मीटर 

अन्य‍-3.0‍मीटर‍प्रत्येक 
12‍मीटर 

2. 50‍ से‍ अधिक‍ ककन्त‍ु
अधिकतम‍ 100‍ सीटों‍
तक 

600‍वगगमीटर अग्र‍‍-7.5‍मीटर 
अन्य‍-4.5‍मीटर‍प्रत्येक 

12‍मीटर 

3. 100‍ से‍ अधिक‍ ककन्त‍ु
अधिकतम‍ 150‍ सीटों‍
तक 

750‍वगगमीटर अग्र‍ ‍ -9.0‍ मीटर‍ अन्य‍
-4.5‍मीटर‍प्रत्येक 

15‍मीटर 

4. 150‍ सीटों‍ के‍ पश्चात‍्
प्रत्येक‍25‍सीटों‍हेत ु

750‍ वगगमीटर‍ के‍
अनतररतत‍ 75‍
व.मी. 

ताललका‍1‍के‍अनसुार *15‍मीटर 



Hkkx 6 ¼[k½     jktLFkku jkt&i=] ebZ 27] 2021                    2202  
 

 

* 2000‍ वगगमीटर‍ व‍ उससे‍ अधिक‍ षेतरेफल‍ के‍ भखूण्डों‍ एव‍ं बड़‍े शहरों‍ में‍ न्यनूतम‍ 30‍ मीटर‍ व‍
मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍चौडी‍सडकों‍पर‍क्स्थत‍भखूण्ड‍पर‍मल्ट प्लेतस‍हेत‍ुभवन‍
की‍ऊाँ चाई‍ववननयम‍10.10‍के‍अनसुार‍देय‍होगी।‍ 
(घ)पेिोल्‍पम्प/र्फसलगं्‍सटेशन/सीएनजी/एलपीजीर्फसलगं्‍सटेशन्‍ (ररटेल्‍फ्यलू्‍ र्फसलगं्‍सटेशन)्‍की्‍

सथापना्‍हेि्ु‍मानदण्र्ड 
(i) पेट्रोल‍पम्प‍व‍कफललगं‍स्टेशन‍हेत‍ुभखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍- 

(क)‍ पेट्रोल‍ पम्प/सीएनजी/एलपीजी‍ कफललगं‍ स्टेशन‍ (दो‍ पर्हया‍ व‍ चैपर्हया‍ वाहनों‍ हेत)ु‍ -20मीटर‍
चौडाईX 20‍मीटर‍गहराई 

(ख) पेट्रोल‍पम्प/सीएनजी/एलपीजी‍कफललगं‍स्टेशन‍(केवल‍दो‍पर्हया/तीन‍पर्हया‍वाहनों‍के‍ललए)‍-‍
18‍मीटर‍चौडाईx 15‍मीटर‍गहराई 

(ग)‍पेट्रोल‍पम्प/सीएनजी/एलपीजी‍कफललगं‍स्टेशनमय‍सववगस‍स्टेशन‍-‍36‍मीटर‍चौडाईx 30‍मीटर‍
गहराई  

(ii) सड़क‍की‍न्यनूतम‍चौडाई‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍
18‍मीटर‍होगी।‍ 

(iii) ऑयल‍कंपननयों‍द्वारा‍जार ‍एल.ओ.आई./स्वीक त‍ले-आउट‍प्लान‍में‍उपरोतत‍वखर्गत‍न्यनूतम‍
षेतेरफल, माप‍ एव‍ं तकनीकी‍ मानदण्ड‍ लभन्न‍ होने‍ पर‍ न्यनूतम‍ षेतेरफल, माप‍ एव‍ं तकनीकी‍
मानदण्ड‍एल.ओ.आई./स्वीक त‍ले-आउट‍प्लान‍के‍अनसुार‍मान्य‍होंगे। 

(iv) उपरोतत‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍से‍अधिक‍षेतेरफल‍के‍भखूण्ड‍पर‍पेट्रोल‍पम्प/‍सीएनजी/एलपीजी‍
कफललगं‍स्टेशन‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍अनतररतत‍भलूम‍पर‍इन‍गनतववधियों‍से‍सबंधंित‍गनतववधि‍
ह ‍ अनजु्ञेय‍ होगी, ऐसी‍ कोई‍ गनतववधि‍ क्जस‍ पर‍ ज्वलनशील‍ सामग्री‍ का‍ उपयोग‍ होता‍ हो‍
अनजु्ञेय‍नह ं‍की‍जायेगी। 

(v) पेट्रोल‍पम्प‍एव‍ं कफललगं‍स्टेशन‍हेत‍ुआवश्यक‍सरुषेतात्मक‍उपाय‍सम्बक्न्ित‍ववभाग‍द्वारा‍
ननिागररत‍ मानदण्ड‍ अनसुार‍ ककया‍ जाना‍ अननवायग‍ होगा‍ एव‍ं इस‍ सम्बन्ि‍ से‍ सम्परू्ग‍
क्जम्मेदार ‍सम्बक्न्ित‍पेट्रोल‍पम्प‍एव‍ंकफललगं‍स्टेशन‍के‍स्वामी‍(L.O.I‍िारक)‍की‍होगी। 

 (र्ड)्‍वववाह्‍सथल्‍(Marriage Place):- 
वववाह‍स्थल‍हेत‍ुभवन‍मानदण्ड‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍लाग‍ूवववाह‍स्थल‍उपववधियों‍के‍अनरुूप‍होंगे‍

एव‍ंवववाह‍उपववधियां‍लाग‍ूनह ं‍होने‍पर‍ननम्नानसुार‍होंगे‍- 
(i) वववाह‍स्थल‍हेत‍ुसड़क‍की‍न्यनूतम‍चौड़ाई‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍व‍मध्यम/लर्‍ु

शहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍अननवायग‍है। 
(ii) भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍2000‍वगगमीटर‍होगा।‍ 
(iii) 5000‍ व.मी.‍ षेतेरफल‍ तक‍ के‍ भखूण्डों‍ में‍ भखूण्ड‍ के‍50प्रनतशत‍ षेतरेफल‍ पर‍पाककिं ग‍ का‍

प्राविान‍ ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा‍तथा‍5000‍व.मी.‍से‍अनतररतत‍षेतेरफल‍पर‍5000‍
व.मी.‍ षेतेरफल‍ के‍ 50प्रनतशत‍ भाग‍ पर‍ तथा‍ इसके‍ अनतररतत‍ षेतेरफल‍ का‍ 35प्रनतशत‍
षेतेरफल‍पर‍पाककिं ग‍व्यवस्था‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍वववाह‍स्थल‍
के‍सबंिं‍में‍जार ‍ननयमों/नननतयों‍की‍पालना‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी। 

(iv) वववाह‍ स्थल‍ की‍ अनमुनत‍ धचककत्सालय (न्यनूतम‍20‍ बेड)‍ से‍ 100‍ मीटर‍ की‍ पररधि‍ में‍
प्रनतबधंित‍होगी।‍ 
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(v) सरुषेता‍की‍दृक्ष्ट‍से‍भखूण्ड‍में‍वाहनों‍के‍प्रवेश-ननकास‍हेत‍ुदो‍रास्त‍ेप्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍
अननवायग‍हैं।‍ 

(च)्‍गसै्‍गोदाम्‍(Gas Godown):- 
िासलका-3 

गसै्‍गोदाम्‍हेि्ु‍परैामीटर 
क्र.स.ं गसै्‍भण्र्डारण्‍िमिा भ-ूखण्र्ड्‍का्‍

िेत्रफल(वगणमीटर) 
सटैबकै्‍(चारों्‍ओर) 

1 800‍ककलो‍तक 500 3‍मीटर 
2 800‍से‍अधिक‍2000‍तक 1000 3‍मीटर 
3 2000‍से‍अधिक‍3000‍तक 1000 4‍मीटर 
4 3000‍से‍अधिक‍4000‍तक 1000 5‍मीटर 
5 4000‍से‍अधिक‍6000‍तक 1000 6‍मीटर 
6 6000‍से‍अधिक‍8000‍तक‍  1000 7‍मीटर 
7 8000‍से‍अधिक‍10,000‍तक 1000 8‍मीटर 
8 10,000‍से‍अधिक‍12,000‍तक 1200  9‍मीटर 
9 12,000‍से‍अधिक‍15,000‍तक 1500 12‍मीटर 
10 15,000‍से‍अधिक‍20,000‍तक 2000 15‍मीटर 
11 20,000‍से‍अधिक‍ 2500 15‍मीटर 
 
िासलका-3्‍हेि्ु‍दटतपणी्‍ 
(i) अग्र‍ सेटबकै‍ ववननयम‍ सखं्या‍ 10.7 (i)‍ की‍ ताललका-4‍ के‍ अनसुार‍ अथवा‍ उपरोतत‍ ताललका‍

अनसुार‍जो‍भी‍अधिक‍हो‍देयहोंगें। 
(ii) स्टोरेज‍गोदाम‍के‍ननलमगत‍षेतेर‍की‍लम्बाई‍गोदाम‍की‍चौडाई‍के‍1.5‍गरु्ा‍से‍अधिक‍ना‍हों‍एव‍ं

प्रत्येक‍1000‍ककलो‍भण्डारर्‍षेतमता‍पर‍10‍वगगमीटर‍ननलमगत‍षेतरे‍प्रस्ताववत‍ककया‍जा‍सकता‍
है। 

(iii) स्टोरेज‍ गोदाम‍ में‍ प्रस्ताववत/स्वीक त‍ अग्र‍ सटैबकै‍ के‍ अनतररतत‍ मखु्य‍ सडक‍ से‍ लगती‍ हुए‍ 9‍
मीटर‍गहराई‍की‍भ-ूपट्टी‍लोडडगं‍व‍अनलोडडगं‍षेतेर‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍की‍जानी‍होगी। 

(iv) गसै‍गोदाम‍हेत‍ु ननलमगत‍स्टोरेज‍के‍ननकट‍न्यनूतम‍100‍मीटर‍की‍पररधि‍में‍पेट्रोल‍पम्प‍एव‍ं
प्रस्ताववत‍भलूम‍के‍ऊपर‍से‍ववद्यतु‍लाईन/पावर‍ट्रांसलमशन‍लाईन/टेल फोन‍लाईन‍नह ं‍गजुर‍रह ‍
हो। 

(छ)्‍धमण्‍काटंा्‍(Weigh-Bridge):- 
(i) भखूण्ड‍ की‍ न्यनूतम‍ षेतेरफल‍ 525‍ वगग‍ मीटर‍ (नाप‍ 25‍ मीटर‍ सड़क‍ के‍ साथ‍ एव‍ं 21‍ मीटर‍

गहराई)‍रहेगी‍क्जसमें‍प ष्ठ‍व‍पाश्वग‍सटैबेक‍3‍मीटर‍छोड़कर‍4‍मीटर‍x5‍मीटर‍का‍कमरा‍देय‍
होगा। 

(ii) िमग‍कांटा‍हेत‍ुसड़क‍की‍चौडाई‍बड़शेहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍
18‍मीटर‍अननवायग‍हैं। 

(ज)्‍रूफ्‍टॉप्‍रेसटोरेंट्‍(Roof Top Restaurant):- 
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रूफ‍टॉप‍रेस्टोरेंट‍हेत‍ुतकनीकी‍मापदण्ड‍ननम्नानसुार‍होंगेोः- 
(i) रूफ‍ टॉप‍ रेस्टोरेंट‍ मखु्यतोः‍ व्यावसानयक‍ मागों/षेतेरों‍ (Pre dominant commercial areas), 

व्यावसानयक‍ भवनों/सांस्थाननक‍ भवनों/होटल/‍ मॉल/ऑकफसकॉम्प्लेतस‍ आर्द‍ भवनों‍ एव‍ं मास्टर‍
प्लान‍में‍दलशगत‍व्यावसानयक‍भ-ूउपयोग‍के‍अतंगगत‍अनजु्ञेय‍होंगे। 

(ii) रूफ‍ टॉप‍ रेस्टोरेंट‍ हेत‍ु भवन‍ की‍छत‍का‍अधिकतम‍25प्रनतशत‍ हटान‍े योनय‍अस्थायी‍ स्ट्रतचर‍
मटेैररयल‍यथा‍स्ट ल/एल्यलूमननयम‍फे्रलमगं‍अथवा‍ऐसा‍मटेैररयल‍जो‍आग‍नह ं‍पकड़ता‍हो, स‍े
ढका‍(Covered)जा‍सकेगा‍तथा‍शषे‍छत‍का‍षेतेर‍खलुा‍रखना‍आवश्यक‍होगा‍जो‍कक‍बठैने‍एव‍ं
सकुग लेषन‍तथा‍अन्य‍भवन‍सम्बन्िी‍सवुविाओं‍हेत‍ुउपयोग‍में‍ललया‍जावेगा। 

(iii) रूफ‍ टॉप‍ रेस्टोरेंट‍ हेत‍ु उपरोततानसुार‍ अधिकतम‍ 25प्रनतशत‍ षेतेर‍ की‍ ऊाँ चाई‍ 4‍ मीटर‍ तक‍ ह ‍
अनजु्ञेय‍ होगी‍ उतत‍ ऊाँ चाई‍ हेत‍ु जहााँ‍ कह ं‍ भी‍ आवश्यक‍ हो‍ भारतीय‍ ववमानपत्तन‍ प्राधिकरर्‍
(Airport Authority)से‍अनापक्त्त‍प्रमार्-पर‍ललया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

(iv) अक्ननशमन‍सम्बन्िी‍सरुषेतात्मक‍प्राविान‍एव‍ंअन्य‍मानदण्ड‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍इस‍सम्बन्ि‍
में‍जार ‍अधिसचूना‍र्दनांक‍09.01.2020‍एव‍ंसमयसमय‍पर‍जार ‍आदेशों‍के‍अनसुार‍रख‍ेजाने‍
अननवायग‍होंगे। 

10.2.3ससंथागि्‍भवन्‍(Institutional Building):- 
ससं्थागत‍भवनों‍के‍ललए‍भवन‍ननमागर्‍बाबत‍्भखूण्ड‍का‍षेतेरफल‍न्यनूतम‍सटै‍बेक‍अधिकतम‍
ऊंचाई‍तथा‍बी.ए.आर.‍की‍सीमाएं‍ताललका-1‍के‍अनसुार‍होंगे।‍ 

(अ)्‍सामान्य्‍ननयम्‍(General Rules)"- 
(i) भखूण्ड‍यर्द‍योजना‍में‍ससं्था‍के‍ललये‍ननिागररत‍है‍तो‍योजना‍के‍प्राविान‍प्रभावी‍होंगे।‍सड़क‍की‍

न्यनूतम‍चौडाई‍जैसी‍शतों‍की‍अननवायगता‍नह ं‍होगी। 
(ii) राजकीय/अर्द्गराजकीय‍ सावगजननक‍ उपयोग‍ के‍ भवनों‍ यथा‍ पलुलस‍ चौकी, आगंन‍ बाडी‍ केन्र, 

लाईिेर , व र्द्ाश्रम, पटवार‍ र्रआर्द‍ हेत‍ु भ-ूखण्ड‍ के‍ न्यनूतम‍ षेतेरफल‍ व‍ सडक‍ की‍ न्यनूतम‍
चौडाईकी‍बाध्यता‍नह ं‍होगी।‍ 

(iii)ववननयम‍12.1‍के‍अनसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍कराना‍आवश्यक‍होगा।‍ 
(iv) ससं्थागत‍बहुमकं्जले‍भवन‍750‍व.‍मी.‍अथवा‍उससे‍अधिक‍बड‍ेभखूण्डों‍पर‍तथा‍सड़क‍की‍

चौडाई‍सभी‍शे्रर्ी‍के‍शहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍पर‍ह ‍देय‍होंगे।‍ 
(ब)्‍कोंधचग्‍सेन्टर्‍(Coaching Centre):- 
(i) जहां‍ 100‍ से‍ अधिक‍ ववद्याथी‍ एक‍ समय‍ में‍ उपक्स्थत‍ होत‍े हो‍ मे‍ इन‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍

अनसुार‍ससं्थाननक‍प्रयोजनाथग‍भवनों‍के‍मापदण्ड‍लाग‍ूहोंगे। 
(ii) ननम्न‍ मानदण्ड‍ ऐसे‍ कोधचगं‍ ससं्थानों‍ पर‍ लाग‍ू होंगे‍ क्जनमें‍ 10‍ से‍ अधिक‍ परन्त‍ु 100‍ तक‍

वविाथी‍एक‍समय‍में‍उपक्स्थत‍होत‍ेहो। 
(iii) सड़क‍मागागधिकार‍-बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍12मीटर। 
(iv) भखूण्ड‍का‍षेतेरफल‍-‍न्यनूतम‍300‍वगगमीटर‍तथा‍प्रत्येक‍अभ्यथी‍(एक‍पार ‍के‍ववद्याधथगयों‍

की‍सखं्या‍के‍आिार‍पर)‍हेत‍ुन्यनूतम‍4‍वगगमीटर‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेरफलहोना‍आवश्यक‍
है। 

(v) पाककिं ग‍हेत‍ुप्राविान‍ववननयम‍सखं्या‍12.1‍के‍अनसुार‍रखने‍होंगे। 



2205   jktLFkku jkt&i=] ebZ 27] 2021        Hkkx 6 ¼[k½                 

 

(vi) भखूण्ड‍मे‍छार/छाराओं‍हेत‍ुप थक-प थक‍सवुविाओं‍यथा‍टॉयलेट‍व‍पेयजल‍आर्द‍का‍प्राविान‍
प्रचललत‍नेशनल‍बबक्ल्डगं‍कोड‍के‍अनसुार‍ककया‍जाना‍होगा।‍  

10.2.4 औद्योधगक्‍भवन्‍(Industrial Building):- 
(1)  औद्योधगक‍भवन‍हेत‍ुननमागर्‍के‍मानदण्ड‍‘‘र को’’ के‍प्रचललत‍ननयमों/भवन‍ववननयमों‍आर्द‍में‍

सबंधंित‍प्राविानों‍के‍अनरुूप‍होंगे। 
(2)  वेयर‍हाउलसगं/गोदाम 
(अ)‍क वष‍आिाररत‍वेयर‍हाउलसगं/गोदाम‍उपयोग‍हेत ु
 भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतेरफल-‍3000‍व.‍मी. 
 सड़क‍की‍न्यनूतम‍चौड़ाई-‍18‍मी.। 

(ब)‍सामान्य‍वेयर‍हाउलसगं/गोदाम‍उपयोग‍हेत ु
 भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतेरफल-‍500‍व.‍मी.। 
 सड़क‍की‍न्यनूतम‍चौड़ाई-‍18‍मी.। 

वेयर‍हाउलसगं/गोदाम‍भखूण्ड‍ववलशष्टयोजना‍का‍भाग‍होने‍पर‍योजना‍के‍प्राविान‍यथा‍भखूण्ड‍
का‍षेतरेफल, सड़क‍की‍चौड़ाई‍एव‍ंअन्य‍भवन‍मानदण्ड‍लाग‍ूहोंगे। 

10.2.5 ववशषे्‍प्रकृनि्‍के्‍भवन्‍(Special Category Building/Iconic Building):-्‍ 
ववशषे‍प्रक नत‍के‍ऐसे‍भवन‍क्जनमें‍आककग टेतचरल‍अथवा‍भवन‍के‍महत्व‍के‍दृक्ष्टगत‍‍रखत‍े
हुए‍अथवा‍ऐसे‍भवन‍जो‍कक‍आवासीय/वाखर्क्ज्यक/ससं्थागत/औद्योधगक‍भवन‍की‍प्रक नत‍में‍
नह ं‍ आत‍े हैं‍ एव‍ं यहा‍ं मानदण्ड‍ ननिागररत‍ नह ‍ं है, तो‍ ऐसे‍ भवनों‍ में‍ भवन‍ ननमागर्‍ के‍
ववलशष्टमापदण्ड‍ ववननयम‍ 9.2‍ के‍ अनसुार‍ गर्ठत‍ एतसपटग‍ कमेट ‍ की‍ अनशुषंा‍ पर‍ राज्य‍
सरकार‍द्वारा‍ननिागररत‍ककये‍जा‍सकें गे। 

10.2.6पयणटन्‍ईकाई्‍भवन्‍(Tourism Unit Building):- 
(अ)्‍होटल्‍(Hotel):- 

(i) इन‍ववननयमों‍के‍पवूग‍स्वीक त/ववद्यमान‍होटल‍भवनों‍के‍अनतररतत‍नव-प्रस्ताववत‍होटल‍ननमागर्‍
सभी‍षेतेरफल‍के‍भखूण्डों‍पर‍अनजु्ञेय‍होंगे।‍ 

(ii) नये‍ननमागर्‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍सड़क‍की‍चौडाई‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मी.‍व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍
में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍होने‍पर‍ह ‍अनजु्ञेय‍होगा। 

(iii) होटल‍प्रयोजनाथग‍प्रस्ताववत‍भवनों‍में‍मानक‍बी.ए.आर.-4.00‍देय‍होगा‍तथा‍अन्य‍तकनीकी‍
मानदण्ड‍यथा‍सटैबकै, ग्राउण्ड‍कवरेज‍इत्यार्द‍ताललका-1‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍होंगे। 

(ब)्‍मोटल/ररसोटण्‍(Motel/Resort):- 
मोटल/ररसोटग, मास्टर‍ प्लान‍ के‍ आवासीय/पाररक्स्थनतकी/पररधि‍ ननयरंर्‍ षेतरे/कफ्रन्ज‍ एररया/हाईव‍े
डवलेपमेंट‍कंट्रोल‍योजना‍षेतरे‍एव‍ंग्रामीर्‍षेतरे‍में‍अनजु्ञेय‍होंगी। 

(i) ररसोटग‍के‍ललए‍भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतरेफल‍8000‍वगग‍मीटर‍होगा‍एव‍ंमोटल‍हेत‍ुभखूण्ड‍का‍
न्यनूतम‍षेतेरफल‍3000‍वगग‍मीटर‍होगा। 

(ii) मोटल/ररसोटग‍बड़‍ेशहरों‍में‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍12‍मीटर‍से‍कम‍चौड़ीसड़क‍पर‍
अनजु्ञेय‍नह ं‍होंगे। 

(iii) मोटल‍के‍भखूण्ड‍में‍भखूण्ड‍षेतेरफल‍का‍न्यनूतम‍10‍प्रनतशत‍षेतेर‍मोटर‍ररपयेररगं‍वकग शॉप‍
हेत‍ुआरक्षषेतत‍करना‍होगा। 
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(स)्‍ररसोटण्‍हाउससगं्‍(Resort Housing)- 
ररसोटग‍हाउलसगं, मास्टर‍प्लान‍के‍आवासीय/पाररक्स्थनतकी/पररधि‍ननयरंर्‍षेतरे/कफ्रन्ज‍एररया/हाईव‍े
डवलेपमेंट‍कंट्रोल‍योजना‍षेतरे‍एव‍ंग्रामीर्‍षेतरे‍में‍अनजु्ञेय‍होंगी। 

(i) ररसोटग‍हाउलसगं‍के‍ललए‍भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतरेफल‍बड़‍ेशहरों‍हेत‍ु5‍हेतटेयर‍एव‍ंमध्यम/लर्ु‍
शहरों‍ हेत‍ु2‍हेतटेयर‍होगा‍तथा‍योजना‍में‍ क्स्थत‍ररसोटग‍ हेत‍ुआवश्यक‍उपयोग‍यथा‍स्वागत‍
कषेत, प्रशासननक‍ कायागलय, रेस्टोरेंट‍ मय‍ ककचन, डाइननगं‍ हॉल‍ एव‍ं अन्य‍ मनोरंजनात्मक‍
गनतववधियां‍ आर्द‍ का‍ ननमागर्‍ अनजु्ञेय‍ होगा‍ एव‍ं योजना‍ के‍ स्वतरं‍ ईकाईयों‍ हेत‍ु भखूण्ड‍ का‍
न्यनूतम‍ षेतेरफल‍ 500‍ व.मी.‍ होगा‍ तथा‍ भखूण्ड‍ पर‍ अधिकतम‍ आच्छादन‍ 20प्रनतशत‍ एव‍
बी.ए.आर.‍ 0.60‍ ह ‍ अनजु्ञेय‍ होगा।‍ उतत‍ ररसोटग‍ हाउलसगं‍ की‍ ननलमगत‍ स्वतरं‍ ईकाईयों‍ का‍
स्वालमत्व‍ हस्तांतरर्‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ ररसोटग‍ हाउलसगं‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ के‍
अनतररतत‍खुले‍षेतेर‍का‍उपयोग‍“ग्रीन‍कवर/सर्न‍व षेतारोपर्”के‍रूप‍में‍ ककया‍जाना‍अननवायग‍
होगा। 

(ii) ररसोटग‍हाउलसगं‍बड़‍ेशहरों‍में‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍12‍मीटर‍से‍कम‍चौड़ीसड़क‍पर‍
अनजु्ञेय‍नह ं‍होंगे। 

(iii) ररसोटग‍हाउलसगं‍योजना‍हेत‍ुअन्य‍मानदण्ड‍प्रचललत‍पॉललसीके‍प्राविान‍अनसुार‍होंगे। 
(iv) ररसोटग‍ हाउलसगं‍ योजना‍ इन‍ ववननयमों‍ से‍ पवूग‍ जार ‍ ववद्यमान‍ ररसोटग‍ के‍ एकल‍

भखूण्ड/पनुगगर्ठत‍भखूण्ड/आवरं्टत/नीलामी‍द्वारा‍ववक्रय‍ककये‍भखूण्डों‍पर‍भी‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍
सकेगी‍क्जनका‍न्यनूतम‍षेतरेफल‍2.0‍हेतटेयर‍है। 

(v) ररसोटग‍हाउलसगं‍पररयोजनाओं‍को‍राज्य‍सरकार‍की‍पयगटन‍नीनत‍का‍लाभ‍सम्बक्न्ित‍ववभाग‍
की‍नीनत‍में‍इस‍सम्बन्ि‍में‍आवश्यक‍प्राविान‍होने‍पर‍ह ‍अनजु्ञेय‍होगे। 

 
(द)्‍एम्यजूमेन्ट्‍पाकण ्‍(Amusement Park):- 

(i) भखूण्ड‍ का‍ न्यनूतम‍ षेतरेफल‍ 1‍ हेतटेयर‍ होगा‍ व‍ सड़क‍ की‍ न्यनूतम‍ चौडाई‍ बड़‍े शहरों‍ में‍
न्यनूतम‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/लर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍होगी। 

(ii) खुले‍षेतेर‍ में‍ लगाये‍ जाने‍वाले‍ मनोरंजन‍के‍उपकरर्/झूले, ऊंचाई‍ तथा‍आच्छादन‍ में‍ शालमल‍
नह ं‍ककये‍जायेंगे।‍प्रत्येक‍50‍व.मी.‍षेतेरफल‍के‍ललए‍कम‍से‍कम‍दो‍व षेत‍के‍अनपुात‍में‍बड‍े
व षेत‍जो‍6‍मी.‍या‍इससे‍अधिक‍ऊंचाई‍ग्रहर्‍कर‍सकत‍ेहों, लगाने‍होंगे।  

नोटोः-पयगटन‍व्यवसाय‍में‍ननवेश‍को‍आकवषगत‍करने‍एव‍ंअसगंर्ठत‍षेतेर‍में‍रोजगार‍की‍उपलब्िता‍की‍
सभंावनाओं‍के‍दृक्ष्टगत‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍में‍लशधथलता‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍द ‍जा‍सकेगी। 
 
 
10.3. बहुमजंजला्‍भवन्‍हेि्ु‍ननयम:- 
10.3.1 बहुमकं्जला‍ भवनों‍ के‍ ननमागर्‍ बाबत‍ जोन्स‍का‍ धचन्ह करर्‍ हेत‍ु र्दशा-ननदेशराज्य‍ के‍ नगर य‍

षेतेरों‍में‍बहुमकं्जला‍भवनों‍के‍ननमागर्‍हेत‍ुननम्नानसुार‍र्दशा-ननदेशों‍की‍पालना‍सनुनक्श्चत‍की‍
जावेगी। 
समस्त‍ प्रधिकरर्/न्यास/नगर य‍ ननकाय‍ द्वारा‍ सबंधंित‍ नगर य‍ षेतेर‍के‍ मास्टर‍ प्लान/जोनल‍
डवलेपमेंट‍प्लान‍में‍बहुमकं्जला‍भवनों‍के‍ननमागर्‍हेत‍ुननम्न‍तकनीकी‍मानदण्डों‍के‍आिार‍पर‍
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जोन‍ धचक्न्हत‍ ककये‍ जाएगंे।‍ ऐसे‍ षेतेरों/योजनाओं‍ में‍ आिारभतू‍ सवुविाओं‍ के‍ सदुृि करर्‍
(Upgradation)हेत‍ुववकास‍योजनाऐं‍भी‍तयैार‍की‍जानी‍होंगी- 

(i) नगरों‍के‍नवववकलसत‍होने‍वाले‍षेतेरों‍। 
(ii) ऐसे‍षेतेर/योजनाऐं‍क्जनमें‍सड़कों‍का‍मागागधिकार‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍एव‍ंइससे‍अधिक‍हो। 
(iii) ऐसे‍ षेतरे/योजनाऐं‍ क्जनमें‍ मलू‍ भखूण्ड‍ (बबना‍ पनुगगठन)‍ का‍ षेतरेफल‍ 750‍ व.मी.‍ एव‍ं इससे‍

अधिक‍ हो‍ अथवा‍ फ्लेट्स/ग्रपु‍ हाउलसगं‍ प्रयोजनाथग‍ एकल‍ भखूण्ड‍ का‍ पट्टा‍ हो‍ अथवा‍ इन‍
ववननयमों‍के‍पवूग‍पनुगगठन‍पश्चात‍पनुगगर्ठत‍भखूण्ड‍का‍षेतेरफल‍1000‍व.मीटर‍अथवा‍अधिक‍
हो। 

(iv) ऐसी‍ ववद्यमान‍ योजनाऐं‍ क्जनमें‍ आिारभतू‍ सवुविाऐं‍ उपलब्ि‍ हो‍ व‍ बहुमकं्जला‍ भवनों‍ के‍
ननमागर्‍ हेत‍ु उपयतुत‍ हों‍ अथवा‍ आिारभतू‍ सवुविाओं‍ का‍ अपगे्रडषेन‍ ककया‍ जाना‍ प्रस्ताववत‍
ककया‍जावे। 

(v) ववद्यमान‍योजनाओ‍ंमें‍भखूण्डों‍के‍पनुगगठन‍पश्चात‍पनुगगर्ठत‍भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍
1500‍व.मी.‍एव‍ंइससे‍अधिक‍होने‍पर‍ह ‍बहुमकं्जला‍भवनों‍का‍ननमागर्‍अनजु्ञये‍होगा।‍ऐसी‍
ववद्यमान‍योजनाओं‍में‍ननम्नानसुार‍तकनीकी‍मानदण्डों‍की‍पालना‍की‍जानी‍होगी- 

(अ) अग्र‍सटैबकै‍-‍योजनानसुार‍अथवा‍ताललका-4.1‍एव‍ंताललका‍4.2‍के‍अनसुार‍(जो‍भी‍अधिक‍
हो)‍‍‍ 

(ब)‍पाश्वग‍एव‍ंप ष्ठ‍सटैबकै‍-‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍अथवा‍ताललका-1‍के‍अनसुार‍(जो‍भी‍अधिक‍हो)‍
तथावप‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍चौड़ाई‍की‍सड़क‍का‍कॉनगर‍भखूण्ड‍होने‍पर‍अथवा‍इन‍ववननयमों‍
के‍पवूग‍पनुगगर्ठत‍भखूण्डों‍पर‍न्यनूतम‍9‍मीटर। 

(स)‍भ-ूआच्छादन/भवन‍की‍ऊाँ चाई‍-‍ताललका-1‍के‍अनसुार‍ 
(द)‍ पाककिं ग-‍ अग्र‍ सटैबकै‍ में‍ आगन्तकु‍ पाककिं ग‍ का‍ प्राविान‍ अननवायग‍ होगा, शषे‍ ननयमानसुार‍

आवश्यक‍पाककिं ग‍का‍बेसमेन्ट/स्ट ल्ट/पोडडयम/‍पाश्वग‍/प ष्ठ‍सटैबकै‍में‍प्राविान‍ककया‍जावेगा।‍ 
(य)‍बटेरमेंट‍लेवी‍-‍ववद्यमान‍योजनाओं‍में‍ऐसे‍पनुगगर्ठत‍भखूण्ड‍पर‍बहुमकं्जला‍भवन‍प्रस्ताववत‍

ककये‍ जाने‍ पर‍ ननयमानसुार‍ देय‍ बेटरमेंट‍ लेवी‍ का‍ 25प्रनतशत‍ अनतररतत‍ बेटरमेंट‍ लेवी‍ देय‍
होगी, इस‍ रालश‍ का‍ उपयोग‍ सबंधंित‍ योजना‍ में‍ आिारभतू‍ सवुविाओं‍ के‍ सदुृि करर्‍
(Upgradation)हेत‍ुह ‍उपयोग‍ककया‍जावेगा।‍ 

(र)‍ उपराततानसुार‍ वखर्गत‍ मानदण्डों‍ के‍ अनतररतत‍ बहुमकं्जला‍ भवनों‍ में‍ ननम्न‍ सवुविाओं‍ का‍
प्राविान‍अननवायग‍होगा- 

 भखूण्ड‍षेतेरफल‍का‍न्यनूतम‍20प्रनतशत‍(10प्रनतशत‍प्राक नतक‍भलूम‍का‍एव‍ं10प्रनतशत‍स्ट ल्ट‍
की‍छत‍एव‍ंपोडडयम‍स्तर‍पर)‍हररत‍कवर‍(व षेतारोपर्‍आर्द)। 

 बाउण्री‍वॉल‍के‍साथ-साथ‍सर्न/फैलाव‍वाले‍व षेतारोपर्। 
 वेस्ट‍ वाटर‍ ट्र टमेंट‍ एव‍ं ररसाइक्तलगं‍ का‍ प्राविान‍ (शौचालय‍ फ्लेलशगं, बागवानी, वाहन‍

िुलाई/सफाई‍आर्द‍हेत।ु 
 वषाग‍जल‍सगं्रहर्/सरंषेतर्। 
 भवन‍में‍सौर‍ऊजाग‍से‍कॉमन‍लाईर्टगं‍का‍प्राविान। 
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 बहुमकं्जला‍भवन‍ऐसे‍षेतेरों/योजनाओं‍में‍अनजु्ञेय‍नह ं‍होगे‍जहााँ‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍15‍मीटर‍व‍
इससे‍कम‍अथवा‍मकं्जलों‍की‍सखं्या‍अधिकतम‍G+3 अथवा‍इससे‍कम‍ननिागररत‍की‍गयी‍
हो। 

 राजस्थान‍आवासन‍ मण्डल‍ की‍ योजनाओं‍में‍ स्वतरं‍आवास‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ पनुगगठन‍ उपरांत‍
बहुमकं्जले‍भवन‍राज्य‍सरकार‍की‍अनमुनत‍के‍पश्चात‍ह ‍अनजु्ञेय‍होंगे। 

10.3.2 ्‍बहुमजंजला्‍भवनों्‍के्‍ननमाणण्‍हेि्ु‍सामान्य्‍ननयमः- 
(i) बहुमकं्जला‍ भवन‍ न्यनूतम‍750‍ वगगमीटर‍षेतेरफल‍ के‍ भखूण्ड‍ एव‍ं न्यनूतम‍18‍ मीटर‍ चौडी‍

सडक‍होने‍पर‍ह ‍अनजु्ञेय‍होगें। 
(ii) बहु‍मकं्जले‍भवन‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍भवन‍मे‍ ललफ्ट, सीि यों, अक्नन‍शमन‍एव‍ंशरर्‍

षेतेर‍(Refuge Area) आर्द‍का‍प्राविान‍प्रचललत‍नेशनल‍बबक्ल्डगं‍कोड‍के‍अनसुार‍करने‍होंगे।‍
24‍ मी.‍ एव‍ं इससे‍ अधिक‍ के‍ समस्त‍ बहुमकं्जला‍ भवनों‍ में‍ शरर्‍ षेतेर‍ (Refuge Area)‍ का‍
ननम्नानसुार‍प्राविान‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा- 

(अ)‍सबंधंित‍तल‍षेतरेफल‍का‍10प्रनतशत‍अथवा‍न्यनूतम‍15‍वगगमीटर। 
(ब)‍24‍ मी.‍ एव‍ं उससे‍ अधिक‍39‍ मी.‍ तक‍ भवन‍ ऊाँ चाई‍ पर‍24‍ मी.‍ से‍ ऊपर‍ वाल ‍ मकं्जल‍

(Floor Immediately above 24 Mtr)‍पर‍एक‍शरर्‍षेतेर। 
(स)‍39‍मी.‍से‍अधिक‍भवन‍ऊाँ चाई‍पर‍39‍मी.‍से‍ऊपर‍वाल ‍मकं्जल‍(Floor Immediately 

above 39 Mtr)‍पर‍एक‍शरर्‍षेतेर‍तथा‍उससे‍ऊपर‍ऊाँ चाई‍होने‍पर‍प्रत्येक‍15‍मी.‍ऊाँ चाई‍
पर‍एक‍अनतररतत‍शरर्‍षेतरे। 

(द)‍ बहुमकं्जला‍ आवासीय‍ भवनों‍ में‍ यर्द‍ डबल‍ हाईट‍ टेरेस‍ (दो‍ ओर‍ से‍ खलु )‍ अथवा‍ खुल ‍
बालकनी‍(न्यनूतम‍तीन‍ओर‍से‍खुल )‍होने‍पर‍प थक‍से‍शरर्‍षेतेर‍की‍आवश्यकता‍नह ं‍
होगी। 

‍नोटोः-यर्द‍एक‍से‍अधिक‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉक‍को‍एक‍ह ‍शरर्‍षेतरे‍जोडता‍ है‍तो‍प्रत्येक‍ बबक्ल्डगं‍के‍
ललए‍प थक-प थक‍शरर्‍षेतेर‍की‍आवश्यकता‍नह ं‍होगी‍तथावप‍शरर्‍षेतरे‍का‍न्यनूतम‍षेतरेफल‍
तल‍षेतेरफल‍(Floor Area)का‍10प्रनतशत‍रखा‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍ 

(iii) बहु‍ मकं्जले‍ भवनों‍ में‍ भवन‍ की‍ ऊाँ चाई/सड़क‍ की‍ चौड़ाई‍ के‍ अनसुार‍ अग्र, पाश्वग‍ एव‍ं पीछे‍ के‍
सटैबकै‍ववननयम‍सखं्या‍10.7(i)‍की‍ताललका-4‍के‍अनसुार‍छोडना‍अननवायग‍होगा।‍ 

(iv) बहु‍मकं्जला‍भवनों‍में‍आग‍से‍बचाव‍हेत‍ुसीर्ढयॉ‍जो‍भवन‍की‍बाहर ‍सतह‍पर‍हो‍का‍प्राविान‍
प थक‍से‍ नेशनल‍बबक्ल्डग‍कोड‍के‍अनसुार‍करना‍होगा, परन्त‍ुअधिकतम‍30‍मीटर‍उॅंचाई‍के‍
भवनों‍में‍प्रत्येक‍भवन‍इकाई‍(बबक्ल्डगं‍ब्लॉक)‍के‍तल‍का‍सकल‍ननलमगत‍षेतरे‍500‍वगगमीटर‍स‍े
कम‍है‍तो‍आग‍से‍बचाव‍हेत‍ुसीढ यों‍को‍सामान्य‍सीढ यों‍के‍रूप‍में‍काम‍में‍ललया‍जा‍सकता‍
है। 

(v) आवासीय‍उपयोग‍के‍भवनों‍को‍छोड़कर‍अन्य‍उपयोग‍हेत‍ुप्रस्तानतव‍बहुमकं्जला‍भवनों‍में‍आग‍
से‍बचाव‍हेत‍ु(Pressurised) सीढ या‍अनजु्ञेय‍होगी।‍ 

(vi) आग‍ से‍ बचाव‍ हेत‍ु हर‍ समय‍ पानी‍ की‍ व्यवस्था‍ सनुनक्श्चत‍ करने‍ के‍ ललए‍ भवन‍ के‍ छत‍ पर‍
समधुचत‍षेतमता‍के‍दो‍टैंक‍बनाये‍जायेंगे।‍इसमें‍से‍एक‍टैंक‍अक्ननशमन‍व्यवस्था‍के‍पाइपों‍की‍
प्रर्ाल ‍ से‍ जुड़ा‍ होगा।‍ दसूरा‍ टैंक‍ भवन‍ के‍ ननवासकतागओं‍ के‍ ललये‍ पानी‍ की‍ आपनूत ग‍ के‍ ललये‍
बनाया‍जायेगा‍एव‍ंइस‍टैंक‍को‍भरने‍हेत‍ुअक्ननशमन‍टैंक‍के‍ढतकन‍के‍30‍सेंट मीटर‍नीचे‍स‍े
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पाइप‍इस‍टैंक‍में‍जोडा‍जायेगा।‍भवन‍के‍ननवासकतागओं‍के‍ललए‍बनाये‍जाने‍वाले‍इस‍टैंक‍में‍
पानी‍की‍आपनूत ग‍ हेत‍ुअन्य‍कोई‍कनेतशन‍नह ं‍रखा‍जायेगा, क्जससे‍यह‍सनुनक्श्चत‍ककया‍जा‍
सकेगा‍कक‍अक्ननशमन‍हेत‍ुटैंक‍हमेशा‍भरा‍रहे। 

(vii) अक्ननश्मन‍वाहन‍के‍सचंालन‍हेत‍ुन्यनूतम‍3.60‍मीटर‍चौडा ा़‍सरुक्षषेतत‍गललयारा‍भवन‍के‍चारों‍
ओर‍बबना‍अवरोि‍छोडा‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍ऐसे‍गललयारों‍में‍ककसी‍प्रकार‍की‍पाककिं ग/अस्थायी‍
ननमागर्‍आर्द‍अनजु्ञेय‍नह ‍होगा‍एव‍ंयर्द‍4.50‍मीटर‍चौडा ा़‍रेंम्प‍पाश्वग‍व‍पीछे‍सटैबकै‍में‍बनाया‍
जाता‍है, जो‍कक‍ककसी‍भी‍तरह‍से‍ढका‍हुआ‍ना‍हो‍एव‍ंप्रवेश‍व‍बाहर‍(Entry/Exit)जाने‍हेत‍ु
बबना‍अवरोि‍उपलब्ि‍हो‍तो‍उसे‍अक्ननश्मन‍वाहन‍के‍आवागमन‍हेत‍ुगललयारा‍माना‍जा‍सकता‍
है। 

(viii)ककसी‍ भी‍ प्रकार‍ का‍ प्रोजेषेतन‍ भलूम‍ तल‍ से‍ 4.50‍ मीटर‍ ऊॅचाई‍ पर‍ देय‍ होगा, लेककन‍ यर्द‍
अक्ननश्मन‍ वाहन‍ की‍ सचंालन‍ हेत‍ु 3.60‍ मीटर‍ चौडा ा़‍ गललयारा‍ प्रोजषेेतन‍ के‍ उपरान्त‍ प्रस्ताववत‍
ककया‍जाता‍है‍तो‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍की‍बाध्यता‍नह ं‍होगी। 

(ix) 30.0‍ मीटर‍ से‍ अधिक‍ ऊाँ चाई‍ के‍ भवनों‍ में‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍ मानधचर‍ जार ‍ करने‍ के‍ पश्चात‍
अधिकतम‍90‍र्दवस‍की‍अवधि‍में‍सरंचनात्मक‍सरुषेता‍के‍उपायों‍से‍सबंधंित‍समस्त‍दस्तावेजों‍
मय‍ स्ट्रतचरल‍ डडजाईन‍ मानधचरों‍ को‍ राजकीय‍ स्तर‍ के‍ ससं्थानों‍ यथा‍
आईआईट /एनआईट /राजकीय‍ अलभयांबरकी‍ महावविालय/राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ अथवा‍ ववननयम-19‍
व‍20‍के‍अनसुार‍पजंीक त‍तकनीकीववज्ञ‍से‍प्रमाखर्त‍करवाकर‍आवश्यक‍रूप‍से‍नगर य‍ननकाय‍
में‍प्रस्ततु‍की‍जानी‍होगी। 

(x) भवन‍ में‍ अपेक्षषेतत‍ सेवाओ‍ यथा‍ प्रस्ताववत‍ जल‍ ववतरर्‍ प्रर्ाल , जल‍ मल‍ ननकासी‍ प्रर्ाल , 
ववद्यतु‍ सेवाऐं, वातानकूुल‍ सेवाऐं‍ आर्द‍ से‍ सबंधंित‍ मानधचरों‍ के‍ दो‍ सटै‍ जो‍ कक‍ आवेर्दत‍
पररयोजना‍ की‍ डडजाईन‍ व‍ ननमागर्‍ की‍ कक्रयाक्न्वनत‍ हेत‍ु अनबुधंित‍ ककये‍ गये‍ काउंलसल‍ ऑफ‍
आककग टेतचर‍स‍ेरक्जस्टडग‍आककग टेतट‍एव‍ंपररयोजना‍के‍स्ट्रतचरल‍इंजीननयर‍स‍ेह ‍प्रमाखर्त‍ककय‍े
हुये‍ हो, सषेतम‍ अधिकार ‍ को‍ प्रस्ततु‍ करने‍ होगे।‍ उतत‍ मानधचर‍ बहुमकं्जला‍ भवनों‍ में‍ सषेतम‍
अधिकार ‍से‍ननमागर्‍स्वीक नत‍प्राप्त‍करने‍के‍पश्चात‍्अधिकतम‍90‍र्दवस‍की‍अवधि‍में‍उपलब्ि‍
करवाया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

(xi) बहुमकं्जला‍भवनों‍में‍अक्ननशमन‍सबंधंित‍प्राविान‍एन.बी.सी.‍के‍अनसुार‍रखे‍जाने‍आवश्यक‍होंगे‍
क्जसकी‍समस्त‍क्जम्मेदार ‍ववकासकताग‍की‍होगी।‍भवन‍ननमागर्‍परू्ग‍हो‍जाने‍के‍पश्चात‍अधिवास‍
प्रमार्-पर‍जार ‍करने‍से‍पवूग‍अक्ननशमन‍अनापक्त्त‍प्रमार्-पर‍प्रस्ततु‍करना‍होगा। 

(xii) राज्य‍के‍नगर य‍षेतेरों‍में‍अक्ननश्मन‍की‍सवुविा‍उपलब्ि‍कराने/सदुृढ करर्‍की‍दृक्ष्ट‍से‍राज्य‍
सरकार‍द्वारा‍इस‍सबंिं‍में‍समयसमय‍पर‍जार ‍आदेश‍के‍अनरुूप‍ननयमानसुार‍शलु्क‍देय‍होंगे।‍ 

10.4. ववशषे्‍िते्रो्‍में्‍भवनों्‍हेि्ु‍प्रावधानः 
ववलशष्ट‍षेतरेों‍यथा‍सरुषेता‍की‍दृक्ष्ट‍से‍महत्वपरू्ग‍स्थानों‍व‍ननषिे‍षेतरेों, परुाताक्त्वक‍महत्व‍के‍
सरंक्षषेतत‍ स्थलों, पयगटन‍ की‍ दृक्ष्ट‍ से‍ महत्वपरू्ग‍ स्थलों, झील‍ सरंक्षषेतत‍ षेतरे, अधिसधूचत‍
अभ्यारण्य‍ षेतेरों, हैररटेज‍ स्थलों‍ के‍ आस-पास‍ एव‍ं पयागवरर्‍ सवंेदनशील‍ षेतरेों‍ आर्द‍ सरंक्षषेतत‍
षेतेरों‍ क्जनके‍ ललए‍ केन्र/राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ प थक‍ से‍ भवन‍ की‍ सरंचना, अलभकल्पन, 
डडजाईन, ऊाँ चाई‍आर्द‍हेत‍ुमानदण्ड‍ननिागररत‍ककये‍गये‍है, ऐसे‍षेतेरों‍में‍उतत‍मानदण्ड‍इन‍
भवन‍ववननयमों‍के‍प्राविानों‍से‍सवोपर ‍होगें, तथा‍ऐसे‍सरंक्षषेतत‍षेतेरों‍में‍केन्र/राज्य‍सरकार‍
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द्वारा‍ननिागररत‍मानदण्डों‍के‍अनसुार‍ह ‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकेगी।‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍प्रस्ताव‍
पर‍ऐसे‍षेतेरों‍का‍ननिागरर्‍एव‍ंउनके‍ललए‍ववलशष्ट‍मापदण्डो‍का‍ननिागरर्‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍
ककया‍जा‍सकेगा।‍इस‍प्रकार‍ववननगर्दष्ट‍षेतेरों‍में‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍
स्वीक त‍इन‍ववलशष्ट‍मापदण्डों‍के‍अनसुार‍ह ‍द ‍जा‍सकेगी।‍ 

10.5. ववशषे्‍सर्डको्‍पर्‍भवनों्‍हेि्ु‍प्रावधानः 
भवन‍ववननयम‍2010‍(सशंोधित)‍हेत‍ुजार ‍अधिसचूनाओं‍एव‍ंराज्य‍सरकार‍द्वारा‍समय-समय‍

जार ‍आदेशों‍के‍द्वारा‍ननिागररत‍की‍गई‍ववशषे‍सड़कों‍पर‍देय‍ऊाँ चाई‍व‍अन्य‍प्राविान‍को‍
यथावत‍रखा‍गया‍है। 

10.6. आमी्‍कन्टोनमेन्ट्‍एररया्‍हेि्ु‍प्रावधान 
रषेता‍ मरंालय‍ द्वारा‍ रषेता‍ ससं्थापन/स्थापना‍ (Defence Establishments/Installations)‍ के‍
ननकट‍स्थानीय‍लमलट्र ‍ऑथोररट ‍से‍अनापक्त्त‍प्रमार्‍पर‍(NOC) प्राप्त‍करने‍के‍सबंिं‍में‍
राज्य‍ के‍ नगर य‍ षेतरेों‍ में‍ क्स्थत‍ रषेता‍ ससं्थापन/स्थापना‍ (Defence Establishments/ 
Installations) की‍सीमा‍से‍500‍मीटर‍तक‍की‍पररधि‍षेतरे‍में‍ननमागर्ों‍की‍स्वीक नत‍बाबत‍्
रषेता‍ मरंालय, भारत‍ सरकार‍ द्वारा‍ समयसमय‍ पर‍ जार ‍ आदेश‍ के‍ अनसुार‍ कायगवाह ‍ की‍
जावेगी।‍‍ 

10.7. सटैबेकः 
(i) सटैबकै‍ का‍ ननिागरर्‍ भखूण्ड‍ की‍ बाउण्री‍ से‍ होगा।‍ भखूण्डों‍ पर‍ साईड‍ व‍ पीछे‍ के‍ सटैबके‍

ताललका-1‍के‍अनसुार‍ननिागररत‍ककये‍जावेंगे।‍समस्त‍भखूण्डों‍में‍अग्र‍सटैबेक‍योजनानसुार‍
अन्यथा‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍के‍आिार‍पर‍ननम्न‍ताललकाओं‍के‍अनसुार‍रखे‍जावेंगे। 

िासलका-4 
सटैबकै्‍ननधाणरण 

िासलका-4.1 
(सड़कों्‍की्‍चौड़ाई्‍के्‍अनरुूप्‍अग्र्‍सटैबकै्‍का्‍ननधाणरण) 

सड़क्‍की्‍चौड़ाई  न्यनूिम्‍अग्र्‍सटैबेक 
18‍मीटर‍तक         3.0‍मीटर 

18‍मी.से‍अधिक‍तथा‍24‍मी.तक             4.5‍मीटर 
24मी.से‍अधिक‍तथा‍30‍मी.‍तक             6.0‍मीटर 

30‍मी.से‍अधिक             9.0‍मीटर 
नोट:-‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ककसी‍सड़क‍हेत‍ुभवन‍रेखा‍ननिागररत‍की‍गयी‍है‍तो‍तदानसुार‍अग्र‍

सेटबकै‍रखा‍जा‍सकेगा। 
 
 

िासलका-4.2 
(भवनों्‍की्‍ऊँचाई्‍के्‍अनरुूप्‍सटैबकै्‍का्‍ननधाणरण) 

भवन्‍की्‍ऊँचाई न्यनूिम्‍अग्र्‍सटैबेक न्यनूिम्‍पाश्वण/पषृ्ठ्‍सटैबेक 
18‍मी.‍से‍अधिक‍व‍30‍मी.‍तक 9.0‍मीटर 6‍ मीटर‍ अथवा‍ भवन‍ की‍ ऊाँ चाई‍ का‍

एक‍चैथाई‍(1/4) जो‍भी‍अधिक‍हो। 30‍मी.से‍अधिक‍व‍45‍मी.तक 12.0‍मीटर 
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45‍मी.से‍अधिक‍तथा‍60‍मी.तक 15.0‍मीटर 
60‍मी.‍से‍अधिक 18.0 मीटर  
(ii)  यर्द‍भखूण्ड‍का‍आकार‍इस‍प्रकार‍है‍क्जससे‍भखूण्ड‍की‍बाउण्री‍से‍अग्र‍सटै‍बकै‍की‍लाइन‍

ननिागररत‍करने‍में‍समीपस्थ‍भखूण्डों‍के‍ ललए‍ननिागररत‍अग्र‍सटै‍बकै‍लाईन‍से‍समरूपता‍
नह ं‍बनती‍है‍तो‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍अनशुषंा‍ककये‍गये‍अग्र‍सटैबेक‍आसपास‍के‍भवनों‍
के‍ अग्र‍ सटैबेक‍ को‍ देखत‍े हुए‍ अलग‍ से‍ ननिागररत‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ सामान्य‍ तौर‍ पर‍
भखूण्ड‍ का‍ अग्र‍ सेटबेक‍ चौडी‍ सडक‍ की‍ ओर‍ होगा‍ व‍ भवन‍ की‍ प्रस्ताववत‍ ऊाँ चाई‍ का‍
ननिागरर्‍उसी‍सडक‍के‍पररप्रेक्ष्य‍में‍ककया‍जा‍सकेगा। 

(iii)  पवूग‍में‍आवरं्टत/पटे्ट‍शदुा‍भलूम‍में‍से‍अग्र‍सटैबेक‍भलूम‍समपगर्‍के‍पश्चात‍्समवपगत‍भलूम‍की‍
चौडाई‍के‍बराबर‍कम‍माना‍जायेगा‍ताकक‍भवन‍रेखा‍पवूागनसुार‍अथागत‍्यथावत‍रहे।‍ 

(iv)  क्जन‍भखूण्डों‍में‍एक‍से‍अधिक‍सड़क‍लगती‍हो, ऐसे‍भखूण्डों‍पर‍सटैबेक‍सभी‍उपयोग‍के‍
भवन‍ हेत‍ु मखु्य‍ सड़क‍ अथागत‍् चौड़ीसड़क‍ की‍ ओर‍ का‍ सटैबेक‍ अग्र‍ सटैबेक‍ माना‍ जाकर‍
सम्बक्न्ित‍ताललका‍अथवा‍योजनानसुार‍जो‍भी‍अधिक‍हो‍देय‍होगा।‍अन्य‍सड़क‍की‍ओर‍
का‍ सटैबेक‍ भी‍ अग्र‍ सटैबके‍ माना‍ जायेगा‍ इसका‍ ननिागरर्‍ ववननयम‍10.7 (i)‍ के‍ अनसुार‍
अथवा‍योजना‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍योजनानसुार‍होगा। 

(v) यर्द‍ताललका-1‍के‍बबन्द‍ुसखं्या‍1(viii)‍से‍(x)‍में‍शालमल‍आवासीय/‍व्यावसानयक/ससं्थागत‍
उपयोग‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ देय‍ सटैबेतस‍ के‍कारर्‍ न्यनूतम‍35‍ प्रनतशत‍आच्छार्दत‍ षेतेरफल‍
प्राप्त‍नह ‍होता‍ है‍तो‍35‍प्रनतशत‍आच्छार्दत‍षेतरे‍प्राप्त‍करने‍के‍ ललए‍अग्र‍सेटबेक‍को‍
छोड़कर‍अन्य‍सेटबेतस‍में‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍ललए‍न्यनूतम‍3.60‍मीटर‍सटेबके‍छोड़कर‍
जो‍भी‍प्राप्त‍हो‍ननिागररत‍ककये‍जा‍सकें गे।‍यर्द‍भ-ूखण्ड‍एक‍से‍अधिक‍सड़क‍पर‍क्स्थत‍है‍
तो‍ अग्र‍ सटेबेक‍ मखु्य‍ सड़क‍ की‍ तरफ‍ ह ‍ माना‍ जावेगा‍ एव‍ं अन्य‍ सड़क‍ की‍ ओर‍ के‍
सेटबेतस‍में‍लशधथलता‍प्रदान‍की‍जावेगी।‍लेककन‍यह‍प्राविान‍अधिकतम‍30‍मीटर‍तक‍की‍
ऊाँ चाई‍के‍भवनों‍पर‍ह ‍लाग‍ूहोगा।‍ 

(vi) अग्र, साइड‍व‍प ष्ठ‍सेटबेक‍में‍अक्ननशमनवाहन‍के‍आवागमन‍के‍ललए‍स्पष्ट‍3.60‍मीटर‍
का‍ गललयारा‍ छोडने‍ के‍ बाद‍ भवन‍ से‍ ननकलता‍ हुआ, यर्द‍ कोई‍ आककग टेतचरल‍ एल मेंट, 
क्जसका‍उपयोग‍केवल‍भवन‍की‍सनु्दरता‍बढाने‍के‍ललए‍ककया‍गया‍हो, बनाया‍जा‍सकता‍
है।‍इस‍प्रकार‍के‍एल मेंट‍को‍ककसी‍भी‍उपयोग‍में‍नह ं‍ललया‍जा‍सकेगा‍एव‍ंऐसा‍एल मेंट‍
कक‍सेटबेक‍दरू ‍का‍50प्रनतशत‍से‍अधिक‍नह ं‍होगा। 

(vii) ववननयम‍ 10.8 (ख)‍ में‍ उल्लेखखत‍ सरंचनायें‍ सटैबेक‍ में‍ अनजु्ञेय‍ होगी।‍ बशत‍े अक्ननशमन‍
वाहन‍के‍आवागन‍हेत‍ुन्यनूतम‍3.60‍मीटर‍स्पष्ट‍रास्ता‍भतूल‍पर‍उपलब्ि‍हो। 

(viii) बेसमेंट‍तथा‍अन्य‍मकं्जलों‍पर‍जाने‍के‍ललए‍रैम्प‍सटैबतैस‍में‍देय‍होगा, तथावप‍सटैबेक‍में‍
रैम्प‍ प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ अक्ननशमन‍ वाहन‍ के‍ आवागमन‍ हेत‍ु रैम्प‍ सरंचना‍ के‍ पश्चात‍्
न्यनूतम‍4.50‍मी.‍स्पष्ट‍रास्ता‍भतूल‍पर‍रखा‍जाना‍होगा।‍अग्र‍सटैबेक‍में‍रेम्प‍भखूण्ड‍
सीमा‍से‍6‍मीटर‍छोडने‍के‍पश्चात‍्ह ‍देय‍होगा। 

(ix) ककसी‍योजना‍अथवा‍गरै‍योजना‍षेतरे‍में‍ ककसी‍भखूण्ड‍का‍एक‍से‍अधिक‍भखूण्डों‍में‍उप‍
ववभाजन‍ होने‍ पर‍ उपववभाक्जत‍ भखूण्डों‍ के‍ अग्र, पाश्वग‍ व‍ प ष्ठ‍ सटैबकै‍ मलू‍ भखूण्ड‍ हेत‍ु
ननिागररत‍ सटैबकै‍ अनसुार‍ अथवा‍ ताललका-1‍ के‍ अनसुार‍ जो‍ भी‍ अधिक‍ हो, रखे‍ जावेंग‍े
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तथावप‍18‍मीटर‍एव‍ंइससे‍अधिक‍चौड़ीसड़कों‍पर‍क्स्थत‍मलू‍भखूण्ड‍का‍उपववभाजन‍होने‍
पर, उपववभाक्जत‍भखूण्ड‍यर्द‍ननम्न‍मानदण्डों‍की‍पनूत ग‍करता‍हो‍तो, चौड़ीसड़क‍पर‍क्स्थत‍
मलू‍भखूण्ड‍पर‍अनजु्ञेय‍ऊाँ चाई‍उपववभाक्जत‍भखूण्ड‍पर‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी- 
(अ)‍ उपववभाक्जत‍भखूण्ड‍का‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍750‍व.मी.‍हो।‍ 
(ब)‍ मखु्य‍सड़क‍से‍न्यनूतम‍9‍मीटर‍चैड़ा‍पहंुच‍मागग‍उपववभाक्जत‍भखूण्ड‍हेत‍ुउपलब्ि‍

हो‍क्जसकी‍मखु्य‍सड़क‍से‍लबंवत‍गहराई‍(Perpendicular Length)‍100‍मीटर‍स‍े
अधिक‍नह ं‍हो। 

(स)‍ उपववभाक्जत‍भखूण्डों‍में‍न्यनूतम‍सेटबेक‍मलू‍भखूण्ड‍या‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍
जो‍भी‍अधिक‍हो‍रखे‍जाऐगंे। 

(द)‍ गरै‍ योजना‍ षेतरे‍ होने‍ अथवा‍ मलू‍ भखूण्ड‍ में‍ सटैबकै/अन्य‍ भवन‍ मानदण्ड‍ ननिागररत‍
नह ं‍ होने‍ की‍ क्स्थनत‍ में‍ सटैबकै‍ एव‍ं अन्य‍ भवन‍ मानदण्ड‍ उपरोततानसुार‍ भवन‍
मानधचर‍सलमनत/सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍ननिागररत‍ककये‍जा‍सकें गे। 

(x) दो‍या‍दो‍से‍अधिक‍भखूण्डों‍का‍पनुगगठन‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍पनुगगर्ठत‍भखूण्ड‍में‍सटैबकै‍व‍
अन्य‍मापदण्ड‍पनुगगर्ठत‍भखूण्ड‍के‍षेतेरफल‍के‍आिार‍पर‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍होंगे।‍ 

(xi) मकेैननकल‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ववननयम‍12.1(16) के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍होगा। 
10.8. भ-ूआच्छादन्‍(Ground Coverage):- 

(क)‍ ककसी‍ भी‍ प्रकार‍ के‍ भवन‍ हेत‍ु देय‍ आच्छादन‍ ताललका-1‍ के‍ अनरुूप‍ अथवा‍ जहां‍ सषेतम‍
अधिकार ‍तय‍करने‍के‍ललए‍अधिक त‍है‍वहां‍सषेतम‍अधिकार ‍के‍ननर्गयानसुार‍देय‍होगा। 

(ख)‍आच्छार्दत‍षेतेर‍की‍गर्ना‍में‍ननम्नललखखत‍को‍शालमल‍नह ं‍ककया‍जावेगाोः- 
(i) यर्द‍आच्छार्दत‍नह ं‍हो‍तो-उद्यान, रॉकर , कुआ‍और‍कुएं‍की‍सरंचना, खुला‍वाटरपलू‍एव‍ं

क्स्वलमगं‍पलू‍एव‍ंउनकी‍सरंचनाऐं‍जो‍कक‍सड़क‍की‍सतह‍से‍2.1‍मी.‍से‍अधिक‍ऊंचाई‍की‍
नह ं‍हो, आग‍से‍बचाव‍हेत‍ुजीना, व षेत‍का‍गट्टा‍(प्लेटफामग), टैंक, फव्वारा, बैंच, ऊपर‍से‍खुला‍
हुआ‍चबतुरा‍एव‍ंइनके‍समरूप‍सरंचना, कम्पाउण्ड‍वाल, गेट, बबना‍मकं्जल‍पोचग‍या‍पोर्टगको, 
स्लाईड, क्स्वगं, छज्जा, खलुा‍रेम्पदरू-सचंार‍टावर, खलेु‍में‍प्रस्ताववत‍भवन‍की‍सववगसेज‍यथा‍
ट्रान्सफामगर, ईलेक्तट्रक‍पनैल‍आर्द। 

(ii) भलूमगत‍(Underground)सरंचनायें-‍पानी‍का‍टैंक, पम्प‍रूम, सीवरेज‍ट्र टमेंट‍प्लान्ट, रनेेज, 
कल्वटग, कन्ड्यटू, कैच, चेम्बर‍आर्द।‍ 

(iii) ववननयम‍11.10‍के‍अनसुार‍बालकनी। 
(iv) 250‍वगग‍मीटर‍से‍अधिक‍व‍750‍वगगमीटर‍से‍कम‍षेतेरफल‍के‍भखूण्डों‍में‍सभी‍प्रवेश/ननकास‍

द्वारों‍ पर‍ प्रत्येक‍ 6.25‍ वगगमीटर‍ तक‍ का‍ चौकीदार‍ के‍ कमरों, 750‍ वगग‍ मीटर‍ व‍ इससे‍
अधिक‍ व‍ 5000‍ वगगमीटर‍ से‍ कम‍ षेतेरफल‍ के‍ भखूण्डों‍ में‍ प्रत्येक‍ प्रवेश/ननकास‍ द्वारों‍ पर‍
10.00‍वगगमीटर‍तक‍का‍चौकीदार‍के‍कमरें, 5000‍वगगमीटर‍से‍अधिक‍षेतरेफल‍के‍भखूण्डों‍
में‍प्रत्येक‍प्रवेश/ननकास‍द्वारों‍पर‍20.00‍वगगमीटर‍तक‍का‍चौकीदार‍के‍कमरें। 

(v) भवन‍की‍सवुविाओं‍हेंत‍ुसटैबेक‍षेतरे‍अथवा‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉतस‍के‍बाहर‍भखूण्ड‍के‍खुले‍षेतरे‍में‍
प्रस्ताववत‍की‍गई‍सरंचनायें-जैसे‍ट्रान्सफामगर‍रुम, जनरेटर‍रूम, इलेक्तट्रक‍पनैल‍रूम, क्स्वच‍
रूम, पी.बी.एतस‍व‍वातानकूुलन‍उपकरर्‍रूम, गसै‍बैंक‍इत्यार्द। 

(vi)11.11‍में‍वखर्गत‍अनजु्ञये‍प्रषेतेप।‍ 
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(vii) प्रवेश‍एव‍ंननकास‍द्वार। 
(viii) ननोःशतत‍व्यक्ततयों‍के‍ललए‍व्ह लचैयर‍रैम्प‍(खुला)‍ 
(ix) सामान‍को‍चढाने‍व‍उतारने‍के‍ललए‍भतूल‍तक‍रैम्प‍(खुला) 
(x) बसैमेंट/पाककिं ग‍फ्लोर‍में‍जाने‍के‍ललए‍वाहन‍रैम्प‍(खलुा)‍ 
(xi) फायरस्केप‍स्टेयर‍केस/फायर‍ललफ्ट/कार‍ललफ्ट 

10.9. बी.ए.आर.्‍(Builtup Area Ratio):- 
10.9.1 ताललका-1‍में‍ववलभन्न‍उपयोगों‍हेत‍ुसभी‍षेतेरफल‍के‍भखूण्डों‍हेत‍ुननिागररत‍मानक‍बी.ए.आर.‍

से‍अधिक‍प्रस्ताववत‍बी.ए.आर.‍सीमा‍तक‍ननम्न‍शतों‍पर‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा:- 
(क)‍यर्द‍आवेदक‍द्वारा‍ट .डी.आर‍का‍उपयोग‍करना‍प्रस्ताववत‍हो‍तो‍75प्रनतशत‍ट .डी.आर.‍में‍

समायोक्जत‍होगा‍व‍शषे25प्रनतशत‍ट .डी.आर.‍की‍एवज‍में‍रालश‍स्थानीय‍ननकाय‍में‍जमा‍
की‍ जावेगी।‍ अन्यथा‍ मानक‍ बी.ए.आर‍ से‍ अनतररतत‍ प्रस्ताववत‍ बी.ए.आर.‍ पर‍ देय‍
ननयमानसुार‍ सम्परू्ग‍ बेटरमेन्ट‍ लेवी‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ ननिागररत‍ प्रकक्रया‍ अनसुार, 
ननकाय‍कोष‍में‍जमा‍करानी‍होगी।‍ 

(ख)‍भवन‍की‍प्रस्ताववत‍ऊॅचाई‍(Height)‍अनजु्ञेय‍ऊंचाई‍से‍अधिक‍ना‍हो। 
(ग)‍अधिकतम‍अनजु्ञेय‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेरफल‍(बी.ए.आर.)‍की‍कोई‍सीमा‍नह ं‍होगी‍अथागत‍्

ननिागररत‍ ऊाँ चाई‍ में‍ जो‍ भी‍ गर्ना‍ योनय‍ ननलमगत‍ षेतरेफल(बी.ए.आर.)‍ प्रस्ताववत‍ होगा, वह‍
अनजु्ञेय‍होगा।‍अधिकतम‍ननिागररत‍ऊाँ चाई‍की‍सीमा‍में‍भवन‍का‍ननमागर्‍प्रस्ताववत‍ककया‍
जा‍सकेगा। 

(र्)‍ ताललका-1‍ में‍ दलशगत‍मानक‍ गर्ना‍ योनय‍षेतेरफल‍ से‍ अधिक‍ गर्ना‍ योनय‍ ननलमगत‍ षेतरेफल‍
प्रस्ताववत‍ ककय‍े जाने‍ पर‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ से‍ अधिक‍ प्रस्ताववत‍ बी.ए.आर.‍ पर‍ बेटरमेन्ट‍
लेवी‍की‍दरें‍अनसुचूी-2‍के‍क्रम‍स.ं-7‍के‍अनसुार‍देय‍होगी। 

10.9.2गर्ना‍ योनय‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ (बी.ए.आर.)-ककसी‍ भखूण्ड‍ पर‍ प्रस्ताववत‍ सभी‍ मकं्जलों‍ के‍ सकल‍
ननलमगत‍ षेतेर‍ में‍ से‍ ननम्न‍ वखर्गत‍ ननमागर्‍ षेतेर‍ को‍ छूट‍ देकर‍ प्राप्त‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ इन‍
ववननयमों‍के‍अतंगगत‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍(बी.ए.आर.)‍होंगा।‍ 

(i) बेसमेन्ट, क्स्टल्ट‍व‍ककसी‍भी‍तल‍का‍वह‍भाग‍जो‍पाककिं ग‍के‍ललए‍प्रस्ताववत‍ककया‍गया‍
हो। 

(ii) 11.11(क)‍में‍उल्लेखखत‍अनजु्ञेय‍प्रषेतेप। 
(iii) आग‍ से‍ बचाव‍ हेत‍ु खुल ‍ सीढ ‍ जो‍ कक‍ भवन‍ के‍ साथ‍ अथवा‍ भवन‍ से‍ दरू‍ हो‍ तथा‍

अक्ननशमन‍वाहनों/यरंों‍के‍आवागमन‍में‍बािा‍उत्पन्न‍ना‍करें‍।‍ 
(iv) ववननयम‍10.8 (ख)‍(i)‍व‍(ii), (iv)‍व‍(v)‍में‍उल्लेखखत‍भवन‍की‍सवुविाऐं‍तथा‍भलूमगत‍

सरंचनायें। 
(v) (क)‍पाककिं ग‍षेतेर‍में‍पहंुचने‍हेत‍ुवाहनों‍के‍ललये‍प्रस्ताववत‍खुला‍रेम्प‍ 
(ख)‍अस्पताल‍एव‍ंनलसिंग‍होम‍में‍रूनर्ों‍को‍लाने‍ले‍जाने‍के‍ललए‍खुले‍रेम्प‍ 
(ग)‍सावगजननक‍भवनों‍में‍ववकलांगों‍के‍ललये‍रेम्प। 
(vi) भवन‍की‍छत‍पर‍ननलमगत‍10.10 (iv)‍में‍उल्लेखखत‍सरंचनायें। 
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(vii) पवूग‍ मे‍ यर्द‍ ककसी‍ नीलामी‍ द्वारा‍ ववक्रय‍ ककये‍ गए‍ भखूण्ड‍ में‍ एफ.ए.आर./बी.ए.आर.‍
उल्लेखखत‍नह ं‍है‍तो‍मानक‍बी.ए.आर.‍एव‍ंअधिकतम‍बी.ए.आर.‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍
देय‍होगा। 

(viii) सववगस‍फ्लोर, ललफ्ट‍वलै, शॉफ्ट, गाबेज‍शटु‍कवर, फायर‍टावर, ररफ्यजू‍एररया। 
(ix) डबल‍हाईट‍टैरेस‍अधिकतम‍15‍वगगमीटर‍प्रनत‍आवास‍ईकाई। 

10.9.3 यर्द‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍बिाने‍हेत‍ुअथवा‍मास्टर‍प्लान/जोनल‍ड़वलपमेंट‍प्लान/सेतटर‍प्लान‍
में‍प्रस्ताववत‍सड़क‍हेत‍ु ककसी‍भखूण्ड‍की‍भलूम/गरै‍रूपांतररत‍क वष‍भलूम‍ननशलु्क‍समवपगत‍
कराई‍ जाती‍ है‍ तो‍ समवपगत‍ करवायी‍ जाने‍ वाल ‍ भ-ूपट्टी‍ के‍ षेतरेफल‍ के‍ बराबर‍ बी.ए.आर.‍
षेतेरफल‍ उस‍ शषे‍ भखूण्ड/‍ रूपांतररत‍ भलूम‍ पर‍ अनजु्ञेय‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ षेतेरफल‍ के‍
अनतररतत‍बबना‍बेटरमेंट‍लेवी‍देय‍होगा।‍यर्द‍उतत‍अनतररतत‍बी.ए.आर.‍का‍उपयोग‍भखूण्ड‍
पर‍नह ं‍होता‍है‍तो‍इस‍अनतररतत‍बी.ए.आर.‍का‍उपयोग‍ट डीआर‍के‍प्राविानों‍के‍अनरुूप‍
भी‍ककया‍जा‍सकेगा।‍समवपगत‍करवायी‍जाने‍वाल ‍भ-ूपट्टी‍की‍चौड़ाई‍के‍पश्चात‍भवन‍रेखा‍
योजना‍अनसुार‍अथवा‍न्यनूतम‍ववननयम‍10.7 (i)‍की‍ताललका-4‍के‍अनसुार‍जो‍भी‍अधिक‍
हो‍रखा‍जाना‍‍होगा। 

10.9.4 पवूग‍के‍भवन‍ववननयमों‍के‍तहत‍ननिागररत‍मानक/अधिकतम‍एफ.ए.आर.‍उस‍समय‍के‍भवन‍
ववननयम‍ में‍ देय‍ एफ.ए.आर.‍ के‍ 1.50‍ गरु्ा‍ को‍ मानक/अधिकतम‍ बी.ए.आर.‍ में‍ पररवनत गत‍
माना‍जावेगा। 

10.10. ऊंचाई्‍(Height):- 
(i) प्रस्ताववत‍भवनों‍की‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍का‍ननिागरर्‍ननम्न‍मापदण्डों‍में‍से‍जो‍भी‍कम‍होगा‍

उसके‍अनसुार‍देय‍होगीोः- 
(अ)‍ताललका-1में‍प्रस्ताववत 
(ब)‍पवूग‍में‍स्वीक त‍टाइप‍डडजाइन‍में‍जहां‍ऊाँ चाई‍का‍उल्लेख‍है‍तथावप‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍्

अनतररतत‍देय‍ऊाँ चाई‍हेत‍ुबेटर‍मेंट‍लेवी‍देय‍होगी।‍ 
(स)‍ ववननयम‍ 10.2.1, 10.2.2, 10.2.3‍ में‍ ववलभन्न‍ उपयोगों‍ हेत‍ु ननिागररत‍ मापदण्डों‍ में‍

उल्लेखखत‍ऊाँ चाई‍के‍मापदण्ड।‍ 
(द)‍ ववलशष्ट‍ षेतरेों‍ एव‍ं ववलशष्ट‍ सडकों‍ हेत‍ु ववननयम‍ 10.4‍ व‍ 10.5‍ के‍ अनसुार‍ ननिागररत‍

ऊाँ चाई। 
(ii) ककसी‍ सड़क‍ या‍ ववलशष्टषेतरे‍ में‍ ऊाँ चाई‍ प्रनतबधंित‍ की‍ गई‍ हो‍ तो, तदनसुार‍ ह ‍ अधिकतम‍

ऊाँ चाई‍देय‍होगी। 
(iii) भवन‍ की‍ ऊाँ चाई‍ का‍ ननिागरर्‍ कुसी‍ तल‍ (Plinth Level)‍ से‍ ककया‍ जायेगा।‍ भवन‍ की‍

अधिकतम‍देय‍ऊाँ चाई‍में‍भवन‍की‍कुसी‍की‍ऊाँ चाई‍(अधिकतम‍1.2‍मीटर)‍एव‍ंपाककिं ग‍हेत‍ु
प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍की‍क्स्थनत‍में‍ववननयम‍11.7.2‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍स्ट ल्ट‍फ्लोर‍की‍
ऊाँ चाई‍एव‍ंसववगस‍फ्लोर‍की‍ऊाँ चाई‍(अधिकतम‍2.4‍मीटर)‍भवन‍की‍ऊाँ चाई‍में‍सक्म्मललत‍नह ‍ं
होगी‍एव‍ंपाश्वग‍व‍प ष्ठ‍सटैबेक‍के‍ननिागरर्‍हेत‍ुभवन‍की‍ऊाँ चाई‍की‍गर्ना‍स्ट ल्ट‍फ्लोर‍की‍
ऊाँ चाई‍के‍उपरांत‍से‍की‍जावेगी। 

(iv) सभी‍प्रकार‍के‍उपयोग‍एव‍ंआकार‍के‍भखूण्डों‍हेत‍ुननम्नललखखत‍अनलुनन‍सरंचनाएाँ‍भवन‍की‍
ऊाँ चाई‍में‍सक्म्मललत‍नह ं‍की‍जायेंगी।‍ 
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a. छत‍पर‍पानी‍का‍टेंक‍और‍उनकी‍सहायक‍सरंचनाएाँ‍जो‍ऊाँ चाई‍स‍े3.00‍मीटर‍से‍अधिक‍न‍
हो, यर्द‍पानी‍का‍टेंक‍सीढ ‍कषेत‍की‍गमुट ‍पर‍बनाया‍जाता‍है‍तो‍(गमुट ‍को‍शालमल‍
करत‍ेहुये)‍ऊंचाई‍5.0‍मी.‍से‍अधिक‍नह ं‍हो, सवंातन, वातानकूुलन, ललफ्ट‍कषेत‍और‍ऐसे‍
सववगस‍उपकरर्, सीढ , जो‍गमुट ‍से‍आच्छार्दत‍हो‍तथा‍जो‍3.00‍मीटर‍स‍ेअधिक‍ऊंची‍
न‍हो, ललफ्ट‍कषेत‍जो‍7.75‍मीटर‍से‍अधिक‍ऊंचा‍न‍हो। 

b. धचमनी‍और‍परैापेट‍वाल‍(मुडंरे)‍तथा‍ऐसे‍सरंचनाएाँ‍जो‍भवन‍की‍छत‍से‍2.40‍मीटर‍स‍े
अधिक‍न‍हो। 

c. सौन्दयग‍व वर्द्‍(Architectural elements)हेत‍ुननलमगत‍सरंचनाऐं‍(डोम, छतर ‍आर्द)‍क्जसका‍
उपयोग‍केवलभवन‍की‍सौन्दयग‍व वर्द्‍के‍ललए‍हो‍एव‍ंक्जसकी‍ऊाँ चाई‍4.50‍मीटर‍से‍अधिक‍
न‍हो, भवन‍की‍अनजु्ञेय‍ऊाँ चाई‍के‍अनतररतत‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍ 

d. सौर‍ऊजाग‍द्वारा‍पानी‍गरम‍करने‍का‍सयंरं, अन्य‍मशीनर ‍व‍सयंरं, एंट ना‍आर्द‍क्जनकी‍
ऊाँ चाई‍4.50‍मीटर‍से‍अधिक‍नह ‍हो।‍ 

(v) क्जन‍भखूण्डों‍में‍एक‍से‍अधिक‍सड़क‍लगती‍हो‍उनके‍ललए‍देय‍ऊाँ चाई‍एव‍ंअन्य‍प्राविान‍
चौडी‍सडक‍को‍आिार‍मानकर‍देय‍होंगे।‍ 

(vi) 132‍ के.वी.‍ हाईटेंशन‍ लाईन‍ के‍ ललए‍ROW27‍ मीटर‍ अकंकत‍ ककया‍ गया‍ है, क्जसमें‍ 13.8‍
मीटर‍सेफ्ट ‍कॉर डोर‍रखा‍जाना‍आवश्यक‍है‍अथागत‍्शषे13.2‍मीटर‍मे‍स‍ेसेफ्ट ‍कॉर डोर‍के‍
दोंनो‍ ओर‍6.6‍ मीटर‍ चौडाई‍ की‍ पट्टी‍ उपलब्ि‍ सडक‍ के‍ मागागधिकार‍ में‍ सडक‍ ननमागर्‍ हेत‍ु
प्रयोग‍की‍जा‍सकती‍है।‍इसी‍प्रकार‍220‍के.वी.‍लाईन‍के‍ललए‍ROW35‍मीटर‍अकंकत‍ककया‍
गया‍है, क्जसमें‍18.6‍मीटर‍सेफ्ट ‍कॉर डोर‍रखा‍जाना‍आवश्यक‍है‍अथागत‍्शषे16.4‍मीटर‍में‍
से‍सेफ्ट ‍कॉर डोर‍के‍दोंनो‍ओर‍8.2‍मीटर‍चौडाई‍की‍पट्टी‍उपलब्ि‍सडक‍के‍मागागधिकार‍में‍
सडक‍ ननमागर्‍ हेत‍ु प्रयोग‍ की‍ जा‍ सकती‍ है।‍ उपरोततानसुार‍ प्रस्ताववत‍ भवनों‍ की‍ ऊाँ चाई‍
ननिागररत‍ककये‍जाने‍के‍ललए‍ननम्नललखखत‍प्राविान‍ककया‍जाता‍हैोः- 

"ROW of High-tension Line –Width of  Safety Corridor = Width of Existing 
Road” 
उदाहरर्ाथग:-‍132‍के.‍वी.‍हाईटेंशन‍लाईन‍तथा‍वतगमान‍सडक‍की‍चौडाई12‍मीटर‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍

सडक‍का‍मागागधिकार‍ननम्नानसुार‍होगा। 
27‍मीटर‍-‍13.8‍मीटर‍(सेफ्ट ‍कॉर डोर)‍=‍13.2‍मीटर‍(6.6‍मीटर‍दोनों‍ओर)‍अथागत‍्
12‍मीटर‍+ 6.6‍मीटर‍=‍18.6‍मीटर‍के‍आिार‍पर‍इस‍सड़क‍पर‍क्स्थत‍भवनों‍की‍
ऊाँ चाई‍ननिागररत‍की‍जा‍सकती‍है।‍ 

(vii) टाउनलशपपॉललसीके‍तहत‍स्वीक त‍योजनाओं‍में‍फलटै्स/गुर्प‍हाउलसगं‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍भखूण्डों‍
पर‍ऊाँ चाई‍टाउनलशप‍योजना‍की‍सम्पकग ‍सडक‍की‍चौडाई‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍होगी। 

(viii) जयपरु‍ववकास‍प्राधिकरर्/नगर‍ननगम‍के‍षेतेर‍में‍40‍मीटर‍(स्ट ल्ट‍सर्हत)‍से‍अधिक‍अन्य‍
समस्त‍स्थानीय‍ननकायों‍के‍षेतेर‍में‍30‍मीटर‍(स्ट ल्ट‍सर्हत)‍से‍अधिक‍ऊाँ चाई‍के‍भवनों‍के‍
मानधचरों‍का‍अनमुोदन‍राज्य‍सरकार‍की‍स्वीक नत‍उपरान्त‍अनजु्ञेय‍होगा। 

(ix) मखु्यमरंी‍जन‍आवास‍योजना-2015‍के‍अतंगगत‍प्राप्त‍प्रकरर्ों‍ हेत‍ुसबंधंित‍जयपरु‍ ववकास‍
प्राधिकरर्/नगर‍ ननगम‍ के‍ षेतेर‍ में‍ 40‍ मीटर‍ (स्ट ल्ट‍ सर्हत)‍ एव‍ं अन्य‍ समस्त‍ स्थानीय‍
ननकायों‍के‍षेतेर‍में‍30‍मीटर‍(स्ट ल्ट‍सर्हत)‍तक‍ऊाँ चाई‍के‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍हेत‍ु
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एम्पनेैल्ड‍ आककग टेतटस‍् अधिक त‍ होंगे।‍ इससे‍ अधिक‍ ऊाँ चाई‍ प्रस्तावत‍ होने‍ पर‍ ववननयम-
10.10(viii)‍के‍तहत्स्वीक नत‍अननवायग‍होगी। 

 
10.11. पयाणवरण्‍सरंिण्‍हेि्ु‍ननयमः 
10.11.1वषाग‍के‍पानी‍द्वारा‍भ-ूगभग‍का‍जल‍स्तर‍बढानाोः 

राजस्थान‍ नगर‍ सिुार‍ अधिननयम, 1959‍ की‍ िारा‍ 73 (c) 
ProvisionofRainWaterHarvesting ‍के‍प्राविानों‍की‍सनुनक्श्चतता‍की‍जानी‍होगी।‍ 
300‍वगगमीटर‍अथवा‍ज्यादा‍षेतरेफल‍के‍भखूण्डों‍में‍सेटबेक‍षेतरे‍में‍भ-ूगभग‍का‍जल‍स्तर‍
बिाने‍ हेत‍ु वाटर‍ हावेक्स्टंग‍ इकाई/सरंचना‍ ननलमगत‍ करने‍ का‍ प्राविान‍ है।1000वगगमीटर‍ स‍े
बड़‍ेभखूण्डों‍में‍वाटर‍ ररचाक्जिंग, भलूम‍की‍सरंचना‍ के‍मध्यनजर‍वाटर‍ ररचाक्जिंग‍सरंचना‍
अथवा‍जल‍सचंयन‍सरंचना‍के‍सबंिं‍में‍समधुचत‍प्राविान‍स्थानीय‍भवूवज्ञान‍ववभाग‍के‍
अथवा‍ इस‍ ववषय‍ के‍ ववशषेज्ञ‍ के‍ तकनीकी‍ सहयोग‍ से‍ ननिागररत‍ ककये‍ जा‍ सकेगे।‍ इन‍
सरंचनाओ‍ंकी‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍तकनीकी‍ववषय‍ववशषेज्ञ‍के‍माध्यम‍से‍समयसमय‍
पर‍ जॉच‍ करवायी‍ जा‍ सकेगी‍ एव‍ं तकनीकी‍ जॉच‍ उपरान्त‍ कलमया‍ं होने‍ पर‍
ववकासकताग/रेजीडने्स‍वेलफेयर‍एसोलसएशन‍(जैसा‍भी‍लाग‍ूहो)‍द्वारा‍सिुार‍करवाया‍जाना‍
आवश्यक‍होगा।‍ 
क्जन‍ नगर य‍ षेतेरों‍ में‍ जल‍ भराव‍ षेतरे‍ है, उन‍ जल‍ भराव‍ षेतरेों‍ में‍ वषाग‍ जल‍ सरंषेतर्‍
सरंचनाएं‍बनाना‍अननवायग‍नह ं‍होगा।‍सबंधंित‍प्राधिकरर्/न्यास/नगर य‍ननकाय‍द्वारा‍ऐसे‍
षेतेर‍धचक्न्हत‍ककये‍जाने‍के‍पश्चात‍उपरोतत‍अननवायगता‍नह ं‍रहेगी। 
 

10.11.2 अपसशष्ट्‍जल्‍का्‍शदु्ववकरण्‍एव्ं‍ररसाईर्कलींग 
5000‍ वगग‍ मीटर‍ तथा‍ उस‍ से‍ बड़‍े भखूण्डों‍ में‍ स्नानागार‍ तथा‍ रसोई‍ के‍ अपलशष्ट‍ जल‍
(Waste Water) के‍शरु्द्ीकरर्‍एव‍ंर साईककल ंग‍की‍व्यवस्था‍करनी‍होगी‍इसमें‍टॉयलेट‍से‍
ननकलने‍वाला‍जल‍शालमल‍नह ं‍होगा।‍इस‍प्रकार‍शरु्द्ीक त‍जल‍का‍उपयोग‍बागवानी‍तथा‍
फ्लश‍ के‍ उपयोग‍ में‍ ह ‍ ललया‍ जा‍ सकेगा।‍ स्नानागार‍ तथा‍ रसोई‍ के‍ अपलशष्ट‍ जल‍ के‍
शरु्द्ीकरर्‍हेत‍ुननम्नानसुार‍व्यवस्था‍करनी‍होगीोः- 
1. सेटललगं‍(Settling-Tank) टेंक‍का‍ननमागर्-‍सम्भाववत‍अपलशष्ट‍जल‍की‍मारा‍से‍दगुनी‍

षेतमता‍का‍टेंक‍बनाना‍होगा। 
2. शरु्द्ीकरर्‍¼Disinfection)‍हेत‍ुतलोररन‍अथवा‍आयोडडन‍का‍उपयोग‍ककया‍जायेगा। 
3. कफल्टर‍ (Filters) अपलशष्ट‍ जल‍ की‍ मारा‍ के‍ अनसुार‍ कफल्टर‍ लगाना‍ होगा‍ जो‍ कक‍

एतट व‍ चारकोल, सेललूोज, लशरालमक‍ काटेज‍ (Activated Charcoal, Cellulose or 
ceramic cartridge)‍के‍उपयतुत‍होगें।‍इस‍प्रकार‍के‍अपलशष्ट‍जल‍के‍ललए‍प थक‍पाईप‍
लाईन‍उपलब्ि‍करानी‍होगी।‍यह‍ककसी‍भी‍र्दषा‍में‍सीवर‍लाईन‍से‍नह ं‍लमलाई‍जायेगी।‍
इस‍प्रकार‍शरु्द्ीक त‍जल‍का‍उपयोग‍पीने‍के‍पानी‍के‍रूप‍में‍नह ं‍ककया‍जायेगा।‍उतत‍
व्यवस्था‍ नह ं‍करने‍ पर‍ भवन‍ ननमागता‍ से‍100/- रूपये‍ प्रनत‍ वगगमीटर‍ ननलमगत‍षेतेर‍ पर‍
पहले‍वषग‍में‍पेनल्ट ‍ल ‍जावेगी, इसके‍पश्चात‍अनपुालना‍नह ं‍होने‍पर‍पेनल्ट ‍की‍रालश‍
दगुनुी‍वसलू‍की‍जावेगी।‍ 
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4. योजना‍ षेतरे‍ अथवा‍ एकल‍ भखूण्ड‍ पर‍ 10000‍ वगगमीटर‍ स‍े अधिक‍ सकल‍ ननलमगत‍ षेतरे‍
प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ अपलशष्ट‍ जल‍ के‍ शवुर्द्करर्‍ हेत‍ु सीवरेज‍ ट्र टमेंट‍ प्लान्ट‍ स्थावपत‍
ककया‍जाना‍होगा‍तथा‍उपचाररत‍जल‍बागवानी, फ्ललशगं‍आर्द‍उपयोगों‍में‍ललया‍जाना‍
होगा। 

5. सीवरेज‍ ट्र टमेंट‍ प्लान्ट‍ द्वारा‍ रसोई, स्नानर्र‍ व‍ शौचालय‍ के‍ अपलशष्ट‍ जल‍ के‍
शरु्द्ीकरर्‍हेत‍ुसयंतुत‍व्यवस्था‍ककये‍जाने‍पर‍बबन्द‍ुस.ं‍1‍से‍3‍के‍अनसुार‍प थक‍से‍
रसोई, स्नानर्र‍के‍अपलशष्ट‍जल‍के‍शरु्द्ीकरर्‍हेत‍ुव्यवस्था‍करने‍की‍अननवायगता‍नह ‍
होगी‍तथा‍सीवरेज‍ट्र टमेंट‍प्लान्ट‍द्वारा‍उपचाररत‍जल‍का‍उपयोग‍बागवानी, फ्ललशगं‍
आर्द‍उपयोगों‍में‍ललया‍जाना‍होगा। 

6. फामग‍हाउस/फामग‍हाउस‍योजना/ररसोटग‍हाउलसगं‍योजना/पयागवरर्‍मरैी‍आवास‍योजना‍में‍
Bio-Digester” Toilet ननमागर्‍ अथवा‍ Faecal Sludge and Septage 
Management के‍प्राविान‍अनसुार‍ननमागर्‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍ 

10.11.3 पयाणवरण्‍हेि्ु‍विृारोपणः- 
भखूण्ड‍षेतेरफल‍के‍प्रत्येक‍50‍वगगमीटर‍के‍ ललए‍कम‍से‍कम‍दो‍व षेत‍के‍अनपुात‍में‍
व षेत‍लगाने‍होंगे।‍इस‍प्राविान‍की‍अनपुालना‍नह ं‍करने‍पर‍1000/- प्रनत‍व षेत‍की‍दर‍
से‍रालश‍स्थानीय‍ननकाय‍में‍जमा‍करानी‍होगी, क्जस‍रालश‍का‍उपयोग‍उस‍भखूण्ड‍पर‍
व षेत‍लगाने‍में‍ककया‍जायेगा।‍ 

10.11.4 सासलर्ड्‍वेसट्‍डर्डसपोजल्‍(Solid Waste Disposal):- 
(i) गुर्प‍ हाउलसगं‍ के‍ भखूण्डों‍ में‍ साललड‍ वेस्ट‍ डडस्पोजल‍ के‍ ललए‍ प्रत्येक‍ 30‍ फ्लेट्स‍ अथवा‍

आवास‍ईकाईयों‍अथवा‍उसके‍अशं‍पर‍2‍कचरापार‍का‍प्राविान‍आवश्यक‍होगा, क्जसमें‍एक‍
पार‍0.67‍तयबूबक‍मीटर‍का‍नॉन‍बायोडडगे्रडबेल‍तथा‍1.33‍तयबूबक‍मीटर‍का‍दसूरा‍पार‍
बायोडडगे्रडबेल‍अपलशष्ट‍ हेत‍ुहोगा।‍भतूल‍पर‍ठोस‍अपलशष्ट‍के‍प थतकरर्‍(Separation), 
भण्डारर्‍ (Storage/Collection), ववकेक्न्रत‍ प्रससं्करर्‍ (Decentralised processing)‍ के‍
ललए‍एक‍अलग‍स्थल‍धचक्न्हत‍ककया‍जाना‍होगा। 

(ii)200‍ से‍ अधिक‍ आवास‍ वाले‍ या‍ 500‍ वगगमीटर‍ से‍ अधिक‍ षेतेरफल‍ के‍ प्लाट‍ वाल ‍ ग्रपु‍
हाउलसगं‍या‍वाखर्क्ज्यक, सांस्थाननक‍या‍अन्य‍गरै-आवासीय‍पररसर‍(स्वतरं‍आवासीय‍को‍
छोडकर)‍में‍साललड‍वेस्ट‍डडस्पोजल‍के‍ललए‍प्रत्येक‍500वगगमीटर‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे‍
अथवा‍उसके‍अशं‍ पर‍2‍ कचरा‍ पार‍का‍ प्राविान‍आवश्यक‍ होगा, क्जसमें‍ एक‍ पार‍1.33‍
तयबूबक‍ मीटर‍ का‍ नॉन‍ बायोडडगे्रडबेल‍ तथा‍ 0.67‍ तयबूबक‍ मीटर‍ का‍ दसूरा‍ पार‍
बायोडडगे्रडबेल‍ अपलशष्ट‍ हेत‍ु होगा।‍ भतूल‍ पर‍ ठोस‍ अपलशष्ट‍ के‍ प थतकरर्, भण्डारर्, 
ववकेक्न्रत‍प्रससं्करर्‍के‍ललए‍एक‍अलग‍स्थल‍धचक्न्हत‍ककया‍जाना‍होगा।‍ 

(iii)ठोस‍कचरे‍का‍ननस्तारर्‍स्थानीय‍नगर य‍ननकाय‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍सनुनक्श्चत‍करना‍
होगा।‍ 
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10.11.5 सौरऊजाण्‍सयंतं्र्‍(Solar Energy Plant):- 
सौर‍उजाग‍स‍ेपानी‍गमग‍करना‍- 

(i) ननम्न‍प्रकार‍के‍ककसी‍भी‍प्रस्ताववत‍भवन‍ननमागर्‍में‍गमग‍पानी‍करने‍हेत‍ुअथवा‍सावगजननक‍
षेतेरों‍यथा‍गललयारा, कोररडोर, सीर्ियां‍व‍अन्य‍कॉमन‍एररया‍लेण्ड‍स्केवपगं‍षेतेर‍आर्द‍में‍
ववद्यतु‍व्यवस्था‍(सोलर‍लाईर्टगं)‍हेत‍ुसौर‍ऊजाग‍सयंरं‍लगाना‍आवश्यक‍होगा‍- 
 हॉक्स्पटल‍एव‍ंनलसिंग‍होम 
 होटल, अनतधथ‍ग ह, ववश्राम‍ग ह, लॉज, मोटल, ररसोटग, िमगशाला, इत्यार्द 
 राजकीय‍अनतधथग ह, सभी‍प्रकार‍के‍छारावास,  
 500‍व.मी.‍अथवा‍ज्यादा‍षेतेरफल‍के‍आवासीय‍भखूण्डों‍में‍ 
 सामदुानयक‍ केन्र‍ एव‍ं इसी‍ प्रकार‍ के‍ उपयोग‍ हेत‍ु अन्य‍ भवन, सावगजननक‍ उपयोग‍ के‍

अन्य‍भवन।‍‍ 
(ii)सौर‍ऊजाग‍से‍पानी‍गमग‍करने‍का‍सयंरं‍एव‍ंप्रर्ाल ‍सबंधंित‍ववभाग‍के‍प्राविानों‍के‍अनरुूप‍

होनी‍चार्हये। 
(iii)उपरोततानसुार‍सौर‍ऊजाग‍सयंरं‍सबंिंी‍व्यवस्था‍मौके‍पर‍सनुनक्श्चत‍नह ं‍ककए‍जाने‍की‍दशा‍

में‍भवन‍ननमागता‍से‍50/- रूपये‍प्रनत‍वगगमीटर‍(होटल‍हेत‍ुरू.100/- प्रनत‍वगगमीटर)‍गर्ना‍
योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍पर‍पहले‍वषग‍में‍पेनल्ट ‍ल ‍जावगेी, इसके‍पश्चात‍अनपुालना‍नह ं‍होने‍
पर‍पेनल्ट ‍की‍रालश‍प्रनतवषग‍पवूग‍वषग‍में‍देय‍रालश‍की‍दोगनुी‍वसलू‍की‍जावेगी। 

10.11.6 ग्रीन्‍बबज्र्डगं्‍को्‍प्रोत्साहन:- 
(क)‍ ग्रीन‍ बबक्ल्डगं‍ का‍ ननमागर्‍ ककये‍ जाने‍ पर‍ मानक‍ गर्ना‍ योनय‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ (BAR)‍ के‍

अनतररतत‍ननम्नानसुार‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍(BAR)ननोःशलु्क‍(बबना‍बेटरमेंट‍लेवी)‍देय‍
होगाोः- 
(i) प्लेर्टनम‍रेटेड‍अथवा‍समतलु्य‍शे्रर्ी‍के‍प्रमाखर्त‍भवन‍हेत-ु‍0.15BAR 
(ii) गोल्ड‍रेटेड‍अथवा‍समतलु्य‍शे्रर्ी‍के‍प्रमाखर्त‍भवन‍हेत‍ु-‍‍0.10BAR 
(iii) लसल्वर‍रेटेड‍अथवा‍समतलु्य‍शे्रर्ी‍के‍प्रमाखर्त‍भवन‍हेत‍ु-‍0.075BAR  
देय‍ मानक‍ BAR‍ एव‍ं उपरोततानसुार‍ ग्रीन‍ बबक्ल्डगं‍ हेत‍ु ननोःशलु्क‍ BAR‍ के‍ अनतररतत‍
BAR‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍ननयमानसुार‍बटैरमेंट‍लेवी‍देय‍होगी। 

(ख)‍अनतररतत‍गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतेर‍ननोःशलु्क‍(बबना‍बेटरमेंट‍लेवी)‍ननम्न‍शतो‍की‍पनूत ग‍ककये‍
जाने‍पर‍देय‍होगीोः- 
(i) प्रश्नगत‍ भवन‍ को‍ ल डरलशप‍ इन‍ एनजी‍ एण्ड‍ एन्वायरमेंटल‍ डडजायन‍

(LEED)/IGBC/GRIHA/ASSOCHAM GEM द्वारा‍ प्लेर्टनम/गोल्ड/‍ लसल्वर‍ अथवा‍
समतलु्य‍शे्रर्ी‍हेत‍ुप्रमाखर्त‍ककये‍जाने/रेर्टगं‍र्दये‍जाने‍पर‍ह ‍अनजु्ञेय‍होगा। 

(ii) ग्रीन‍ बबक्ल्डगं‍ हेत‍ु भवन‍ मानधचर‍ अनमुोर्दत‍ ककये‍ जाने‍ के‍ समय‍ अनतररतत‍ ननोःशलु्क‍
गर्ना‍ योनय‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ के‍ समतलु्य‍ रालश‍ भवन‍ ननमागता‍ द्वारा‍ नगर य‍ ननकाय‍ में‍
अमानत‍रालश‍के‍रूप‍में‍जमा‍करवाई‍जानी‍होगी।‍प्रश्नगत‍भवन‍हेत‍ुपरू्गता‍प्रमार्‍पर‍
जार ‍ककये‍जाने‍के‍समय‍भवन‍ननमागता‍द्वारा‍नगर य‍ननकाय‍में‍प्लेर्टनम/गोल्ड/लसल्वर‍
अथवा‍समतलु्य‍शे्रर्ी‍हेत‍ुजार ‍सर्टगकफकेट‍को‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍ह ‍इस‍सबंिं‍में‍जमा‍
कराई‍गई‍अमानत‍रालश‍को‍नगर य‍ननकाय‍द्वारा‍लौटाया‍जाना‍होगा। 
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10.12. भवन्‍ननमाणण्‍में्‍पयाणवरणीय्‍सवीकृनि्‍ 
10.12.1 पयागवरर्‍ ववभाग‍ द्वारा‍ जार ‍ मानदण्डों‍ के‍ अनरुूप‍ ऐसे‍ ननमागर्‍ क्जनके‍ ललए‍ पयागवरर्ीय‍

स्वीक नत‍अननवायग‍है, बाबत‍सबंधंित‍ववभाग‍से‍स्वीक नत‍प्राप्त‍की‍जाकर‍ह ‍ननमागर्‍ककया‍
जा‍सकेगा।‍पयागवरर्‍की‍शतों‍को‍ध्यान‍में‍रखत‍ेहुए‍पयागवरर्ीय‍स्वीक नत‍की‍अननवायगता‍
की‍ छूट‍ को‍ यर्द‍ पयागवरर्, वन्य‍ एव‍ं जलवाय‍ु पररवतगन‍ मरंालय‍ द्वारा‍ अनमुोर्दत‍ एव‍ं
अधिसधूचत‍ ककया‍ गया‍ हो‍ तो‍ इस‍ सबंिं‍ में‍ पयागवरर्‍ ववभाग‍ द्वारा‍ पजंीक त‍ पयागवरर्‍
तकनीकीववज्ञ‍से‍प्रमार्‍पर‍प्राप्त‍कर, सषेतम‍अधिकार ‍को‍प्रस्ततु‍करना‍होगा‍कक‍प्रस्ततु‍
भवन‍मानधचर‍में‍पयागवरर्‍ववभाग‍के‍ननिागररत‍मापदण्डों‍के‍अनसुार‍प्राविान‍ककया‍गया‍
है।‍ 

11  भवन्‍ननमाणण्‍के्‍सलए्‍आवश्यक्‍आंिररक्‍मानदण्र्डः्‍ 
11.1. जलमल‍सबंिंी‍ववलभन्न‍व्यवस्थायें‍राष्ट्र य‍भवन‍सरं्हता‍के‍अनरुूप‍होगी।‍ 
11.2. भवनों‍में‍ववलभन्न‍प्रकार‍के‍अवयवों‍के‍ननमागर्ों‍हेत‍ुन्यनूतम‍सीमाएं‍ननम्नानसुार‍होगीोः- 

 
िासलका-5 

भवन्‍के्‍ववसभन्न्‍अवयवों/उपयोग्‍हेि्ु‍आवश्यक्‍आंिररक्‍मानदण्र्ड 
क्र.स.ं भवन्‍के्‍अवयव/उपयोग न्यनूिम्‍िेत्रफल(व.मी.) न्यनूिम्‍चौर्डाई(मी.) न्यनूिम्‍

ऊँचाई(मी.) 
(i) वास‍योनय‍कमरा* 9.5 2.4 2.75 
(ii) रसोई‍र्र 4.5 1.5 2.75 
(iii) स्नान‍र्र 1.8 1.2 2.2 
(iv) टायलेट 2.8 1.2 2.2 
(v) शौचालय 1.1 1.0 2.2 
(vi) पेन्ट्र  3.0 1.4 2.75 
(vii) स्टोर 3.0 1.2 2.2 
*आवासीय‍भवनों‍में‍अध्ययन‍कषेत‍एव‍ंर्रेल‍ू सेवा‍सहायक‍कषेत‍(Domestic Service Assistant 
Room) का‍षेतरेफल‍7.5‍वगग‍मीटर‍अनजु्ञेय‍होगा।‍ 
 
र्टप्पर्ीोः 

(i) ररहायशी‍भवनों‍हेत‍ुउपरोतत‍मानदण्ड‍50‍व.मी.‍से‍ज्यादा‍षेतेरफल‍के‍भखूण्डों‍तथा‍30‍व.‍
मी.‍ से‍ अधिक‍ कारपेट‍ एररया‍ (Carpet Area)(आवासीय‍ ईकाई‍ की‍ चारों‍ ओर‍ की‍ बाहर ‍
द वारों‍के‍अदंर‍का‍षेतेरफल‍क्जसमें‍ओपन‍टू‍स्काई, डतट, खुल ‍बालकनी‍आर्द‍शालमल‍नह ं‍
होगी)‍की‍आवासीय‍ईकाईयों‍पर‍ह ‍लाग‍ूहोंगे।‍ 

(ii) मान्यता‍प्राप्त‍शकै्षषेतक‍ससं्थानों‍से‍सबंिं‍छारावासों‍के‍एक‍व्यक्तत‍के‍ननवास‍हेत‍ुआवासीय‍
कमरे‍के‍ललये‍न्यनूतम‍आकार‍7.5‍व.मी.‍होगा।‍ 
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(iii) रसोई‍र्र‍की‍ऊाँ चाई‍उस‍भाग‍में‍2.75‍मी.‍से‍कम‍हो‍सकती‍है‍जहां‍ऊपर‍के‍फशग‍में‍पानी‍
के‍ननकास‍हेत‍ुटे्रप‍बनाया‍गया‍हो।‍ 

(iv) प्रत्येक‍स्नानर्र, शौचालय, टायलेट‍इस‍प्रकार‍होगा‍कक‍उसकी‍कम‍से‍कम‍एक‍द वार‍बाहर ‍
की‍तरफ‍अथवा‍‘‘सवंातन‍शफै्ट’’ की‍तरफ‍खुले‍और‍खुलने‍का‍स्थान‍खखड़की‍या‍वातायन‍के‍
रूप‍में‍न्यनूतम‍0.4‍व.मी.‍हो‍परन्त‍ुयह‍सीमा‍50‍व.मी.‍से‍अधिक‍षेतेरफल‍के‍भखूण्डों‍पर‍
ह ‍लाग‍ूरहेगी।‍फ्लश, शौचालय‍और‍स्नानर्र‍सवंातन‍हेत‍ुयर्द‍अग्र, पाश्वग, प ष्ठ‍और‍भीतर ‍
खुले‍स्थानों‍में‍न‍खुले‍तो‍सवंातन‍शफै्ट‍में‍खलुेंगे, क्जनका‍आकार‍ननम्नललखखत‍से‍कम‍नह ं‍
होगाोः- 

 
िासलका-6 

सवंािन्‍शफै्ट्‍के्‍मापदण्र्ड 
क्रमांक शफै्ट्‍की्‍कुल्‍ऊंचाई्‍मीटरों्‍

में 
सवंािन्‍शफै्ट्‍का्‍आकार्‍वगण्‍

मीटरों्‍में 
शफै्ट्‍की्‍न्यनूिम्‍भजुा्‍

मीटरों्‍में 
1. 10‍मी.‍तक 1.2 0.9 
2.  12‍मी.‍तक 2.8  1.2 
3. 18‍मी.‍तक 4.0 1.5 
4. 24‍मी.‍तक 5.4 1.8 
5. 30‍मी.‍तक 8.0 2.4 
6. 30‍मी.‍से‍अधिक 9.0 3.0 

(v) यर्द‍ रसोई, वास‍ योनय‍ कमरा, अध्ययन‍ कषेत‍ की‍ कोई‍ भी‍ एक‍ भजुा‍ (फ्लश, शौचालय‍ और‍
स्नानर्र‍को‍छोडकर)‍सामने, पीछे‍व‍साईड‍सटैबेक‍में‍नह ं‍खुलती‍है‍तो‍वह‍आन्तररक‍कोटग‍याडग‍
मे‍खुल‍सकती‍है‍क्जसकी‍न्यनूतम‍भजुा‍3‍मीटर‍होनी‍चार्हए।‍आन्तररक‍कोटग‍याडग‍का‍षेतेरफल‍
भवन‍की‍उाँचाई/कोटग‍याडग‍की‍भजुा‍के‍साथ‍लगती‍हुई‍उच्चतम‍द वार‍की‍उाँचाई‍का‍1/5‍भाग‍का‍
वगग‍से‍कम‍नह ं‍होगा‍अथागत‍यर्द‍भवन‍की‍ऊंचाई‍यर्द‍30‍मीटर‍हो‍तो‍कोटग‍याडग‍का‍षेतेरफल‍
न्यनूतम‍36‍वगगमीटर‍होगा।‍ 

(vi) वाखर्क्ज्यक‍व‍ससं्थागत‍भवनों‍क्जनमें‍स्नानर्र, शौचालय, टायलेट‍के‍सवंातन‍के‍ललए‍मेकेननकल‍
वेंर्टलेशन‍ लसस्टम‍ ककया‍ जावे‍ वहााँ‍ इनके‍ वातायन‍ के‍ ललये‍ सवंातन‍ शॉफ्ट‍ में‍ खुलने‍ की‍
आवश्यकता‍नह ं‍रहेगी।‍ 

(vii) भवन‍की‍कुसी‍(Plinth)की‍ऊॅचाई‍भखूण्ड‍के‍सामने‍क्स्थत‍सडक‍से‍न्यनूतम‍0.45‍मीटर‍होगी।‍
भखूण्ड‍ के‍ साथ‍ एक‍ से‍ अधिक‍ सडकें ‍ लगती‍ हुई‍ हो‍ तो‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ ककसी‍ भी‍ एक‍
सडक‍से‍कुसी‍की‍ऊाँ चाई‍न्यनूतम‍0.45‍मीटर‍रखी‍जा‍सकेगी।‍5000‍वगगमीटर‍से‍बड‍ेभखूण्डों‍
पर‍कुसी‍की‍ऊाँ चाई‍भखूण्ड‍के‍अन्दर‍प्रस्ताववत‍आंतररक‍सडको‍(राईव-वे‍लेवल)‍से‍न्यनूतम‍0.15‍
मीटर‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी। 

11.3. मोड़्‍(नकु्कड़)्‍पर्‍जसथि्‍भवन्‍की्‍दीवार्‍(Corner Compound Wall):- 
(i) कोने‍के‍भखूण्ड‍में‍सीमालभती/द वार‍की‍ऊंचाई‍सड़क‍के‍मोड़‍पर, मोड़‍से‍सामने‍और‍पाश्वग‍में‍

दोनों‍ओर‍5‍मी.‍की‍लम्बाई‍में‍0.75‍मी.‍तक‍सीलमत‍रहेगी‍और‍शषे‍ऊंचाई‍रेललगं‍लगाकर‍
परू ‍का‍जा‍सकेगी।‍‍ 
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(ii) सड़क‍पर‍खतरनाक‍अथवा‍असवुविाजनक‍मोड़‍(नतुकड़)‍होने‍पर‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍नतुकड़‍
के‍भवन‍के‍स्वामी‍को‍यह‍ननदेश‍देने‍का‍अधिकार‍होगा‍कक‍वह‍भवन‍के‍नतुकड़‍को‍अथवा‍
मोड़‍पर‍बाउण्री‍की‍द वार‍को‍ऐसा‍गोलाकार‍बना‍दे, जैसा‍कक‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ठीक‍
समझा‍जावें। 

11.4. सीदियाँ्‍(जीना)्‍व्‍गसलयारा्‍(कॉररर्डोर)्‍(Stairs and Corridor):- 
(i) ननकासी‍ के‍ सभी‍ बबन्द‍ु यथा‍ बरामदों, दरवाजों, सीर्ढयााँ, सीढ ‍ का‍ तल्ला‍ व‍ चिाई, खुराग‍

(ढलान)आर्द‍की‍चौड़ाई‍व‍दरू ‍राष्ट्र य‍भवन‍ननमागर्‍सरं्हता‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍होगी। 
(ii)सीर्ढयों‍व‍गललयारा‍की‍न्यनूतम‍चौड़ाई‍के‍मानदण्ड‍ननम्न‍प्रकार‍से‍होंगे:- 

िासलका-7 
सीदियों्‍व्‍गसलयारा्‍की्‍न्यनूिम्‍चौड़ाई्‍के्‍मानदण्र्ड 

क्र.स.ं उपयोग सीदियों्‍की्‍न्यनूिम्‍चौड़ाई्‍
(मीटर) 

गसलयारा्‍(Corridorकी्‍न्यनूिम्‍
चौड़ाई्‍(मीटर) 

1. स्वतन्र‍ आवासीय‍
भवन 

1.0 1.0 

2. अन्य‍ आवासीय‍
भवन‍ 15‍ मीटर‍
ऊाँ चाई‍तक 

1.2 1.5 

3. बहुमकं्जला‍
आवासीय‍भवन 

1.5 1.5 

4. होटल/मोटल/ररसोटग 1.5 1.5 
5. लसनेमा‍ हॉल, 

ऑडडटोररयम, 
धथयेटर, सभा‍ भवन‍
(assembly 
buildings)] बेंतवेट‍
हॉल(Banquet 
Hall) 

2.0 2.0 

6. ससं्थागत‍भवन 1.5 1.5 
7. वखर्क्ज्यक‍ व‍ अन्य‍

सभी‍भवनों‍में  
1.5 1.5 

11.5. सलफ्ट, एसकेलेटर्‍एव्ं‍मकेैननकल्‍कार्‍सलफ्ट(Lift, Escalator and Mechanical Car Lift)- 
(i)  भवन‍के‍अन्तगगत‍उपलब्ि‍कराई‍गई‍ललफ्ट‍को‍आपात‍क्स्थनत‍में‍बचाव‍के‍ललये‍माध्यम‍के‍

रूप‍में‍नह ं‍माना‍जायेगा। 
(ii) भवनों‍ में‍ ललफ्ट, एस्केलेटर‍ एव‍ं मकेैननकल‍ कार‍ ललफ्ट‍ से‍ सबंधंित‍ मानदण्ड‍ भारतीय‍ मानक‍

सरं्हता‍(इक्ण्डयन‍स्टेण्डडग‍कोड)‍एव‍ंराष्ट्र य‍भवन‍ननमागर्‍सरं्हता‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍होंगे। 
(iii) सभी‍ उपयोगों‍ के‍ भवनों‍ में‍ चार‍ से‍ अधिक‍ मकं्जल‍ (स्ट ल्ट‍ सर्हत)‍ प्रस्ताववत/ननलमगत‍ होने‍ पर‍

ललफ्ट‍का‍ननयमानसुार‍प्राविान‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 
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11.6. बेसमेंट्‍(Basement):- 
(i) ताललका-1‍व‍4‍में‍ननिागररत‍सटैबेक‍छोडने‍के‍पश्चात‍्शषे‍भाग‍पर‍बेसमेंट‍का‍ननमागर्‍ककया‍

जा‍ सकेगा, चाहे‍ भवन‍ का‍ ननमागर्‍ ताललका‍ में‍ ननिागररत‍ सटैबकै‍ से‍ अधिक‍ सटैबकै‍ छोडकर‍
ककया‍गया‍हो, परन्त‍ु15‍व.मी.‍षेतेरफल‍से‍छोटे‍वाखर्क्ज्यक‍भवनों‍में‍बेसमेंट‍देय‍नह ं‍होगा।‍
यर्द‍ककसी‍भखूण्ड‍में‍पाश्वग‍‍(साइड)‍व‍पीछे‍का‍सटैबेक‍2‍मीटर‍से‍कम‍हो‍एव‍ंप्राथी‍सटैबेक‍
रेखा‍तक‍तहखाना‍बनाना‍चाहता‍है‍तो‍ऐसी‍दशा‍में‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍र्हत‍में‍षेतनतपनूत ग‍बिं‍
पर‍देना‍होगा।‍ 

(ii) 1000‍ व.‍ मी.‍ या‍ इससे‍अधिक‍ षेतरेफल‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ दो‍ बेसमेंट‍ अनजु्ञेय‍ ककये‍ जा‍ सकें गे‍
क्जनमें‍से‍कम‍से‍कम‍एक‍बेसमेंट‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपयोग‍में‍ललया‍जावेगा।‍1500‍व.‍मी.‍एव‍ं
उससे‍अधिक‍षेतरेफल‍के‍भखूण्डों‍पर‍अधिकतम‍तीन‍ बेसमेंट‍अनजु्ञेय‍ ककये‍जा‍सकेगे‍बशतें‍
कम‍से‍कम‍दो‍बेसमेंट‍का‍उपयोग‍पाककिं ग‍हेत‍ुककया‍जावेगा।‍प्रथम‍बेसमेंट‍ह ‍अनजु्ञेय‍अन्य‍
उपयोगो‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍ककया‍जा‍सकेगा।‍बेसमेंट‍में‍पयागप्त‍वातायन‍एव‍ंरोशनी‍की‍व्यवस्था‍
सनुनक्श्चत‍करनी‍होगी।‍1000‍वगगमीटर‍व‍उससे‍अधिक‍षेतरेफल‍के‍बहुमकं्जला‍भवनों‍में‍एक‍
से‍अधिक‍बेसमेन्ट‍अनजु्ञेय‍ककये‍जाने‍पर‍प्रथम‍बेसमेन्ट‍को‍पाककिं ग‍के‍अलावा‍अन्य‍उपयोग‍
में‍ ललये‍जाने‍का‍प्राविान‍ है।‍ऐसी‍ क्स्थनत‍में‍प्रथम‍बेसमेन्ट‍ को‍गरै‍पाककिं ग‍के‍उपयोग‍में‍
ललये‍जाने‍पर‍Extended‍बेसमेन्ट‍ववननयम-11.6(vi)‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकता‍है‍
एव‍ं‍ऐसे‍Extended‍बेसमेन्ट‍के‍एररया‍में‍पाककिं ग‍एव‍ंनीच‍ेके‍बेसमेन्टों‍व‍भतूल‍पर‍आने-
जाने‍के‍आवागमन‍हेत‍ुरास्ता/रैम्प‍प्रस्ताववत‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍ 

(iii) 2500‍वगगमीटर‍या‍इससे‍अधिक‍षेतेरफल‍के‍व्यावसानयक/पयगटन‍इकाई/‍होटल/मल्ट प्लेतस/गुर्प‍
हाउलसगं/ससं्थागत‍भखूण्डों‍पर‍उपरोततानसुार‍बेसमेन्ट‍के‍अनतररतत‍एक‍लोअर‍ग्राउण्ड‍फ्लोर‍
(जो‍आस-पास‍के‍भलूम‍तल‍से‍2.0‍मीटर‍से‍अधिक‍नीचे‍नह ं‍हो)‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा‍
क्जसका‍व्यावसानयक/ससं्थागत‍उपयोग‍अनजु्ञेय‍होगा।‍सपंरू्ग‍भखूण्ड‍षेतरे‍सड़क‍स्तर‍से‍ननम्न‍
स्तर‍पर‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍ऐसे‍लोअर‍ग्राउण्ड‍पर‍आवासीय‍उपयोग‍हेत‍ुअनजु्ञेय‍ककया‍जा‍
सकेगा। 

(iv) प्रत्येक‍बेसमेंट‍की‍ऊंचाई‍(फशग‍से‍छत‍के‍नीचे‍की‍सतह‍या‍भीतर ‍छत‍तक)‍न्यनूतम‍2.75‍
मी.‍तथा‍अधिकतम‍4.2‍मी.‍होगी, परन्त‍ुबेसमेंट‍में‍मेकेननकल‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍करने‍पर‍
अधिकतम‍ऊाँ चाई‍6.2‍मीटर‍तक‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

(v) भवन‍में‍बेसमेंट‍ताललका‍में‍ननिागररत‍सटैबेक‍छोड़कर‍देय‍है‍ताललका‍में‍चाहे‍देय‍आच्छादन‍
प्रनतशत‍स‍ेयह‍अधिक‍तयों‍नह ं‍हो।‍यर्द‍भवन‍की‍सीमाएं‍बेसमेंट‍की‍सीमा‍से‍लभन्न‍है‍तो‍
भवन‍के‍बाहर‍क्स्थत‍बेसमेंट‍की‍छत‍सड़क‍के‍स्तर‍से‍1.20 मीटर‍से‍अधिक‍ऊंची‍नह ं‍बनाई‍
जावेगी।‍ 

(vi) केवल‍पाककिं ग‍हेत‍ुबेसमेन्ट‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍भखूण्ड‍की‍सीमा‍रेखा‍से‍सड़कों‍की‍ओर‍
6.0‍ मीटर‍ तथा‍ अन्य‍ र्दशाओ‍ं की‍ ओर‍ न्यनूतम‍ 3.0‍ मीटर‍ तक‍ की‍ चौडी‍ भ-ूपट्टी‍ छोड़कर‍
बेसमेन्ट‍ का‍ ननमागर्‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ अक्ननशमन‍ वाहन‍ के‍ आवागमन‍ हेत‍ु आवश्यक‍
सरंचनात्मक‍प्राविान‍सनुनक्श्चत‍करने‍होंगे।‍ 

(vii) बहुमकं्जले‍भवनों‍में‍उच्चतर‍मकं्जलों‍से‍पहंुच‍और‍ननकास‍के‍ललये‍की‍गई‍मखु्य‍एव‍ंवकैक्ल्पक‍
सीर्ढयों‍से‍लभन्न‍व्यवस्था‍द्वारा‍बेसमेंट‍में‍पहंुचने‍का‍रास्ता‍र्दया‍जायेगा।‍ 



2223   jktLFkku jkt&i=] ebZ 27] 2021        Hkkx 6 ¼[k½                 

 

(viii) ससं्थागत‍और‍वाखर्क्ज्यक‍उपयोग‍हेत‍ुलोअर‍ग्राउण्ड‍फ्लोर‍व‍बेसमेंट‍फ्लोर‍में‍पयागप्त‍ऐसे‍
ननकास‍ के‍ रास्त‍े बनाये‍ जायेगें‍ की‍ उनमें‍ 15‍ मीटर‍ स‍े अधिक‍ न‍ चलना‍ पड।े‍ यर्द‍
अक्ननश्मनोंके‍प्राविान‍यथा‍ fully sprinkled ककया‍गया‍हो‍तो‍ ननकास‍रास्त‍ेइस‍तरह‍से‍
बनाये‍जावेंगे‍कक‍उनमें‍22.5‍मी.‍से‍अधिक‍नह ं‍चलना‍पड़।े 

(ix) बेसमेंट‍को‍ज्वलनशील‍पदाथग‍या‍हाननकारक‍माल‍के‍भण्डार‍हेत‍ुया‍अन्य‍कोई‍गनतववधि‍जो‍
कक‍भवन‍में‍रहने‍वालों‍के‍ललये‍पररसकंट‍मय‍या‍हाननकारक‍हो, ऐसे‍ककसी‍उपयोग‍में‍नह ं‍
ललया‍जा‍सकेगा। 

11.7. जसट्ट्‍फ्लोर्‍(Stilt Floor):- 
1) ककसी‍भखूण्ड‍में‍सटैबेक‍छोड़कर‍शषे‍बच‍ेभाग‍पर‍केवल‍पाककिं ग‍हेत‍ुक्स्टल्ट‍ननलमगत‍ककया‍

जा‍सकेगा, परन्त‍ुक्स्टल्ट‍के‍ऊपर‍ननमागर्‍करत‍ेसमय‍अधिकतम‍आच्छार्दत‍षेतेर‍की‍सीमा‍
से‍अधिक‍के‍भाग‍पर‍लेण्ड‍स्केप‍के‍रूप‍में‍ववकलसत‍ककया‍जाना‍होगा।‍ 

2)  केवल‍ग्रपु‍हाउलसगं/फ्लटैस‍के‍प्रकरर्ो‍में‍क्स्टल्ट‍एव‍ंबेसमेंट‍व‍अन्य‍मकं्जलों‍पर‍प्रस्ताववत‍
पाककग ग‍ फ्लोर‍ पर‍ ननम्न‍ उपयोग/गनतववधिया‍ अनजु्ञेय‍ होगी।‍ लेककन‍ ननम्नललखखत‍
गनतववधियों/उपयोग‍ हेत‍ु उतत‍ पाककग ग‍ फ्लोर‍ में‍ कुल‍ षेतेरफल‍ का‍ अधिकतम‍ 30‍ प्रनतशत‍
षेतेरफल‍ह ‍उपयोग‍म‍ेललया‍जा‍सकेगा।‍शषे‍70‍प्रनतशत‍षेतेर‍पाककिं ग‍के‍उपयोग‍में‍ललया‍
जायेगा। 
(i) सामदुानयक‍शौचालय/ववशषे‍योनयजन‍शौचालय 
(ii) क्स्वच‍एव‍ंगाडगरूम‍ 
(iii) अनजु्ञेय‍व्यवसानयक‍उपयोग‍(केवल‍क्स्टल्ट‍फ्लोर‍पर) 
(iv) भवन‍ननवासकतागओं‍की‍सलमनत‍का‍कायागलय 
(v) स्वागत‍कषेत 
(vi) भवन‍ननवासकतागओं‍के‍ललये‍सामदुानयक‍सवुविाऐं 

स्ट ल्ट‍फ्लोर‍की‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍भखूण्ड‍के‍षेतरेफल‍के‍आिार‍पर‍ननम्नानसुार‍होगी- 
 750‍व.मी.‍से‍कम-‍2.50‍मी. 
 750‍व.मी.‍से‍1500‍व.मी.तक-‍4.5‍मी. 
 1501‍व.मी.‍से‍5000‍व.मी.‍तक-‍6.5‍मी. 
 5000‍व.मी.‍से‍अधिक‍षेतेरफल‍के‍ग्रपु‍हाउलसगं‍योजना‍भखूण्ड-‍पाककिं ग‍हेत‍ुआरक्षषेतत‍ककये‍

जाने‍पर‍आवश्यकतानसुार‍ऊाँ चाई‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी।‍ 
नोटोः-उपरोततानसुार‍स्ट ल्ट‍फ्लोर‍का‍पाककिं ग‍मय‍अनजु्ञेय‍उपयोग‍हेत‍ुह ‍ककये‍जाने‍पर‍ऊाँ चाई‍को‍
भवन‍की‍गर्ना‍योनय‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍में‍सक्म्मललत‍नह ं‍ककया‍जायेगा। 
11.8. गरैाज्‍(Garrage):- 

(क) पाश्वग‍ सटैबेक‍में‍ केवल‍ एक‍ ननजी‍गरैाज‍उन‍ ररहायशी‍ भखूण्डों‍ में‍ अनजु्ञेय‍ होगा, जहां‍ यह‍
सटैबेक‍ न्यनूतम‍ 3‍ मीटर‍ होगा।‍ गरैाज‍ का‍ अधिकतम‍ षेतेरफल‍ 20‍ व.मी.‍ होगा।‍ गरैाज‍
आच्छार्दत‍षेतेरफल‍व‍बी.ए.आर.‍की‍गर्ना‍में‍शालमल‍होगा।‍गरैाज‍का‍ननमागर्‍भखूण्ड‍की‍
वपछल ‍सीमा‍से‍9‍मीटर‍के‍भीतर‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍गरैाज‍के‍ऊपर‍केवल‍प्रथम‍तल‍पर‍
उतने‍ह ‍षेतेर‍का‍ननमागर्‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍जो‍कक‍बी.ए.आर.‍में‍शालमल‍ककया‍जायेगा।‍
क्जन‍भखूण्डों‍में‍क्स्टल्ट‍फ्लोर‍प्रस्ताववत‍हो‍वहॉ‍गरैाज‍देय‍नह ं‍होगा। 
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(ख) उपववभाक्जत‍आवासीय‍भखूण्डों‍में‍यर्द‍पाश्वग‍सटैबेक‍3.0‍मी.‍या‍उससे‍अधिक‍है‍तो‍ऐसे‍
प्रत्येक‍भखूण्ड‍में‍एक‍गरैाज‍उपरोतत‍वखर्गत‍शतों‍के‍परू्ग‍होने‍पर‍र्दया‍जा‍सकता‍है।‍ 

11.9. पोचण्‍(Porch/Portico):- 
1) पोचग‍साइड‍सटैबेक‍या‍अग्र‍सटैबेक‍में‍खम्बों‍के‍सहारे‍र्टका‍हुआ‍या‍अन्यथा‍देय‍होगा।‍अग्र‍

सटैबेक‍में‍पोचग‍तभी‍देय‍हो‍सकता‍है‍जब‍अग्र‍सटैबेक‍6.0‍मी.‍या‍उससे‍अधिक‍हो‍तथा‍
साइड‍सटैबेक‍में‍पोचग‍तभी‍देय‍होगा‍जब‍साइड‍सटैबेक‍न्यनूतम‍3‍मी.‍हो।‍पोचग‍के‍ऊपर‍
ककसी‍भी‍प्रकार‍का‍ ननमागर्‍ देय‍नह ं‍होगा।‍सभी‍प्रकार‍के‍भवनों‍में‍जहााँ‍एक‍से‍अधिक‍
बबक्ल्डगं‍टॉवर‍प्रस्ताववत‍हों, वहााँ‍प्रत्येक‍टॉवर‍में‍एक‍पोचग‍देय‍होगा। 

2) ककसी‍ ओर‍ का‍ सटैबेक‍ 6.0‍ मीटर‍ तक‍ होने‍ पर‍ पोचग‍ की‍ अधिकतम‍ चौडाई3.0‍ मीटर‍ देय‍
होगी।‍सटैबेक‍6.0‍मीटर‍से‍अधिक‍होने‍पर‍पोचग‍की‍चौडाई‍सटैबेक‍दरू ‍का‍50‍प्रनतशत‍तक‍
देय‍ होगी।‍ केवल‍ होटल‍ एव‍ं ससं्थाननक‍ भवनों‍ में‍ पोचग‍ की‍ चौड़ाई‍ सटैबकै‍ की‍सीमा‍ अथागत‍
भखूण्ड‍की‍बाउण्री‍तक‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍ 

3)  पोचग‍की‍लम्बाई‍सबंधंित‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉक‍की‍उस‍र्दशा‍की‍लम्बाई‍के‍अधिकतम‍1/2‍लम्बाई‍
के‍बराबर‍देय‍होगी।‍ 

4) गरै‍आवासीय‍भवनों‍में‍एक‍से‍अधिक‍पोचग‍भी‍अनजु्ञेय‍ककये‍जा‍सकें गे। 
5) पोचग‍पर‍ककसी‍प्रकार‍का‍ननमागर्, रेललगं, परैापेट‍आर्द‍अनजु्ञेय‍नह ‍होगे‍तथा‍ऊपर‍की‍ककसी‍

भी‍मकं्जल‍पर‍आवागमन‍हेत‍ुकोई‍दरवाजा/रास्ता‍अनजु्ञेय‍नह ‍होगा।‍ 
 
11.10. बालकनी्‍(Balcony):- 

(क)‍बालकनी‍खुले‍सटैबेक‍षेतेर‍में‍अथवा‍खुले‍षेतेरों‍में‍खुल ‍होगी।‍ 
(ख) 4.50‍मीटर‍तक‍का‍सटैबेक‍होने‍पर‍बालकनी‍सटैबेक‍की‍दरू ‍की‍एक-नतहाई‍या‍1.2‍मी.‍जो‍

भी‍ कम‍ हो‍ देय‍ होगी।‍4.50‍ मीटर‍ से‍ अधिक‍12‍ मीटर‍ तक‍ के‍ सेटबकै‍ मे‍बालकनी‍1.5‍
मीटर‍ तक‍ तथा‍12‍ मीटरसे‍ अधिक‍ सटेबकै‍ मे‍ 1.8‍ मीटर‍ अनजु्ञेय‍ की‍ जा‍ सकेगी।‍ परन्त‍ु
बालकनी‍की‍चौड़ाई‍ (उपरोतत‍से‍ज्यादा)‍भवन‍ रेखा‍ से‍अन्दर‍की‍तरफ‍(अथागत‍्भवन‍की‍
तरफ)‍बढाई‍जा‍सकती‍है।‍परन्त‍ुबहु‍मकं्जले‍भवनो‍मे‍बालकनी‍भलूम‍तल‍से‍4.50‍मीटर‍से‍
उपर‍ह ‍देय‍होगी, लेककन‍यर्द‍बहुमकं्जले‍भवनों‍में‍बालकनी‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍सचंालन‍
हेत‍ु3.60‍मीटर‍चौडा‍गललयारा‍के‍उपरांत‍प्रस्ताववत‍की‍जाती‍है‍तो‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍
की‍बाध्यता‍नह ं‍होगी। 

(ग) सटैबकैषेतरे‍में‍अनजु्ञेय‍बालकनी‍षेतेर‍को‍भवन‍के‍अन्दर/कमरों‍के‍अन्दर‍शालमल‍ककया‍जा‍
सकेगा। 

11.11. अनजु्ञेय्‍प्रिेप्‍(Permissible Projection):- 
(क) छज्जा, क्जसकी‍चौड़ाई‍0.6‍मी.‍या‍सटैबेक‍दरू ‍का‍एक-नतहाई‍जो‍भी‍कम‍हो‍तथा‍भलूम‍तल‍

से‍2.1‍मी.‍से‍कम‍की‍ऊंचाई‍पर‍न‍हो। 
(ख) सीढ ‍का‍मध्यवती‍ठहराव‍(लेडडगं)‍जो‍कक‍चौडाई‍में‍1.0‍मी.‍या‍सटैबेक‍दरू ‍का‍एक-नतहाई, 

जो‍भी‍कम‍हो‍एव‍ंभलूम‍तल‍से‍2.4‍मी.‍स‍ेकम‍की‍ऊाँ चाई‍‍पर‍न‍हो।‍इस‍ेजाल ‍या‍धग्रल‍
से‍ढका‍जा‍सकता‍है।‍ 
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(ग) प्रोजेतटेड‍अलमार , जो‍कक‍प्रत्येक‍ररहायशी‍कमरे‍पर‍2.0‍मी.‍लम्बाई‍एव‍ं0.6‍मी.‍चौडाई‍
की‍हो‍तथा‍भलूम‍तल‍से‍4.50‍मीटर‍से‍कम‍की‍ऊाँ चाई‍पर‍ना‍हो। 

(र्) बालकनी, 11.10 (ख)‍के‍प्राविान‍अनसुार‍होगी। 
(ड) उपरोतत‍प्रोजेषेतन‍बहु‍मकं्जले‍भवनो‍मे‍भलूम‍तल‍से‍कम‍से‍कम‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍के‍

उपरांत‍ह ‍देय‍होंगे।‍यर्द‍बहु‍मकं्जले‍भवन‍में‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍सचंालन‍हेत‍ु3.60‍मीटर‍
चौडा‍गललयारा‍उतत‍प्रोजषेेतन‍के‍उपरांत‍प्रस्ताववत‍ककया‍जाता‍है‍तो‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍
की‍बाध्यता‍नह ं‍होगी। 

11.12. सजैतटक्‍टेंक्‍(Septic Tank):- 
सभी‍मल-जल‍ननकासी‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍मल-जल‍व्यवस्था‍की‍लाईनों‍से‍जुड़‍े हुए‍होंगे।‍
जहााँ‍इस‍प्रकार‍की‍व्यवस्था‍उपलब्ि‍नह ं‍है‍वहााँ‍भलूमगत‍सकै्प्टक‍टेंक/सोक-वपट‍भखूण्ड‍के‍
अन्दर‍ देने‍की‍ व्यवस्था‍ करनी‍ होगी।‍ नलकार ‍ एव‍ं जल, मल‍ ननकास‍ सेवायें‍ राष्ट्र य‍ भवन‍
ननमागर्‍सरं्हता‍के‍उपबिंों‍के‍अनरुूप‍होंगी। 

12 भवनों्‍के्‍सलए्‍अपेक्षिि्‍सवुवधाएं: 
12.1. पाककिं ग‍सवुविा:‍ 
1)‍‍ववलभन्न‍प्रस्ताववत‍उपयोगों‍हेत‍ुपाककग ग‍मानदण्ड‍ननम्न‍ताललका-8‍के‍अनसुार‍होगें। 

 
िासलका-8 

ववसभन्न्‍उपयोग्‍के्‍भवनों्‍हेि्ु‍पार्किं ग्‍की्‍आवश्यकिाएं 
क्र.
स.ं 

उपयोग(जैसा्‍अनसुचूी-1्‍में्‍वर्णणि्‍
है) 

ई.सी.य.ू्‍की्‍
आवश्यकिा 

कुल्‍ई.सी.य.ू्‍के्‍
अनिररक्ि, आगन्िकु्‍
पार्कण ग्‍की्‍आवश्यकिा्‍
(ई.सी.य.ू्‍की्‍आवश्यकिा्‍

के्‍अनपुाि्‍में) 
1. आवासीय स्वतंर‍ आवास/बहु‍

इकाईआवास/स्टूडडयों‍
अपाटगमेन्ट/हॉस्टल 

1‍ईसीय/ू115‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे 

- 

फ्लटे्स‍
/गुर्पहाउलसगं/सववगस‍
अपाटगमेन्ट 

1‍ईसीय/ू115‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे‍‍ 

10प्रनतशत 

2. वाखर्क्ज्य
क‍
उपयोग 

दकुानें/व्यवसानयक‍
पररसर/‍थोक‍व्यापार 

1‍ईसीय/ू75‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे 

25प्रनतशत 

होटल/मोटल/ररसोटग/‍ गेस्ट‍
हाउस/बॉडडिंग‍ एव‍ं लॉक्जग‍
हाउस 

1‍ईसीय/ू75‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे 

10प्रनतशत 

एम्यजूमेन्ट‍पाकग ‍‍ 1‍ईसीय/ू500‍वगगमीटर‍
भखूण्ड‍षेतरे‍‍ 

- 
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लसनेमा/मल्ट प्लतेस/लसने
प्लेतस/ऑडडटोररयम 

1‍ईसीय‍ूप्रनत‍10‍सीट्स - 

3. ससं्थागत‍
(क) 

शषैेतखर्क/सामाक्जक/सांस्क 
नतक/िालमगकससं्थान/सर
कार ‍ एव‍ं अर्द्गसरकार ‍
कायागलय 

1‍ईसीय/ू115‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍‍ननलमगत‍

षेतेर 

10प्रनतशत 

ससं्थागत‍
(ख) 

धचककत्साससं्थान‍
(मेडडकल‍ कॉलजे, नलसिंग‍
कॉलेज/प्रलशषेतर्‍ ससं्थान, 
हॉक्स्पटल, डडस्पेंसर ‍ एव‍ं
अन्य‍ धचककत्सा‍ सम्बन्िी‍
ससं्थाएाँ) 

1‍ईसीय/ू175‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍‍ननलमगत‍

षेतेर  

10प्रनतशत 

4. अन्य‍
ससं्थागत‍
भवन 

Assembly Building 
like-‍ सामदुानयक‍ /बैंतवेट‍
हॉल(Banquet 
hall)/Community hall/‍
सभा‍ भवन/)Assembly 
Building)/‍ कनवेंषन‍
सेन्टर 

1‍ईसीय/ू50‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे 

10प्रनतशत 
 

5. आमोद-
प्रमोद 

स्टेडडयम 1‍ईसीय/ू50‍सीट्स - 
स्पोटगस‍
काम्पलेतस/ररकक्रएशनल‍
तलब 

1‍ईसीय/ू75‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे 

- 

6. औद्योधगक सामान्य‍ उद्योग/वेयर‍
हाउलसगं/गोदाम 

1‍ईसीय/ू75‍वगगमीटर‍
गर्ना‍योनय‍ननलमगत‍षेतरे 

10प्रनतशत 

 
2)ताललका-8‍ के‍ अनसुार‍ प्रस्ताववत‍ भवन‍ की‍ कुल‍ ई.सी.य.ू‍ पाककिं ग‍ के‍ अनतररतत‍ उपरोततानसुार‍

आगन्तकु‍पाककिं ग‍के‍ललए‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍आगन्तकु‍पाककग ग‍हेत‍ुननिागररत‍
षेतेर‍ को‍ माानधचर‍ पर‍ स्पष्ट‍ रूप‍ से‍ धचक्न्हत‍ ककया‍ जायेगा।‍ आगन्तकु‍ पाककिं ग‍ यथा‍ सम्भव‍
भखूण्ड‍के‍प्रवेश‍द्वार‍के‍ननकट‍तथा‍प्रस्ताववत‍भवन‍इकाइयो‍के‍समीप‍प्रस्ताववत‍की‍जानी‍
चार्हए। 

3)  पाककिं ग‍बेसमेंट, भतूल‍व‍भवन‍के‍अन्य‍ककसी‍भी‍तल‍पर‍अनजु्ञेय‍होगी। 
4) ‍बेंसमेंट, भतूल‍स्ट ल्ट‍या‍भवन‍की‍अन्य‍ककसी‍भी‍मकं्जल‍पर‍क्स्थत‍ककसी‍भी‍तल‍को‍पाककिं ग‍

फ्लोर‍तभी‍माना‍जावेगा‍जबकक‍उस‍तल‍का‍न्यनूतम‍70‍प्रनतशत‍षेतेर‍केवल‍पाककग ग‍व‍पाककग ग‍
हेत‍ुआवागमन, लसर्ढया, ललफ्ट‍व‍सकुग लेशन‍आर्द‍के‍उपयोग‍में‍प्रस्ताववत‍होगा, शषे‍अधिकतम‍
30‍प्रनतशत‍षेतरे‍भवन‍में‍अनजु्ञेय‍सववगसेज, अनजु्ञेय‍सामदुानयक‍सवुविाओं‍व‍क्स्टल्ट‍पर‍अनजु्ञेय‍
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व्यवसानयक‍ गनतववधियों‍ के‍ रूप‍ में‍ ललया‍ जा‍ सकेगा।‍ इस‍ प्रकार‍ के‍ पाककग ग‍ फ्लोर‍ ववननमय-
10.9(2)(i)‍के‍अनसुार‍बी.ए.आर.‍की‍गर्ना‍से‍मतुत‍होंगे। 

5)225‍वगगमीटर‍तक‍के‍स्वतरं‍आवासीय‍भखूण्डों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपरोतत‍ताललका‍अनसुार‍पाककिं ग‍
की‍गर्ना‍आवश्यक‍नह ं‍होगी।‍90‍वगगमीटर‍तक‍के‍स्वतरं‍आवासीय‍भखूण्डों‍में‍स्कूटर‍पाककिं ग‍
देना‍अननवायग‍होगा‍एव‍ं90‍वगगमीटर‍व‍इससे‍अधिक‍225‍वगगमीटर‍तक‍के‍स्वतरं‍आवासीय‍
भखूण्डों‍ में‍ न्यनूतम‍ एक‍ कार‍ पाककिं ग‍ देना‍ अननवायग‍ होगा।‍ 225‍ वगगमीटर‍ से‍ बडें‍ भखूण्डों‍ में‍
ताललका‍अनसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍स्वतरं‍आवासीय‍भखूण्डों‍में‍
आगन्तकु‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍नह ं‍होगा। 

6)‍‍स्वतरं‍आवास‍के‍भखूण्डों‍में‍एक‍के‍पीछे‍एक‍कार‍पाककग ग‍अनजु्ञेय‍होगी।‍आवासीय‍फ्लेट्स/ग्रपु‍
हाउलसगं‍के‍प्रकरर्ों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍बेसमेन्ट/स्ट ल्ट‍फ्लोर‍¼CoveredArea½में‍एक‍
के‍पीछे‍एक‍कार‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी‍बशत‍ेसपंरू्ग‍योजना‍का‍कुल‍पाककिं ग‍की‍सखं्या‍
योजना/भवन‍में‍प्रस्ताववत‍कुल‍फ्लेट्स‍की‍सखं्या‍से‍अधिक‍हो। 

7) ववननयम-12.1.1‍ में‍ वखर्गत‍ आवश्यक‍ पाककिं ग‍ की‍ गर्ना‍ ववननयम-10.9 (2) के‍ अनसुार‍ गर्ना‍
योनय‍ननलमगत‍षेतरे‍के‍आिार‍पर‍की‍जावेगी।‍ 

8) पाककिं ग‍सवुविा‍उपलब्ि‍करात‍ेहुए‍कुल‍ई.सी.यू.‍का‍न्यनूतम‍75प्रनतशत‍कार‍पाककिं ग‍के‍ललए‍ह ‍
ननिागररत‍होगा‍तथा‍25प्रनतशत‍स्कूटर‍पाककिं ग‍के‍ललए‍रखा‍जा‍सकेगा।‍स्कूल, कॉलेज, कोधचगं‍
व‍अन्य‍शषैेतखर्क‍ससं्थान‍हेत‍ुकुल‍ई.सी.य.ू‍का‍कार‍पाककिं ग‍हेत‍ुननिागररत‍ई.सी.य.ू‍75प्रनतशत‍
में‍से‍न्यनूतम‍25प्रनतशत‍बस‍पाककिं ग‍हेत‍ुरखा‍जावेगा। 

9) ववलभन्न‍वाहनों‍के‍ललये‍पाककिं ग‍का‍स्थान‍ननम्न‍प्रकार‍होगा‍ककन्त‍ुइसमें‍वाहन‍के‍आवागमन‍
(Circulation) का‍ षेतेर‍ शालमल‍ नह ं‍ है।‍ पाककिं ग‍ हेत‍ु ननम्नानसुार‍ षेतरे‍ वाहनों‍ हेत‍ु रखा‍ जाना‍
अननवायग‍होगा।‍ 

 
वाहन‍का‍प्रकार पाककिं ग‍का‍आकार 

कार 2.50‍मीटर‍x5.0‍मीटर 
दपुर्हया‍ओटो/स्कूटर 1.0‍मीटर‍x2.0‍मीटर 

बस‍पाककिं ग‍‍ 3‍मीटर‍‍x8‍मीटर 
10) वाहनों‍ के‍आवागमन‍हेत‍ुएकतरफा‍पाककग ग‍का‍प्राविान‍होने‍अथवा‍प्रवेश‍व‍ ननकास‍प थक-

प थक‍होने‍पर‍न्यनूतम‍3.60‍मीटर‍सडक/रास्ता/गललयारा‍एव‍ंदोनों‍ओर‍पाककग ग‍का‍प्राविान‍
होने‍पर‍अथवा‍प्रवेश‍व‍ननकास‍एक‍ह ‍होने‍पर‍न्यनूतम‍5.5‍मीटर‍सडक/रास्ता/गललयारा‍
का‍प्राविान‍अननवायग‍होगा। 

11)  दपुर्हया‍वाहनों‍के‍आवागमन‍हेत‍ुएकतरफा‍पाककग ग‍का‍प्राविान‍होने‍पर‍व‍प्रवेश‍एव‍ंननकास‍
प थक-प थक‍होने‍पर‍न्यनूतम‍1.50‍मीटर‍सडक/रास्ता/गललयारा‍एव‍ंदोनों‍ओर‍दपुर्हया‍वाहनों‍
की‍पाककग ग‍का‍प्राविान‍होने‍पर‍अथवा‍प्रवेश‍व‍ननकास‍एक‍ह ‍होने‍पर‍न्यनूतम2.0‍मीटर‍
सडक/रास्ता/गललयारा‍का‍प्राविान‍अननवायग‍होगा। 

12) ग्रपु‍ हाउलसगं/बहुमकं्जला‍ भवनों‍ के‍ भखूण्ड‍ पर‍ बहुमकं्जला‍ पाककिं ग‍ फ्लोर‍ अनजु्ञये‍ होगा।‍ ऐसे‍
बहुमकं्जला‍ पाककिं ग‍ फ्लोर‍ में‍ पाककग ग‍ हेत‍ु आरक्षषेतत‍ मकं्जलों‍ के‍ उपर‍
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फ्लेट्स/वाखर्क्ज्यक/ससं्थाननक‍ भ-ूउपयोग‍ (जैसा‍ कक‍ अनजु्ञेय‍ उपयोग‍ हो)‍ अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍
सकेगा। 

13)  भखूण्ड‍में‍पाककग ग‍के‍ललए‍आरक्षषेतत‍षेतरे‍अलग‍से‍धचक्न्हत‍ककय‍ेजावेगा‍एव‍ंउतत‍पाककग ग‍षेतरे‍
दशागत‍ेहुए‍भखूण्ड‍का‍साईट‍प्लान‍भखूण्ड‍के‍सभी‍प्रवेश‍द्वारों‍के‍समीप‍उपयतुत‍साइज‍का‍
पठनीय‍बोडग‍लगाया‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍आगनु्तक‍पाककिं ग‍हेत‍ुआरक्षषेतत‍स्थल‍को‍प थक‍स‍े
दषागना‍होगा।‍ 

14) आगन्तकु‍ पाककग ग‍ सामान्यतया‍ भतूल‍ पर‍ खुले‍ षेतेर‍ में‍ प्रस्ताववत‍ की‍ जावेगी‍ लेककन‍ भवन‍
मानधचर‍सलमनत/सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍आगन्तकु‍पाककिं ग‍प्रथम‍बेसमेंट/क्स्टल्ट‍फ्लोर‍पर‍भी‍
अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी। 

15) प्राथी‍द्वारा‍प्रस्ताववत‍मानधचरों‍में‍बेसमेंट, क्स्टल्ट, भवन‍के‍ककसी‍भी‍तल‍पर‍एव‍ंखुले‍षेतेर‍में‍
क्जस‍भाग‍को‍पाककिं ग‍के‍उपयोग‍में‍दशागया‍गया‍है‍उसके‍ललए‍भवन‍ननमागता‍स्थानीय‍ननकाय‍
के‍हक‍में‍एक‍अण्डरटेककंग‍तथा‍शपथ‍पर‍देगा‍कक‍इसे‍केवल‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपयोग‍में‍ललया‍
जायेगा।‍ववकासकताग‍द्वारा‍आवासीय/वखर्क्ज्यक‍भवनोंमें‍उपलब्ि‍कराई‍गई‍ववलभन्न‍इकाईयों‍
अथागत‍्फ्लेट/दकुान/कायागलय‍के‍के्रताओं‍को‍पाककिं ग‍षेतरे‍पाककिं ग‍प्रयोजन‍हेत‍ुआरक्षषेतत‍ककया‍जा‍
सकेगा।‍भवन‍ननमागता‍द्वारा‍सबंधंित‍के्रता‍से‍इस‍आशय‍का‍शपथ‍पर‍लेना‍होगा‍कक‍पाककिं ग‍
हेत‍ुआरक्षषेतत‍भाग‍का‍उपयोग‍उनके‍द्वारा‍केवल‍पाककिं ग‍हेत‍ुह ‍ककया‍जायेगा, इसका‍पाककिं ग‍
के‍अलावा‍अन्य‍उपयोग‍पाए‍जाने‍परस्थानीय‍ननकाय‍बबना‍ककसी‍सचूना‍के‍तोड़ने‍का‍हकदार‍
होगा‍एव‍ंतोड़ने‍का‍हजाग-खचाग‍सबंधंित‍व्यक्तत‍क्जसने‍पाककिं ग‍के‍अलावा‍अन्य‍उपयोग‍ककया‍है‍
से‍वसलूा‍जा‍सकता‍है।‍शपथ‍पर‍में‍उपरोतत‍के‍अलावा‍यह‍भी‍ललखा‍होगा‍कक‍उपरोतत‍शतों‍
का‍उल्लरं्न‍करने‍पर‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍तोडफोड‍के‍ललए‍हजाग-खचाग‍वसलूा‍जा‍सकेगा।‍
आगन्तकु‍पाककिं ग‍षेतेर‍मानधचर‍मे‍स्पष्टतया‍दषागया‍जाकर‍वेलफेयर‍सोसायट ‍को‍रख-रखाव‍
हेत‍ुहस्तांतररत‍ककया‍जायेगा।‍इस‍बाबत‍सेलडीड/एग्रीमेन्ट‍में‍प्राविान‍को‍शालमल‍करत‍े हुए‍
स्पष्ट‍उल्लखे‍ककया‍जावेगा। 

16) मकेैननकल‍ पाककिं ग‍ 1000‍ वगगमीटर‍ व‍ उससे‍ अधिक‍ षेतरेफल‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ ह ‍ देय‍ होगी।‍
आवासीय‍ भखूण्डों‍ में‍ कुल‍ आवश्यक‍ पाककिं ग‍ की‍ अधिकतम‍ 25‍ प्रनतशत‍ तथा‍ वाखर्क्ज्यक‍
भखूण्डों‍में‍अधिकतम‍50प्रनतशत‍पाककिं ग‍मकेैननकल‍पाककिं ग‍के‍रूप‍में‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी‍
।‍आवासीय‍भखूण्डों‍में‍अग्र, साईड‍व‍प ष्ठ‍सटैबेक‍में‍मकेैननकल‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍नह ‍होगी, 
बेसमेन्ट‍व‍स्ट ल्ट‍फ्लोर‍पर‍ह ‍मकेैननकल‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍होगी।‍वाखर्क्ज्यक‍भखूण्डों‍में‍अग्र‍
सटैबकै‍के‍अनतररतत‍षेतेर‍में‍भवन‍की‍ओर‍मेकेननकल‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी, बशत‍े
बहुमकं्जले‍ भवनों‍ में‍ ननयमानसुार‍ अक्ननशमन‍ वाहन‍ के‍ आवागमन‍ हेत‍ु ननयमानसुार‍ अपेक्षषेतत‍
न्यनूतम‍ 3.60‍ मीटर‍ चौडाई‍ का‍ अक्ननशमन‍ वाहन‍ हेत‍ु गललयारा‍ भ-ूखण्ड‍ की‍ सीमा‍ में‍ ह ‍
प्रस्ताववत‍ककया‍गया‍हो।‍सटैबेक‍में‍मकेैननकल‍पाककिं ग‍केवल‍भवन‍रेखा‍के‍साथ-साथ‍अथागत‍
भवन‍से‍लगत‍े हुए‍ह ‍अनजु्ञेय‍होगी।‍भखूण्ड‍की‍चार‍द वार ‍ के‍साथ‍लगत‍े हुए‍मकेैननकल‍
पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍नह ं‍होगी। 

17) रैम्प‍के‍नीच‍ेभी‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ककया‍जा‍सकेगा।‍बशत‍ेफ्लोर‍से‍स्पष्ट‍ऊाँ चाई‍2.2‍मीटर‍
उपलब्ि‍हो।‍ 
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18) पाककिं ग‍हेत‍ुउपरोतत‍प्राविानों‍को‍दशागत‍ेहुए‍पाककग ग‍व‍सकुग लेशन‍प्लान‍आवेदक‍द्वारा‍प्रस्ततु‍
ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

19) भखूण्डों‍पर‍एक‍से‍अधिक‍पाककिं ग‍फ्लोर‍प्रस्ताववत‍ककये‍जा‍सकत‍ेहै।‍भवन‍में‍भ-ूतल‍से‍उपर‍
की‍मकं्जलों‍पर‍पाककग ग‍फ्लोर‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍पाककग ग‍फ्लोर‍पर‍वाहनों‍के‍आवागमन‍
हेत‍ु रैम्प‍ अथवा‍ कार‍ ललफ्ट‍ का‍ प्राविान‍ ककया‍ जाना‍ अननवायग‍ होगा।‍ कार‍ ललफ्ट‍ प्रस्ताववत‍
ककये‍जाने‍पर‍उपर‍की‍मकं्जलोंपर‍प्रस्ताववत‍कुल‍ईसीय‍ूके‍अनसुार‍50‍ईसीय‍ूतक‍न्यनूतम‍2‍
कार‍ललफ्ट‍तथा‍50‍ईसीय‍ूसे‍अधिक‍प्रत्येक‍25‍ईसीय‍ूया‍उसके‍भाग‍पर‍एक‍अनतररतत‍कार‍
ललफ्ट‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍ 

20) पाककिं ग‍ फ्लोर‍ पर‍ जाने‍ हेत‍ु रैम्प‍ का‍ ननमागर्‍ साइड‍ सेटबेतस‍ में‍ अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍ सकता‍ है‍
बशतग‍कक‍भतूल‍पर‍अक्नन‍शमन‍वाहन‍के‍आवागमन‍के‍ललये‍3.60‍मीटर‍का‍गललयारा‍बना‍
रहे।‍यर्द‍भखूण्ड‍एक‍से‍अधिक‍सड़क‍पर‍क्स्थत‍है‍तो‍मखु्य‍सड़क‍को‍छोड़कर‍अन्य‍सड़क‍
की‍ ओर‍ चारद वार ‍ में‍ पाककिं ग‍ हेत‍ु रैम्प‍ अनजु्ञेय‍ होगा‍ एव‍ं उस‍ ओर‍ फायर‍ कोररडोर‍ की‍
अननवायगता‍ नह ं‍ होगी‍ बशत‍े साइड‍ सड़क‍12‍ मीटर‍ से‍ अधिक‍ हो‍ एव‍ं सेटबतेस‍ न्यनूतम‍9‍
मीटर‍हो। 

21) केवल‍ पाककग ग‍ हेत‍ु अलग‍ से‍ टावर‍ का‍ ननमागर्‍ अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍ सकेगा, क्जसके‍ ललए‍
10प्रनतशत‍ अनतररतत‍ आच्छादन‍ ताललका-1‍ में‍ अनजु्ञेय‍ आच्छादन‍ से‍ अनतररतत‍ देय‍ होगा, 
लेककन‍ उपरोतत‍ अनतररतत‍ आच्छादन‍ ननिागररत‍ सटैबकै‍ के‍ अदंर‍ ह ‍ देय‍ होगा।‍ उतत‍ पाककिं ग‍
टावर‍की‍ऊंचाई‍भवन‍की‍प्रस्ताववत‍ऊंचाइ‍से‍अधिक‍नह ं‍होगी। 

22) फ्लटै्स‍एव‍ंग्रपु‍हाउलसगं‍के‍भखूण्डों‍में‍खुले‍में‍प्रस्ताववत‍पाककिं ग‍के‍उपर‍िूप‍एव‍ंवषाग‍के‍पानी‍
के‍ बचाव‍ हेत‍ु अस्थाई‍ कैन्ट ल वर‍ (Cantilever)‍ पाककिं ग‍ शडै‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ अनजु्ञेय‍
ककये‍ जा‍ सकें ग,े बशत‍े अक्ननशमन‍ के‍ आवागमन‍ में‍ बािा‍ न‍ हो।‍ उतत‍ पाककग ग‍ शडै‍ की‍
अधिकतम‍चौड़ाई‍4.5‍मीटर‍होगी।‍ 

23) वाखर्क्ज्यक‍एव‍ंससं्थागत‍भखूण्डों‍में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍चौडी‍सडक‍की‍तरफ‍से‍भखूण्ड‍के‍
सटैबेक‍ षेतरे‍ में‍ पाककिं ग‍ अनजु्ञेय‍ की‍ जा‍ सकेगी‍ बशत‍े उतत‍ सडक‍ से‍ लगती‍ हुए‍ चार‍ द वार ‍
ननमागर्‍ प्रस्ताववत‍ नह ं‍ हो।‍ लेककन‍ बहुमकं्जला‍ भवन‍ प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ अक्ननशमन‍ वाहनों‍ के‍
आवागमन‍हेत‍ुन्यनूतम‍आवश्यक‍गललयारा‍भखूण्ड‍के‍अन्दर‍रखा‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

12.2. रेम्प्‍(Ramp):- 
(i) पाककिं ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍रैम्प‍का‍ढाल‍1: 8‍से‍अधिक‍नह ं‍होगा, परन्त‍ु1‍मी.‍की‍ऊंचाई‍तक‍

पहंुचने‍के‍ललये‍रेम्प‍की‍ढाल‍ज्यादा‍भी‍हो‍सकती‍है।‍सड़क‍से‍भवन/भखूण्ड‍तक‍पहंुचने‍हेत‍ु
रेम्प/सीर्ियां‍ककसी‍भी‍अवस्था‍में‍सड़क‍के‍मागागधिकार‍में‍नह ं‍होगी।‍रैम्प‍आने‍व‍जाने‍के‍
ललए‍अलग-अलग‍होने‍पर‍न्यनूतम‍चौडाई3.60‍मीटर‍एव‍ंआने-जाने‍के‍ललए‍एक‍ह ‍होने‍पर‍
न्यनूतम‍चौडाई6‍मीटर‍रखनी‍होगी।‍रैम्प‍का‍ननमागर्‍सटैबकै‍में‍करत‍ेसमय‍यह‍आवश्यक‍
होगा‍कक‍रैम्प‍के‍अलावा‍भवन‍के‍चारों‍ओर‍अक्ननशमन‍वाहनों‍के‍पररसचंरर्‍हेत‍ुगललयारा‍
न्यनूतम‍3.60‍मी.‍स्पष्ट‍उपलब्ि‍हो।‍रैम्प‍को‍इस‍गललयारे‍का‍भाग‍नह ं‍माना‍जावेगा।  

(ii) अस्पतालों, सावगजननक‍ उपयोग‍ के‍ भवनों‍ में‍ पाककिं ग‍ के‍ अनतररतत‍ अन्य‍ उपयोगों‍ हेत‍ु व‍
ववकलांगों‍हेत‍ुरेम्प‍का‍ढाल‍1:12‍से‍अधिक‍नह ं‍होगा।‍ 
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(iii) केवल‍दोपर्हया‍वाहनो‍हेत‍ुरैम्प‍प्रस्ताववत‍होने‍पर, आने‍व‍जाने‍के‍ललए‍अलग-अलग‍होने‍
पर‍ रेम्प‍ की‍ न्यनूतम‍ चौडाई2.0‍ मीटर‍ एव‍ं आने‍ जाने‍ के‍ ललए‍ एक‍ ह ‍ होने‍ पर‍ रेम्प‍ की‍
न्यनूतम‍चौडाई2.7‍मीटर‍रखनी‍आवश्यक‍होगी। 

 
12.3. ववद्यिु्‍सेवाएं्‍(Electric Service):- 

(i) भवन‍में‍ववद्यतु‍आवश्यकताओं‍की‍पनूत ग‍हेत‍ुसबंधंित‍ववद्यतु‍ववतरर्‍एजेन्सी‍के‍प्राविानों‍के‍
अनसुार‍प्राविान‍रख‍ेजाने‍एव‍ंएनजी‍कन्जवेशन‍बबक्ल्डगं‍कोड‍एव‍ंसमयसमय‍पर‍सशंोधित‍
प्राविानों‍की‍अनपुालना‍की‍समस्त‍क्जम्मेदार ‍ननमागर्कताग/ववकासकताग‍की‍होगी।‍ 

13 भवन्‍सरंचनात्मक्‍सबंधंी्‍अन्य्‍आवश्यकिायेंः 
13.1. इलेक्तट्रक‍लाइन‍से‍दरू :-‍आच्छार्दत‍षेतरे‍की‍पररसीमाओ,ं भवन‍की‍सरंचना‍एव‍ंबालकनी‍

से‍ओवर‍हैड‍इलेक्तट्रक‍सप्लाई‍लाइन‍के‍बीच‍ननम्नानसुार‍न्यनूतम‍दरू ‍आवश्यक‍रहेगी:- 
िासलका-9 

कम, मध्यम्‍व्‍उच्च्‍िमिा्‍की्‍ववद्यिु्‍लाईन्‍से्‍भवन्‍की्‍सरुिात्मक्‍दरूी्‍मापदण्र्ड 
क्र.स.ं लाईन्‍का्‍प्रकार खर्डी्‍दरूी्‍(मीटर) िैनिज्‍दरूी्‍(मीटर) 
1 कम‍और‍मध्यम‍वॉल्टेज‍लाईन‍तथा‍सववगस‍

लाईन‍(11‍केवी‍तक) 
3.7 1.2 

2 उच्च‍वॉल्टेज‍लाईन‍(11‍केवी‍एव‍ंइससे‍
अधिक‍व‍33‍केवी‍तक) 

3.7 2 

िासलका-10 
उच्च्‍िमिा्‍की्‍ववद्यिु्‍लाईनों्‍में्‍सरुिात्मक्‍दरूी्‍हेि्ु‍ववसशष्ट्‍मापदण्र्ड 

क्र.स.ं िमिा मागाणधधकार ववद्यिु्‍लाइन्‍की्‍
चौड़ाई 

ववद्यिु्‍लाइन्‍के्‍सरुिात्मक्‍गसलयारें्‍
की्‍न्यनूिम्‍चौड़ाई 

1. 132‍के.वी. 27.0‍मीटर 8.0‍मीटर 13.8‍मीटर 
2. 220‍के.वी. 35.0‍मीटर 11.0‍मीटर 18.6‍मीटर 
3. 400‍के.वी. 52.0‍मीटर 22.0‍मीटर 33.2‍मीटर 

नोटोः-‍ परन्त‍ु यह‍ दरू ‍ समयसमय‍ पर‍ इक्ण्डयन‍ इलेक्तट्रलसट ‍ कोड‍ के‍ अन्तगगत‍ ननिागररत‍ ककय‍े गये‍
मानदण्डों‍के‍अध्यिीन‍होगी। 

13.2. भवन्‍ का्‍ सरंचनात्मक्‍ असभक्पन्‍ एव्ं‍ सरुिा्‍ सबंधंधि्‍ प्रावधान, नलकार ‍ एव‍ं जल, मल‍
ननकास‍सेवायें, भवन‍ननमागर्‍में‍आतंररक‍मानदण्ड‍बाबत‍में‍क्जन‍ववषयों‍पर‍ब्यौरा‍यहां‍नह ं‍
र्दया‍गया‍है, वे‍नेशनल‍बबक्ल्डगं‍कोड‍ऑफ‍इक्ण्डया‍के‍उपबिंों‍के‍अनसुार‍होगा।‍ 

14 ववशषे्‍योनयजनों्‍के्‍सलये्‍ववशषे्‍सवुवधाः 
स्वतरं‍आवास‍के‍भवनों‍को‍छोड़कर‍अन्य‍सभी‍भवनों‍तथा‍फ्लटै्स/गुर्प‍हाउलसगं‍के‍प्रोजतेट‍
में‍सावगजननक‍उपयोग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍षेतरे‍में‍शार ररक‍रूप‍से‍ववशषे‍योनयजन‍व्यक्ततयों‍हेत‍ु
ननम्न‍सवुविा‍प्रदान‍करना‍होगा:- 

14.1. प्रवेश्‍पथ्‍/्‍उप्‍पथ: 
भवन‍पररसर‍द्वार‍तथा‍भतूल‍पाककिं ग‍से‍भवन‍के‍प्रवेश‍द्वार‍तक‍पथ‍समतल, सीर्ढया-ं
रर्हत‍और‍न्यनूतम‍1800‍लम.मी.‍चौडा‍होगा।‍यर्द‍कोई‍ढलान‍बनायी‍जाती‍ है‍तो‍उसकी‍
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ढाल‍ 5‍ प्रनतशत‍ से‍ अधिक‍ नह ं‍ होगी।‍ फशग‍ ननमागर्‍ में‍ ऐसी‍ सामग्री‍ का‍ इस्तमेाल‍ ककया‍
जायेगा, जो‍कमजोर‍नजर‍वाले‍व्यक्ततयों‍को‍भल ‍भांनत‍पे्रररत‍या‍ननदेलशत‍करने‍वाल ‍हो‍
(ये‍फशग‍सामग्री‍रंगीन‍होगी, क्जसका‍रंग‍एव‍चमक‍आसपास‍के‍षेतेर‍की‍सामग्री‍से‍लभन्न‍हो‍
और‍क्जसमें‍कमजोर‍नजर‍वाले‍व्यक्ततयों‍के‍पथदशगन‍के‍ललये‍लभन्न‍प्रकार‍के‍ध्वनन‍सकेंतों‍
का‍ प्राविान‍ हो)।‍ िरातल‍ कफसलन‍ रर्हत‍ होगा‍ तथा‍ उसकी‍ बनावट‍ ऐसी‍ होगी‍ क्जस‍ पर‍
पर्हयेदार‍कुसी‍आसानी‍से‍चल‍सके, जो‍भी‍मोड़‍बनाये‍जायेंगे‍सामान्य‍िरातल‍के‍अनरुूप‍
होंगे।‍ 

14.2. वाहन्‍ठहराव्‍(पार्किं ग)्‍सथल:्‍ 
ववशषे‍योनयजन‍व्यक्ततयों‍के‍वाहनों‍की‍पाककिं ग‍हेत‍ुननम्नललखखत‍व्यवस्था‍की‍जाएगीोः‍‍ 
(क)‍ ववशषे‍योनयजनों‍के‍वाहनों‍के‍ललये‍पररसर‍प्रवेश‍के‍ननकट, दो‍कारों‍के‍लायक‍भतूल‍

पाककिं ग‍बनाया‍जाएगा, जो‍भवन‍के‍प्रवेश‍द्वार‍से‍अधिकतम‍30.0‍मीटर‍की‍पदैल‍
दरू ‍पर‍होगा।‍‍ 

(ख)‍ पाककिं ग‍जगह‍की‍न्यनूतम‍चौडाई3.6‍मीटर‍होगी।‍ 
(ग)‍ उस‍ स्थान‍ पर‍ ‘‘पर्हयेदार‍ कुसी‍ प्रयोतताओं‍ हेत‍ु आरक्षषेतत’’ होने‍ की‍ सचूना‍ बड‍े साफ‍

अषेतरों‍में‍ललखी‍जाएगी।‍‍ 
(र्)‍ पाककिं ग‍ स्थल‍ पर‍ ऐसा‍ कोई‍ सकेंत‍ या‍ यरं‍ लगाया‍ जाएगा, जो‍ कमजोर‍ नजर‍ वाले‍

व्यक्ततयों‍के‍मागगदशगन‍हेत‍ुध्वनन‍सचूना‍देने‍वाल ‍हो‍अथवा‍इसी‍प्रयोजन‍वाल ‍कोई‍
अन्य‍व्यवस्था‍की‍जाएगी।‍‍ 

14.3. भवन्‍सम्बन्धी्‍ववशषे्‍प्रावधानः 
ववशषे‍योनयजन‍व्यक्ततयों‍के‍ललये‍भवन‍सबंिंी‍सगंत‍सवुविायें‍इस‍प्रकार‍होगी:‍- 

1) कुसी‍तल‍तक‍पहंुच‍मागग:‍ 
सावगजननक‍ कायागलय‍ एव‍ं जन‍ उपयोग‍ के‍ वाखर्क्ज्यक‍ भवनों, जैसा‍ ऊपर‍ उल्लेखखत‍ है, में‍
ववशषे‍योनयजन‍के‍आने‍जाने‍के‍ललये‍एक‍प्रवेश‍द्वार‍अवश्य‍होना‍चार्हए‍और‍उसे‍स्पष्ट‍
रूप‍से‍सकेंतों‍के‍साथ‍दशागया‍जाना‍चार्हए।‍इस‍प्रवेश‍द्वार‍तक‍पहंुचने‍के‍ललये‍ढलान-सह‍
सीढ दार‍रास्ता‍बनाया‍जाएगा।‍‍ 

(i) ढलानदार‍पहंुच‍मागगोः‍भवन‍में‍प्रवेश‍हेत‍ुढलान‍तल‍खुरदर ‍सामग्री‍से‍बनाया‍जाएगा।‍ढलान‍
की‍चौडाई‍अधिकतम‍1:12‍ढाल‍देत‍ेहुए, न्यनूतम‍1800‍लम.मी.‍की‍होगी, ढलान‍की‍लम्बाई‍
9.0‍ मीटर‍ स‍े अधिक‍ नह ं‍ होगी, तथा‍ इसके‍ दोनों‍ ककनारों‍ पर‍ न्यनूतम‍800‍ लम.मी.‍ ऊंची‍
रेललगं‍होगी, जो‍ढाल‍के‍ऊपर ‍व‍ननचले‍लसरे‍से‍300‍लम.मी.‍बाहर‍ननकल ‍हुई‍होगी।‍ननकट‍
की‍द वार‍से‍रेललगं‍के‍बीच‍न्यनूतम‍50‍लम.‍मी.‍तक‍का‍फासला‍होगा।‍‍ 

(ii) सीढ दार‍पहंुच‍मागगोः‍सीढ दार‍पहंुच‍मागग‍हेत‍ुपडैी‍(सीढ ‍पर‍परै‍रखने‍की‍जगह)‍300‍लम.मी.‍
से‍कम‍नह ं‍होगी‍और‍पड़ैी‍की‍ऊंचाई‍न्यनूतम‍150‍लम.मी.‍तक‍की‍होगी।‍ढलानदार‍पहंुच‍
मागग‍ की‍ ह ‍ तरह‍ सीढ दार‍ प्रवेश‍ मागग‍ के‍ दोनों‍ तरफ‍ न्यनूतम‍ 800‍ लम.मी.‍ ऊंची‍ रेललगं‍
लगायी‍जायेगी।‍‍ 

(iii) प्रवेश/ननकास‍ द्वारोः‍ प्रवेश‍ द्वार‍ का‍ न्यनूतम‍ फाट‍ (खुलाव)‍ 900‍ लम.मी.‍ होगा‍ तथा‍ व्ह ल‍
चेयर‍ के‍ आसान‍ आवागमन‍ की‍ दृक्ष्ट‍ से‍ उसमें‍ कोई‍ पडैी-पायदान‍ नह ं‍ होगा।‍ दहल ज‍ 12‍
लम.मी.‍से‍अधिक‍उठी‍हुई‍नह ं‍होगी।‍‍ 
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(iv) वाहन‍ से‍ उतरना-चिनाोः‍ वाहन‍ से‍ उतरने-चिने‍ का‍ स्थल‍ ढलान‍ के‍ ननकट‍ रखा‍ जाएगा, 
क्जसका‍न्यनूतम‍षेतेरफल‍1800‍लम.मी.‍x2000‍लम.मी.‍होगा।‍ढलान‍सलंनन‍उतरने-चढने‍का‍
स्थल‍ऐसी‍फशग‍सामग्री‍का‍होगा, जो‍कमजोर‍नजर‍वाले‍व्यक्ततयों‍को‍पे्रररत/ननदेलशत‍कर‍
सके‍(य‍ेफशग‍सामग्री‍रंगीन‍होगी, क्जसकी‍रंग‍एव‍ंचंमक‍आस‍पास‍के‍षेतेर‍की‍फशग‍सामग्री‍
से‍लभन्न‍हो‍और‍क्जसमें‍कमजोर‍नजर‍वाले‍व्यक्ततयों‍के‍पथदशगन‍के‍ललये‍लभन्न‍प्रकार‍के‍
ध्वनन‍सकेंतों‍का‍प्राविान‍हो)। 

2) ववशषे‍योनयजनों‍हेत‍ुप्रवेश/ननकास‍द्वारों‍को‍जोड़ने‍वाला‍गललयारा: 
ववशषे‍योनयजनों‍हेत‍ुप्रवेश/ननकास‍द्वारों‍को‍जोड़ने‍तथा‍सीिे‍बाहर‍की‍ओर‍उस‍स्थान‍तक‍
ले‍जाने‍वाला‍गललयारा, जहां‍पर‍कमजोर‍नजर‍वाले‍व्यक्ततयों‍को‍सबंधंित‍भवन‍के‍उपयोग‍
की‍जानकार ‍या‍तो‍ककसी‍व्यक्तत‍द्वारा‍या‍सकेंतों‍द्वारा‍महैुया‍कराई‍जा‍सकती‍हो, इस‍
प्रकार‍का‍होगाोः‍‍ 

 (क)‍ उसमें‍ कमजोर‍ नजर‍ वाले‍ व्यक्ततयों‍ के‍ र्दशा‍ ननदेशन‍ हेत‍ु तल‍ पर‍ ह ‍ ‘‘पथ‍ दशी’’   
ध्वन्यात्मक‍व्यवस्था‍की‍जाए‍या‍कोई‍यरं‍लगाया‍जाए, क्जसस‍ेध्वनन‍सकेंत‍र्दये‍जा‍
सके।‍‍ 

 (ख)‍गललयारे‍की‍न्यनूतम‍चौडाई1500‍लम.मी.‍होगी।‍‍ 
 (ग)‍ऊंचा‍नीचा‍तल‍बनाये‍जाने‍की‍क्स्थनत‍में‍1:12‍ढाल‍वाले‍ढलान‍बनाये‍जायेंगे।‍‍ 
 (र्)‍ढलानों/ढलान‍मागों‍पर‍रेललगं‍लगायी‍जायेगी।‍‍ 

3) सीढ दार‍मागग:‍सीढ ‍वाले‍मागों‍में‍से‍ववशषे‍योनयजनों‍हेत‍ुप्रवेश/ननकास‍द्वार‍के‍ननकट‍के‍मागग‍
में‍ननम्नललखखत‍प्राविान‍होंगे।‍‍ 
 (क)‍न्यनूतम‍चौडाई1350‍लम.मी.‍होगी।‍‍‍ 
 (ख)‍सीढ ‍की‍ऊंचाई‍और‍चौडाई‍क्रमशोः‍150‍लम.मी.‍व‍300‍लम.मी.‍से‍अधिक‍नह ं‍‍होगी‍

और‍पडैी‍के‍लसरे‍धचकने-नुकीले‍नह ं‍होंगे।‍‍ 
 (ग)‍एक‍उठान-सीढ ‍(Flight)‍में‍1:12‍से‍अधिक‍सीर्ढयां‍नह ं‍होगी।‍ 
 (र्)‍सीर्ढयों‍के‍दोनों‍तरफ‍रेललगं‍लगायी‍जायेगी‍तथा‍ये‍परू ‍सीढ ‍पर‍ऊपर‍से‍नीचे‍तक‍300‍

लम.मी.‍बाहर‍ननकल ‍हुई‍होगी।‍‍ 
4) ललफ्ट:‍जहां‍कह ं‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍ललफ्ट‍आवश्यक‍हैं, वहां‍कम‍से‍कम‍एक‍ललफ्ट‍

पर्हयेदार‍कुसी‍प्रयोतता‍हेत‍ुहोगी।‍इस‍प्रयोजनाथग‍ललफ्ट‍के‍ललये‍ससं्ततु‍ढांचा‍भारतीय‍मानक‍
ब्यरूो‍द्वारा‍न्यनूतम‍13‍व्यक्ततयों‍की‍षेतमता‍वाल ‍ललफ्ट‍के‍अनसुार‍आवश्यक‍होगा‍जो‍कक‍
ननम्नानसुार‍हैं।‍‍‍ 

अन्दर‍की‍गहराई‍‍‍‍‍-‍1100‍लम.मी. 
अन्दर‍की‍चौड़ाई‍‍‍‍‍-‍2000‍लम.मी. 
प्रवेश‍द्वार‍की‍चौडाई‍‍-‍900‍लम.मी. 

 (क)‍ ललफ्ट‍के‍अन्दर‍ध्वनन‍सकेंत‍होंग,े जो‍ललफ्ट‍पहंुचने‍वाले‍तल‍तथा‍ललफ्ट‍से‍बाहर-भीतर‍
जाने-आने‍हेत‍ुललफ्ट‍द्वार‍के‍खुलने‍या‍बन्द‍होने‍का‍सकेंत‍देंगे।‍‍ 

5) शौचालयोः‍शौचालय-सेट‍में‍एक‍कमोडदार‍शौचालय‍ववशषे‍योनयजनों‍के‍ललये‍होगा, क्जसमें‍ववशषे‍
योनयजनों‍की‍सवुविा‍के‍अनसुार, शौचालय‍द्वार‍के‍ननकट‍वाश‍बेलसन‍होगा।‍‍ 
 (क)‍इस‍शौचालय‍का‍न्यनूतम‍आकार‍1500लम.मी.‍x1750‍लम.मी.‍होगा।‍‍ 
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 (ख)‍दरवाज‍ेका‍न्यनूतम‍फाटक‍900‍लम.मी.‍होगा‍तथा‍यह‍बाहर‍की‍ओर‍खलेुगा।‍‍ 
 (ग)‍ शौचालय‍ में‍ द वार‍ से‍ 50‍ लम.मी.‍ की‍ दरू ‍ पर‍ अच्छी‍ तरह‍ खडी/समानान्तर‍ रेललगं‍ लगी‍

होगी।‍‍ 
 (र्)‍कमोड‍की‍सीट‍िरातल‍से‍500‍लम.मी.‍ऊंचा‍होगी।‍ 

6) पेयजलोः‍ववशषे‍योनयजनों‍के‍ललये‍पेयजल‍की‍व्यवस्था‍उनके‍इस्तमेाल‍वाले‍शौचालयों‍के‍ननकट‍
ह ‍की‍जाएगी।‍‍ 

7) बच्चों‍के‍ललये‍भवन‍डडजाइनेोः‍परू्गतोः‍बच्चों‍के‍उपयोग‍के‍भवनों‍(बाल‍भवनों)‍में‍बच्चों‍के‍कद‍
आर्द‍को‍ध्यान‍में‍रखकर‍रेललगं‍व‍सजावट ‍सवुविा‍सािनों‍में‍र्ट-बि‍करना‍जरूर ‍होगा।‍साथ‍
ह ‍लशशओु‍हेत‍ुबाल‍नलसगग‍रूम/चाइल्ड‍केयर‍रूम‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍होगा। 

15 ननमाणण्‍कायण्‍के्‍दौरान्‍अपनाई्‍जाने्‍वाली्‍प्रर्क्रया 
15.1 भखूण्ड‍पर‍भवन‍का‍ननमागर्, भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍ र्दनांक‍से‍तीन‍वषग‍में‍ ननमागर्‍कायग‍

प्रारंभ‍कर‍ननिागररत‍अवधि‍में‍स्वीक त‍मानधचर‍अनसुार‍कुल‍प्रस्ताववत‍ननमागर्‍षेतेर‍का‍कम‍
से‍कम‍50प्रनतशत‍षेतेर‍ननमागर्‍ककया‍जाना‍होगा।‍भखूण्ड‍पर‍ननमागर्‍कायग‍प्रारंभ‍होने‍पर‍
एव‍ं50प्रनतशत‍ननमागर्‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍भलूम‍के‍आवटंन‍बाबत‍ननिागररत‍ननमागर्‍अवधि‍
की‍शतग‍का‍उल्लरं्न‍नह ‍ंमाना‍जावेगा।‍रेरा‍रक्जस्टे्रशन‍होने‍वाल ‍पररयोजना‍में‍प्रथम‍चरर्‍
का‍50प्रनतशत ननमागर्‍कायग‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍शतग‍की‍पालना‍माना‍जावेगा। 

परन्त‍ु आंलशक‍ अथवा‍ परू्ग‍ भाग‍ का‍ परू्गता‍ प्रमार्-पर‍ स्वीक त‍ मानधचर‍ अनसुार‍ भवन‍
ननमागर्‍परू्ग‍होने‍पर‍ह ‍जार ‍ककया‍जावेगा।‍ 

15.2. आवेदक‍ द्वारा‍ भवन‍ ननमागर्‍ प्रारम्भ‍करत‍े समय‍ एक‍ सचूना‍ पट्ट‍ मौके‍ पर‍ लगाया‍ जाएगा‍
क्जसमें‍सबंधंित‍आयतुत/उपायतुत‍सबंधंित‍जोन‍व‍प्रवतगन‍अधिकार ‍आर्द‍के‍टेल फोन‍नम्बर‍
इत्यार्द‍अकंकत‍ककए‍जाने‍होंगे‍व‍अनमुोर्दत‍मानधचर‍की‍सचूना‍व‍अनमुोदन‍की‍शत‍ेअकंकत‍
की‍जाएगी।‍ननमागर्‍के‍दौरान‍अनमुोर्दत‍मानधचर‍की‍एक‍प्रनत‍आवश्यक‍रूप‍से‍ननमागर्कताग‍
द्वारा‍मौके‍पर‍रखी‍जाएगी।‍ 

15.3. भवनो‍को‍जोखखम‍के‍आिार‍पर‍तीन‍भागों‍में‍ववभाक्जत‍ककया‍गया‍है। 
(i) ’कम्‍जोर्खम्‍के्‍भवन’(Low risk building)‍ -500‍ वगगमीटर‍षेतेरफल‍ के‍ भखूण्ड‍ एव‍ं ऐसे‍

भखूण्ड‍क्जन‍पर‍अधिकतम‍ननलमगत‍षेतेरफल‍500‍वगगमीटर‍तक‍ह ‍अनजु्ञेय‍हो‍(यथा‍ररसोटग, 
मोटल, फामग‍हाउस, पयागवरर्‍मरैी‍आवास‍आर्द)‍षेतरेफल‍तक‍के‍18‍मी.‍ऊाँ चाई‍तक‍के‍
समस्त‍उपयोग‍के‍भखूण्ड‍पर‍प्रस्ताववत‍भवन। 

(ii) ’मध्यम्‍जोर्खम्‍ के्‍ भवन’(Medium risk building‍ -500‍ व.मी.‍ षेतेरफल‍ से‍ अधिक‍ एव‍ं
2500‍व.मी.‍षेतेरफल‍तक‍18‍मीटर‍तक‍की‍ऊाँ चाई‍के‍समस्त‍उपयोग‍के‍भवन।‍ 

(iii) ’अधधक्‍जोर्खम्‍के्‍भवन’(High risk building)‍-‍18‍मीटर‍स‍ेअधिक‍ऊाँ चाई‍के‍समस्त‍
उपयोग‍के‍भवन। 

15.4. आयतुत/उपायतुत‍सबंधंित‍जोन/प्रवतगन‍अधिकार /सधचव/‍अधिशाषीअधिकार ‍द्वारा‍समयसमय‍
पर‍भवन‍ननमागर्‍का‍ननर षेतर्‍ककया‍जा‍सकेगा‍तथा‍बहुमकं्जले‍एव‍ंअन्य‍ववशषे‍प्रक नत‍के‍
भवनों‍ में‍ अनतररतत‍ सचूना‍ ननमागर्‍ कायग‍ के‍ दौरान‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ यर्द‍ आवश्यक‍
समझा‍जाये‍तो‍मांगी‍जा‍सकती‍है।‍ 
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15.5. भवन‍ ववननयमों‍ के‍ अपेषेताओं‍ के‍ अनरुूप‍ भवन‍ ननमागर्‍ करने‍ की‍ क्जम्मेदार ‍ भवन‍ ननमागर्‍
अनजु्ञािार ‍की‍होगी।‍ 

15.6. अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचरों‍को‍भवन‍ननमागर्‍षरुू‍ककये‍जाने‍के‍समय‍भवन‍ननमागता‍द्वारा‍
एक‍बोडग‍पर‍सम्परू्ग‍ब्यौरा‍सर्हत‍जो‍पठनीय‍हो, को‍ऐसे‍स्थल‍पर‍(मखु्य‍सडक‍की‍ओर)‍
लगाया‍ जाव,े क्जससे‍ सभी‍ लोगों‍ को‍ ननलमगत‍ ककये‍ जाने‍ वाले‍ भवन‍ के‍ अनमुोदन‍ की‍ परू्ग‍
जानकार ‍प्राप्त‍हो‍सकें । 

15.7. भवन‍ननमागर्‍के‍समय‍ननमागर्‍सामग्री‍से‍आस‍पास‍के‍भवनों‍के‍ननवासकतागओं‍को‍ककसी‍
प्रकार‍की‍असवुविा‍न‍हो, इस‍हेत‍ुभवन‍ननमागर्‍के‍दौरान‍चारों‍ओर‍पदे‍लगवायें‍जावें। 

16 पणूणिा्‍प्रमाण-पत्र्‍(Completion Certificate): 
16.1. बहु‍ ननवास‍ इकाई/फ्लेट्स/‍ ग्रपु‍ हाउलसगं‍ एव‍ं 500‍ वगगमीटर‍ व‍ उससे‍ अधिक‍ षेतेरफल‍ के‍

समस्त‍ उपयोग‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ भवन‍ का‍ ननमागर्‍ परूा‍ होने‍ पर‍ भवन‍ ननमागर्कताग‍ को‍
परू्गता‍प्रमार्-पर‍एव‍ंअधिवास‍प्रमार्‍पर‍प्राप्त‍करना‍आवश्यक‍होगा।‍भवन‍का‍ननमागर्‍
स्वीक तभवन‍मानधचरों‍अनसुार‍परू्ग‍हो‍जाने‍पर‍परू्गता‍प्रमार्-पर‍जार ‍ककया‍जा‍सकेगा, 
भवन‍ में‍ आवश्यक‍ सवुविाऐं‍ यथा‍ बबजल , पानी, सीवरेज‍ आर्द‍ हेत‍ु सयंरंों‍ की‍ स्थापना‍
यथा‍ सीवरेज‍ र्ट्रटमेंट‍ प्लान्ट, ट्रांसफॉमगर, आकेटेतचरल‍ कफननवषगं‍ यथा‍ पेक्न्टंग, फॉल्स‍
लसललगं, इंर्टररयर, साइट‍डवलेपमेंन्ट, पाककिं ग‍साईनेजजे, लेण्डस्केवपगं, प्लांटेशन‍आर्द‍की‍
सनुनक्श्चतता‍अधिवास‍प्रमार्-पर‍जार ‍करत‍ेसमय‍की‍जावें।‍ररयल‍एस्टेट‍(रेगलेुशन‍एण्ड‍
डवलपमेंट)‍ अधिननयम, 2016‍ एव‍ं इसके‍ तहत‍ बनाये‍ गये‍ राजस्थान‍ ररयल‍ एस्टेट‍
(रेगलेुशन‍ एण्ड‍ डवलपमेंट)‍ ननयम, 2017‍ के‍ प्राविानों‍ में‍ उल्लेखखत‍ भवनों‍ हेत‍ु परू्गता‍
प्रमार्-पर‍एव‍ंअधिवास‍प्रमार्‍पर‍प्राप्त‍करना‍आवश्यक‍होगा। 

16.2. भवन‍ ननमागता/ववकासकताग‍ अनमुोर्दत‍ मानधचर‍ तथा‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ प्राविानोनसुार‍
ननमागर्‍ कायग‍ परू्ग‍ होने‍ पर‍ सबंधित‍ ननकाय‍ से‍ ववननयम‍16.4‍ के‍ अनसुार‍ अथवा‍ राज्य‍
सरकार‍ द्वारा‍ ववननयम‍20‍ के‍ अनसुार‍ पजंीक त‍ वास्तवुवद‍ से‍ ववननयम‍ सखं्या‍ 16.5‍ के‍
अनसुार‍ परू्गता‍ प्रमार्‍ पर‍ प्राप्त‍ कर‍ सकेगा।‍ भखूण्ड‍ पर‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍ मानधचर‍ से‍
लभन्न‍ऐसा‍ननमागर्/आंतररक‍पररवतगन‍जो‍कक‍पवूग‍प्रचललत‍अथवा‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍
अनरुूप‍अनजु्ञेय‍हो‍को‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍से‍ववचलन‍नह ं‍माना‍जावेगा‍एव‍ंबबना‍
स्वीक नत‍ननमागर्‍की‍शे्रर्ी‍में‍नह ं‍माना‍जावेगा। 

16.3. ग्रपु‍ हाउलसगं‍ के‍ प्रोजतेटो‍ में‍ भवन‍ परू्गता‍ प्रमार्-पर‍ जार ‍ करत‍े समय‍ सीवरेज‍ ट्र टमेंट‍
प्लान्ट‍(STP)‍हेत‍ुआवश्यक‍सरंचना‍का‍ननमागर्‍प्रोजेतट‍में‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍
सीवरेज‍ट्र टमेंट‍प्लान्ट‍(STP)हेत‍ुमशीनर ‍की‍स्थापना‍ववकासकताग‍द्वारा‍परू्गता‍प्रमार्-
पर‍जार ‍करने‍की‍नतधथ‍स‍े3‍वषग‍की‍अवधि‍अथवा‍प्रोजेतट‍में‍ननलमगत‍आवासीय‍इकाईयों‍
में‍से‍कम‍से‍कम‍30‍प्रनतशत‍इकाईयों‍का‍वास्तववक‍उपयोग‍के्रताओं‍द्वारा‍प्रारम्भ‍करने‍
(अथागत‍ कम‍ से‍ कम‍ 30‍ प्रनतशत‍ इकाईयों‍ में‍ ननयलमत‍ ववद्यतु‍ उपयोग‍ हेत‍ु बबजल ‍
कनेतशन‍स्थावपत‍हो), जो‍भी‍कम‍हो, पर‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा।‍सीवरेज‍ट्र टमेंट‍
प्लान्ट‍ (STP)‍ हेत‍ु मशीनर ‍ स्थावपत‍ कर‍ इसका‍ सचुारू‍ सचंालन‍ प्रारम्भ‍ ककये‍ जाने‍ की‍
अतंररम‍अवधि‍में‍ववकासकताग‍द्वारा‍स्थानीय‍ननकाय/प्रदषूर्‍ननयरंर्‍मण्डल‍के‍ननिागररत‍
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मानदण्डों‍अनसुार‍अन्य‍ववधि/प्रकक्रया‍द्वारा‍प्रोजेतट‍में‍सीवरेज‍डडस्पोजल‍का‍प्रबिं‍करना‍
अननवायग‍होगा।‍इस‍हेत‍ुववकासकताग‍से‍शपथ-पर‍प्राप्त‍ककया‍जावेगा। 

16.4.सबंधंधि्‍ननकाय्‍से्‍पणूणिा्‍प्रमाण-पत्र्‍प्राति्‍करने्‍हेि्ु‍ननधाणररि्‍प्रर्क्रया:- 
1) परू्गता‍ प्रमार्-पर‍ हेत‍ु प्राप्त‍ आवेदनों‍ की‍ जांच‍ हेत‍ु सबंधंित‍ ननकाय‍ द्वारा‍ एक‍ सलमनत‍

गर्ठत‍ की‍ जावेगी‍ क्जसमें‍ सम्बक्न्ित‍ ननकाय‍ का‍ प्राधिक त‍ अधिकार , नगर‍ ननयोजन‍
अधिकार ‍(जो‍सहायक‍नगर‍ननयोजक‍स‍ेकम‍स्तर‍का‍न‍हो), सम्बक्न्ित‍अलभयतंा‍को‍
शालमल‍ककया‍जायेगा, क्जसे‍परू्गता‍प्रमार्-पर‍प्रदत‍करने‍हेत‍ुप्राप्त‍आवेदनों‍की‍जॉच‍के‍
ललए‍अधिक त‍ककया‍जावेगा।‍ 

2) अनजु्ञािारक‍द्वारा‍ननमागर्‍परू्ग‍होने‍की‍सचूना‍सषेतम‍अधिकार ‍को‍मय‍मौका‍पर‍ककये‍
गये‍ वास्तववक‍ ननमागर्‍ के‍ मानधचरों‍ एव‍ं अनमुोर्दत‍ मानधचरों‍ के‍ (3‍ सेट)‍ के‍ साथ‍
ननिागररत‍आवेदन‍पर, ननिागररत‍शपथ‍पर, ननिागररत‍चैक‍ललस्ट‍व‍ननिागररत‍शलु्क‍जमा‍
कराये‍गये‍चालान‍की‍प्रनत‍प्रस्ततु‍की‍जायेगी।‍ 

3) सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍आवेदन‍प्राप्त‍होने‍के‍15‍र्दन‍के‍अन्दर‍मौका‍ननर षेतर्‍करने‍हेत‍ु
र्दनांक‍ एव‍ं समय‍ तय‍ कर‍ अनजु्ञािारक‍ को‍ सधूचत‍ कर‍ सयंतुत‍ रूप‍ से‍ मौका‍ ननर षेतर्‍
ककया‍ जायेगा‍ (उतत‍ र्दनांक‍ आवेदन‍ प्रस्तनुत‍ के‍ अधिकतम‍15‍ र्दवस‍ के‍ अन्तराल‍ पर‍
होगा)। 

4) भवन‍का‍ननमागर्‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍के‍अनसुार‍पाये‍जाने‍पर‍कमेट ‍द्वारा‍सषेतम‍
अधिकार ‍कोपरू्गता‍प्रमार्-पर‍जार ‍करने‍की‍अनशुषंा10‍ र्दवस‍के‍भीतर‍प्रेवषत‍कर‍द ‍
जायेगी‍उतत‍अनशुषंा‍प्राप्त‍होने‍के‍पश्चात‍्सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍10‍र्दवस‍के‍अन्दर‍
परू्गता‍प्रमार्-पर‍जार ‍कर‍र्दया‍जायेगा।‍भखूण्ड‍पर‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍से‍लभन्न‍
ऐसा‍ ननमागर्/आंतररक‍ पररवतगन‍ जो‍ कक‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ अनरुूप‍ अनजु्ञये‍ हो‍ को‍
अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍से‍ ववचलन‍नह ं‍माना‍जावेगा‍एव‍ं बबना‍स्वीक नत‍ ननमागर्‍की‍
शे्रर्ी‍में‍नह ं‍माना‍जावेगा‍एव‍ंसशंोधित‍भवन‍मानधचर‍जार ‍ककया‍जा‍सकेगा। 

5) अनजु्ञािारक‍ द्वारा‍ आवेदन‍ करने‍ के‍ पश्चात3्0‍ र्दवस‍ में‍ यर्द‍ कमेट ‍ अनजु्ञािारक‍ को‍
अपने‍ननर्गय‍की‍सचूना‍पे्रवषत‍नह ं‍करती‍हैं‍तो‍अनजु्ञािारक‍15‍र्दवस‍का‍पनुोः‍नोर्टस‍
सषेतम‍अधिकार ‍को‍देगा।‍इसके‍उपरान्त‍भी‍परू्गता‍प्रमार्-पर‍जार ‍नह ं‍ककये‍जाने‍पर‍
डडम्ड‍परू्गता‍प्रमार्-पर‍माना‍जावेगा। 

(क)्‍अनमुोददि्‍मानधचत्र्‍से्‍ववचलन्‍लेर्कन्‍भवन्‍ववननयम्‍के्‍अिंगणि्‍र्कया्‍गया्‍ननमाणण- 
(i) अनमुोर्दत‍मानधचर‍से‍ववचलन‍लेककन‍भवन‍ववननयमो‍के‍अन्तगगत‍ककये‍गये‍ननमागर्‍के‍

सबंिं‍ में‍ कमेट ‍ द्वारा‍ 10‍ र्दवस‍ में‍ सषेतम‍ अधिकार को‍ सधूचत‍ करना‍ होगा।‍ सषेतम‍
अधिकार ‍द्वारा‍आवदेक‍को‍10‍र्दवस‍में‍सधूचत‍करने‍पर‍आवेदक‍द्वारा‍15‍र्दवस‍में‍
सबंधंित‍ननकाय‍को‍सशंोधित‍मानधचर‍प्रस्ततु‍कर‍र्दये‍जायेंगे।‍सबंधंित‍ननकाय‍के‍सषेतम‍
अधिकार ‍द्वारा‍सशंोधित‍मानधचर‍15‍र्दवस‍के‍अन्तगगत‍अनमुोर्दत‍कर‍ननयमन‍हेत‍ुदेय‍
रालश‍का‍मांग‍पर‍अनजु्ञािारक‍को‍पे्रवषत‍कर‍र्दया‍जायेगा।‍अनजु्ञािारक‍द्वारा‍ननिागररत‍
रालश‍जमा‍कराये‍जाने‍के‍पश्चात1्0‍र्दवस‍में‍सशंोधित‍अनमुोर्दत‍मानधचर‍एव‍ंपरू्गता‍
प्रमार्-पर‍जार ‍कर‍र्दया‍जायेगा। 
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(ii) अनजु्ञािारक‍ द्वारा‍ ननयमन‍ हेत‍ु ननिागररत‍ अवधि‍ में‍ मानधचर‍ प्रस्ततु‍ नह ं‍ ककये‍ जाने‍
अथवा‍ननिागररत‍ननयमन‍रालश‍जमा‍नह ं‍कराये‍जाने‍पर‍भवन‍ववननयमों‍के‍ववपर त‍ककये‍
गये‍ननमागर्‍को‍सम्बक्न्ित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍सीज‍करने‍का‍अधिकार‍होगा। 

(ख)्‍भवन्‍ववननयमों्‍के्‍ववपरीि्‍र्कया्‍गया्‍अवधै्‍ननमाणण्‍- 
(i) भवन‍ ववननयमों‍ के‍ ववचलन‍ से‍ ककया‍ गया‍ ननमागर्‍ अविै‍ ननमागर्‍ माना‍ जायेगा।‍ कमेट ‍

द्वारा‍10‍र्दवस‍में‍सषेतम‍अधिकार ‍को‍सधूचत‍करना‍होगा।‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍10‍
र्दवस‍ में‍ अनजु्ञािारक‍ को‍ अविै‍ ननमागर्‍ 30‍ र्दवस‍ में‍ हटाने‍ का‍ नोर्टस‍ जार ‍ ककया‍
जायेगा।‍ नोर्टस‍ प्राप्त‍ होने‍ पर‍ अवैि‍ ननमागर्‍ को‍ 30‍ र्दवस‍ में‍ हटाकर‍ आवेदन‍ द्वारा‍
सशंोधित‍मानधचर‍कमेट ‍में‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍पनुोः‍मौका‍मआुयना‍ ककया‍जायेगा।‍मौके‍
पर‍ननमागर्‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍अन्तगगत‍पाये‍जाने‍पर‍कमेट ‍द्वारा‍सषेतम‍अधिकार ‍
को‍तदानसुार‍अनशुषंा‍पे्रवषत‍की‍जायेगी।‍ननिागररत‍रालश‍जमा‍होने‍पर‍सशंोधित‍मानधचर‍
एव‍ंपरू्गता‍प्रमार्-पर‍जार ‍कर‍र्दया‍जायेगा। 

(ii) यर्द‍अनजु्ञािारक‍भवन‍ववननयम‍से‍अधिक‍ववचलन‍को‍90‍र्दवस‍में‍नह ं‍हटाता‍है‍तो‍
सम्बक्न्ित‍ननकाय‍को‍ननमागर्‍को‍सीज/ध्वस्त‍करने‍का‍अधिकार‍होगा। 

16.5. पजंीकृि्‍वासिवुवद््‍से्‍पणूणिा्‍प्रमाण-पत्र्‍प्राति्‍करने्‍हेि्ु‍ननधाणररि्‍प्रर्क्रया:- 
(i) सबंधंित‍वास्तवुवद‍द्वारा‍ननलमगत‍भवन‍की‍मौका‍जॉच‍की‍जाकर‍स्वीक त‍भवन‍मानधचरों‍

अथवा‍भवन‍ववननयमों‍में‍ननिागररत‍मापदण्डों‍के‍आिार‍पर‍ननमागर्‍पाये‍जाने‍पर‍परू्गता‍
प्रमार्‍ पर‍ सबंधंित‍ ववकासकताग‍ को‍ उपलब्ि‍ कराया‍ जायेगा।‍ क्जसकी‍ एक‍ प्रनत‍ मय‍
प्रमाखर्त‍ मानधचरों‍ का‍ एक‍ सटै‍ सम्बक्न्ित‍ ननकाय‍ के‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ को‍ वास्तवुवद्‍
द्वारा‍तीन‍र्दवस‍में‍लभजवानी‍होगी।‍‍ 

(ii) वास्तवुवद‍ से‍ प्राप्त‍ परू्गता‍ प्रमार्‍ पर‍ की‍ प्रनत‍ ववकासकताग‍ द्वारा‍ ननयमानसुार‍ ननिागररत‍
शलु्क‍जमा‍करात‍ेहुए‍सबंधंित‍ननकाय‍में‍प्रस्ततु‍करनी‍होगी।‍परू्गता‍प्रमार्‍पर‍के‍साथ‍
दो‍ सटै‍ स्वीक त‍ भवन‍ मानधचर, मौके‍ पर‍ ककये‍ गये‍ वास्तववक‍ ननमागर्‍ के‍ मानधचर‍ एव‍ं
ननिागररत‍चैकललस्टमय‍भवन‍कीLatitude/Longitude/ Google Map‍एव‍ंपरू्ग‍भवन‍के‍
स्पष्ट‍फोटोग्राफ‍पर‍लोकेशन‍वास्तवुवद‍द्वारा‍प्रमाखर्त‍ककये‍जाकर‍सबंधंित‍ननकाय‍को‍
प्रस्ततु‍ककये‍जावेगे। 

(iii) यर्द‍वास्तवुवद‍द्वारा‍गलत‍त्यों‍के‍आिार‍पर‍परू्गता‍प्रमार्‍पर‍अथवा‍ररपोटग‍सषेतम‍
अधिकार ‍को‍र्दये‍जाने‍पर‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍सबंधंित‍वास्तवुवद्‍का‍पजंीकरर्‍ननरस्त‍
अथवाननलक्म्बत‍ककया‍जा‍सकेगा।‍भखूण्ड‍पर‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍से‍ लभन्न‍ऐसा‍
ननमागर्/आंतररक‍ पररवतगन‍जो‍ कक‍ भवन‍ववननयमों‍के‍ अनरुूप‍अनजु्ञेय‍ हो‍ को‍अनमुोर्दत‍
भवन‍मानधचर‍से‍ववचलन‍नह ं‍माना‍जावेगा‍एव‍ंबबना‍स्वीक नत‍ननमागर्‍की‍शे्रर्ी‍में‍नह ं‍
माना‍जावेगा। 

16.6. यर्द‍ककसी‍भ-ूखण्ड‍म‍ेएक‍से‍अधिक‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉक‍का‍ननमागर्‍प्रस्ताववत‍हो‍तो‍आलंशक‍
परू्गता‍प्रमार्-पर‍के‍ललए‍आवेदन‍ककसी‍भी‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉक‍के‍ललए‍क्जसका‍ननमागर्‍परू्ग‍
हो‍गया‍हो, प थक‍रूप‍से‍भी‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍लेककन‍ककसी‍बबक्ल्डगं‍ब्लॉक‍का‍पाटग‍
भाग‍के‍ललए‍आंलशक‍परू्गता‍प्रमार्-पर‍नह ‍र्दया‍जायेगा।‍आलंशकपरू्गता‍प्रमार्-पर‍जार ‍
ककये‍ जाने‍ के‍ पश्चात‍् यर्द‍ भखूण्ड‍ पर‍ कोई‍ ननयम‍ ववरुर्द्‍ ननमागर्‍ ककया‍ जाता‍ है‍ तो‍



2237   jktLFkku jkt&i=] ebZ 27] 2021        Hkkx 6 ¼[k½                 

 

आंलशक‍परू्गता‍प्रमार्-पर‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍तत्काल‍ननरस्त‍ककया‍जाकर‍उस‍भखूण्ड‍
पर‍ ककय‍े जा‍ रहे‍ ननमागर्‍ को‍ बदं‍ करवाया‍ जा‍ सकेगा‍ तथा‍ भवन‍ को‍ सीज‍ ककया‍ जा‍
सकेगा। 

16.7. भकूम्परोिी‍प्राविान‍ननलमगत‍भवन‍में‍ककये‍गये‍है‍तथा‍नेशनल‍बबक्ल्डगं‍कोड‍के‍पाटग-vi‍
के‍प्राविानों‍की‍अनपुालना‍की‍गई‍है, के‍ललए‍पजंीक त‍तकनीकीववद, स्ट्रतचर‍इंजीननयर‍
तथा‍ अनजु्ञािार ‍ द्वारा‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ को‍ ननिागररत‍ प्रपर‍ में‍ शपथ‍ पर‍ प्रस्ततु‍ करना‍
होगा। 

 
17 अधधवास्‍प्रमाण-पत्र्‍(Occupancy Certificate) 

17.1. अनमुोर्दत‍मानधचर‍के‍अनसुार‍भवन‍ननमागर्‍परू्ग‍कर‍परू्गता‍प्रमार्‍पर‍प्राप्त‍करने‍के‍
पश्चात‍् भवन‍ में‍ आवश्यक‍ सवुविाऐं‍ यथा‍ बबजल , पानी, सीवरेज‍ ट्र टमेंट‍ प्लान्ट, 
ट्रांसफामगर, आकेटेतचरल‍ कफननलशगं‍ यथा‍ पेक्न्टंग, फॉल्स‍ लसललगं, इंर्टररयर, साइट‍
डवलेपमेंन्ट, पाककिं ग‍साईनेजेज, लेण्डस्केवपगं, प्लांटेशन‍आर्द‍की‍व्यवस्था‍करने‍के‍पश्चात‍्
ववकासकताग‍ द्वारा‍ सषेतम‍ अधिकार /राज्यसरकार‍ द्वारा‍ इस‍ हेत‍ु पजंीक त‍ वास्तवुवद्‍ के‍
समषेत‍अधिवास‍प्रमार्‍पर‍हेत‍ुआवेदन‍करना‍होगा।‍अधिवास‍प्रमार्-पर‍जार ‍होने‍के‍3‍
माह‍ के‍ अदंर‍Consent to Operate‍ पयागवरर्‍ ववभाग‍ से‍ प्राप्त‍ ककया‍ जाना‍ अननवायग‍
होगा। 

17.2. उतत‍ आवदेन‍ प्राप्त‍ होने‍ के‍7‍ र्दवस‍ की‍ अवधि‍ में‍ सषेतम‍ अधिकार /पजंीक त‍ वास्तवुवद्‍
द्वारा‍आवश्यकजॉच‍कर‍अधिवास‍प्रमार्‍पर‍जार ‍ककया‍जावेगा।‍ 

17.3. सभी‍ प्रकार‍ के‍ बहुमकं्जले‍ भवनों‍ के‍ ललए‍ तथा‍ ववलशष्ठ‍ भवनों‍ के‍ ललए‍ अक्ननशमन‍
अधिकार ‍से‍अनंतम‍सतंनुत‍पर‍जार ‍होने‍के‍बाद‍ह ‍अधिवास‍प्रमार्-पर‍जार ‍ककया‍जा‍
सकेगा।‍ क्जन‍प्रकरर्ों‍में‍पयागवरर्‍अनापक्त्त‍लेना‍अननवायग‍ है‍ऐसे‍मामलों‍में‍पयागवरर्‍
ववभाग‍की‍अनापक्त्त‍भी‍आवेदक‍द्वारा‍अधिवास‍प्रमार्-पर‍प्राप्त‍करने‍से‍पवूग‍प्रस्ततु‍
करनी‍होगी। 

17.4. ररयल‍एस्टेट‍(रेगलेुशन‍एण्ड‍डवलपमेंट)‍अधिननयम, 2016‍एव‍ंइसके‍तहत‍बनाये‍गये‍
राजस्थान‍ ररयल‍ एस्टेट‍ (रेगलेुशन‍ एण्ड‍ डवलपमेंट)‍ ननयम, 2017‍ के‍ प्राविानों‍ में‍
उल्लेखखत‍भवनों‍हेत‍ुअधिवास‍प्रमार्-पर‍प्राप्त‍करना‍आवश्यक‍होगा। 

18 दण्र्डात्मक्‍व्यवसथा्‍(Penalty/Punishment Provision):- 
18.1. भवन‍ननमागर्‍में‍ननिागररत‍मानदण्डों‍के‍उल्लरं्न‍होने‍या‍ननमागर्‍मानक‍स्तर‍के‍अनरुूप‍

नह ं‍होने‍पर‍ननमागर्‍को‍रोका‍जा‍सकता‍है‍एवं‍इसे‍आंलशक‍या‍परू्गरूप‍से‍ध्वस्त‍कराया‍
जा‍सकेगा‍एव‍ंऐसे‍समस्त‍ननमागर्‍की‍क्जम्मेदार ‍अनजु्ञािार ‍की‍होगी।‍ 

18.2. ऐसे‍ककसी‍पजंीक त‍तकनीकीववद, क्जसके‍द्वारा‍व्यवसाय‍की‍आचरर्‍सरं्हता‍का‍उल्लरं्न‍
ककया‍जाना‍अथवा‍गलत‍कथन‍ककया‍जाना‍अथवा‍ककसी‍सारवान‍त्य‍को‍गलत‍प्रस्ततु‍
ककये‍ जाना‍ अथवा‍ सारवान‍ त्यों‍ को‍ छुपाये‍ जाना‍ पाया‍ जाता‍ है, के‍ ववरूर्द्‍ सषेतम‍
अधिकार ‍द्वारा‍पजंीयन‍ननलक्म्बत/रद्द‍ककया‍जाने‍की‍कायगवाह ‍की‍जा‍सकेगी।‍ 
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18.3. गलत‍त्यों‍पर‍प्राप्त‍की‍गई‍अथवा‍त्यों‍को‍छुपाकर‍प्राप्त‍की‍गई‍स्वीक नत‍स्वतोः‍
ननरस्त‍ मानी‍ जायेगी‍ एव‍ं ऐसी‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ प्राप्त‍ करने‍ के‍ ललये‍ आवेदनकताग‍ को‍
दोषी‍माना‍जायेगा।‍ 

18.4. सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍द ‍गई‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍को‍स्वालमत्व‍का‍आिार‍नह ं‍माना‍
जायेगा‍ एव‍ं वववार्दत‍ स्वालमत्व‍ की‍ भलूम‍ पर‍ र्दये‍ गये‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ के‍ ललये‍
सम्बक्न्ित‍ ननकाय‍ क्जम्मेदार‍ नह ं‍ होगा, तयोंकक‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ केवल‍ मार‍ प्रश्नगत‍
भलूम‍पर‍तया‍ननमागर्‍ककया‍जा‍सकता‍है‍अथवा‍अनजु्ञेय‍है‍यह ‍दशागता‍है।‍ 

18.5. यर्द‍क्जला‍कलेतटर‍द्वारा‍पवूग‍में‍रूपांतररत‍भलूम‍पर‍आवेदक‍द्वारा‍इन‍भवन‍ववननयमों‍
के‍ प्राविानों‍ के‍ अनरुूप/वररष्ठ‍ नगर‍ ननयोजक, सबंधंित‍ षेतेबरय‍ कायागलय/क्जला‍ नगर‍
ननयोजक‍ द्वारा‍ प्रेवषत‍ तकनीकी‍ राय‍ के‍ आिार‍ पर‍ ननमागर्‍ कायग‍ ककया‍ गया‍ है‍ तथा‍
वतगमान‍में‍नगर य‍ननकायों‍के‍षेतेराधिकार‍में‍आने‍के‍कारर्‍आवेदक‍द्वारा‍यर्द‍भवन‍
मानधचर‍ अनमुोदन/सशंोिन/परू्गता‍ प्रमार्-पर/अधिवास‍ प्रमार्-पर‍ हेत‍ु आवेदन‍ प्रस्ततु‍
ककया‍ जाता‍ है‍ तो‍ नगर य‍ षेतेर‍ में‍ सक्म्मललत‍ होने‍ से‍ पवूग‍ क्जला‍ कलेतटर‍ द्वारा‍ जार ‍
सपंररवतगन/रूपांतरर्‍आदेश‍की‍शतों‍के‍अनरुूप‍ककये‍गये‍ननमागर्‍को‍अनाधिक त‍अथवा‍
बबना‍ स्वीक नत‍ ननमागर्‍ की‍ शे्रर्ी‍ में‍ नह ं‍ माना‍ जावेगा‍ तथा‍ ऐसे‍ आवेदनों‍ पर‍ इन‍
ववननयमों‍ के‍ अनसुार‍ भवन‍ ननमागर्‍ अनजु्ञा‍ शलु्क‍ व‍ अन्य‍ देय‍ शलु्क‍ ललये‍ जाकर‍
आवश्यक‍कायगवाह ‍ननयमानसुार‍की‍जा‍सकेगी।‍ 
पवूग‍ में‍ ननलमगत‍ ऐसे‍ भवन‍ क्जनमें‍ भखूण्डिार ‍ द्वारा‍ सषेतम‍ अधिकार /पजंीक त‍
वास्तवुवद/तकनीकीववद‍ से‍ बबना‍ अनमुोदन/स्वीक नत‍ भवन‍ ननमागर्‍ ककया‍ गया‍ है‍ तो‍ ऐसे‍
भखूण्डिाररयों/भवन‍ ननमागताओं‍ द्वारा‍ मौके‍ पर‍ ककये‍ गये‍ ननमागर्ानसुार‍ ववस्त त‍ भवन‍
मानधचर‍ (ववननयम‍ स.ं‍ 8.0‍ के‍ अनसुार)‍ जो‍ पजंीक त‍ वास्तवुवद/तकनीकीववद‍ से‍
तयैार/हस्ताषेतररत‍करवाये‍गये‍हों‍मय‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍देय‍भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञेय‍
शलु्क‍भवन‍ववननयमों‍के‍ववपररत‍ककये‍गये‍ननमागर्‍हेत‍ुदेय‍अनतररतत‍शलु्क‍एव‍ंिरोहर‍
रालश‍ (ववननयम‍21.8‍ के‍ अनसुार)‍ शपथ-पर, एव‍ं प्रमाखर्त‍ स्वालमत्व‍ दस्तावेज‍ सबंधंित‍
नगर य‍ननकाय‍में‍आनलाईन‍जमा‍कराया‍जाना‍अननवायग‍होगा‍अन्यथा‍ऐसे‍ननमागर्‍को‍
अनाधिक त‍ मानत‍े हुये‍ सबंधंित‍ नगर य‍ ननकाय‍ द्वारा‍ ननयमानसुार‍ कायगवाह ‍ की‍ जा‍
सकेगी। 

 
19 भवन्‍ ननमाणण्‍ अनजु्ञा्‍ हेि्ु‍ मानधचत्र्‍ प्रसििु्‍ करने्‍ हेि्ु‍ पजंीकृि्‍ िकनीकीववज्ञः्‍ अहणिाएं्‍ एव्ं‍

पजंीकरणः 
19.1. प्राधधकरण/नगर्‍ ननगम्‍ द्वारा्‍ र्कसी्‍ ऐसे्‍ व्यजक्ि्‍ या्‍ व्यजक्ियों्‍ के्‍ समहू्‍ का्‍ पजंीकृि्‍

िकनीकीववज्ञ‍के‍रूप‍में‍पजंीयन‍ककया‍जा‍सकेगा‍जो‍फमग, कम्पनी‍या‍सलमनत‍का‍गठन‍
कर‍व्यवसाय‍कर‍रहे‍हों‍एव‍ंअनचु्छेद‍19.2‍के‍अनसुार‍अहगताएं‍रखत‍ेहों। 

19.2. पजंीकृि्‍िकनीकीववद्‍के्‍सलये्‍अहणिाएं्‍ननम्नानसुार्‍होंगीः 
(i) इक्ण्डयन‍इंस्ट ट्यटू‍ऑफ‍आककग टेतट्स‍का‍सहयतुत‍सदस्य।‍ 

अथवा 
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(ii) ककसी‍मान्यता‍प्राप्त‍ससं्था‍से‍वास्तवुवद‍डडग्री‍व‍काउंलसल‍ऑफ‍आककग टेतचर‍द्वारा‍
पजंीकरर्। 

अथवा 
(iii) काउंलसल‍ऑफ‍आककग टेतचर‍की‍सदस्यता‍के‍ललये‍पार‍बनाने‍वाल ‍ऐसी‍अहगताएं‍जैसी‍

कक‍वास्तवुवद‍अधिननयम, 1972‍की‍अनसुचूी‍II‍में‍सचूीबर्द्‍है।‍ 
अथवा 

(iv) इंस्ट टयशून‍ऑफ‍इंजीननयसग‍की‍ननयलमत‍(कारपोरेट)‍सदस्यता‍(लसववल)/इंस्ट टयटू‍
ऑफ‍टाउन‍प्लानर‍इक्ण्डया, नई‍र्दल्ल ‍का‍एसोलसएट‍मेम्बर।‍ 

अथवा 
(v) राजकीय/अर्द्गराजकीय‍ववभाग‍से‍सेवाननव त‍सहायक‍नगर‍ननयोजक/सहायक‍वास्तवुवद‍

अथवा‍इससे‍अधिक‍स्तर‍के‍अधिकार ।‍ 
अथवा 

(vi) लसववल‍या‍सरंचनात्मक‍(स्ट्रतचरल)‍अलभयांबरकी‍में‍डडग्री‍या‍मान्यता‍प्राप्त‍ससं्थान‍
से‍वास्तवुवद‍डडप्लोमा।‍ 

अथवा 
(vii) आककग टेतचरल‍अलसस्टेंटलशप‍का‍मान्यता‍प्राप्त‍पाठ्यक्रम‍तथा‍वास्तववक/लसववल‍

अलभयतंा‍के‍अिीन‍दो‍वषग‍का‍अनभुव।‍ 
अथवा 

(viii) मान्यता‍प्राप्त‍ससं्था‍से‍लसववल‍इंजीननयररगं‍में‍डडप्लोमा‍और‍वास्तवुवद/लसववल‍
अलभयन्ता‍के‍अिीन‍पांच‍वषग‍का‍अनभुव।‍ 

अथवा 
(ix) मान्यता‍प्राप्त‍ससं्था‍से‍लसववल‍इंजीननयररगं‍में‍राफ्टमनै‍और‍वास्तवुवद/लसववल‍

अलभयतंा‍के‍अिीन‍पांच‍वषग‍का‍अनभुव। 
अथवा 

(x) राजकीय/अर्द्गराजकीय‍ववभाग‍से‍सेवाननव त‍वररष्ठ‍प्रारूपकार। 
परन्त‍ुउपरोततानसुार‍अहगता‍रखने‍वाले‍ऐसे‍व्यक्ततयों‍के‍समहू‍को‍भी‍पजंीक त‍ककया‍
जा‍सकेगा‍जो‍फमग, कम्पनी‍या‍सलमनत‍का‍गठन‍कर‍व्यवसाय‍कर‍रहे‍हों।‍ 

19.3. सिमिा्‍(Competence):- 
उपरोततानसुार‍अहगताएं‍रखने‍वाले‍पजंीक त‍तकनीकीववद‍ननम्नानसुार‍वखर्गत‍षेतरेफल‍
तक‍ के‍ भखूण्डों‍ हेत‍ु भवनों‍ के‍ मानधचर‍ (सभी‍ उपयोगों‍ हेत)ु‍ तयैार‍ करने/अनमुोदन‍
करने‍ एव‍ं सबंधंित‍ नगर य‍ ननकाय‍ में‍ भवन‍ मानधचरों‍ से‍ सबंधंित‍ सचूना‍ देने‍ के‍
हकदार‍होंगे। 

19.3.1 ववननयम‍सखं्या‍19.2 (i)‍से‍(iii)‍पर‍वखर्गत‍तकनीकीववद‍-‍समस्त‍षेतेरफल‍के‍सभी‍
ऊाँ चाई‍के‍भवनों‍हेत‍ुभवन‍मानधचरों‍का‍सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍के‍सषेतम‍अधिकार ‍
केा‍प्रस्ततु‍ककये‍जाने‍हेत‍ु। 
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19.3.2 ववननयम‍सखं्या‍19.2 (i)‍से‍(iii)‍पर‍वखर्गत‍तकनीकीववद‍ववननयम‍7.2‍के‍अन्तगगत‍
डीम्ड‍मानधचर‍अनमुोदन‍ हेत‍ुमखु्य‍नगर‍ ननयोजक, राजस्थान‍द्वारा‍पजंीकरर्‍के‍
पश्चात‍्अधिक त‍होंगे। 

19.3.3 ववननयम‍सखं्या‍19.2 (iv)‍से‍(vii)‍पर‍वखर्गत‍तकनीकीववद‍250‍व.मी.‍षेतेरफल‍तक‍
के‍समस्त‍उपयोग‍के‍भखूण्ड‍हेत‍ु(अधिकतम‍बेसमेंट‍+भतूल‍+तीन‍मकं्जल)। 

19.3.4 ववननयम‍सखं्या‍19.2 (viii)‍से‍(x)‍पर‍वखर्गत‍तकनीकीववद-250‍व.मी.‍षेतेरफल‍तक‍
के‍समस्त‍उपयोग‍के‍भखूण्ड‍हेत‍ु(अधिकतम‍बेसमेंट‍+भतूल‍+ दो‍मकं्जल‍)। 

 
19.4. पजंीकरण्‍की्‍प्रर्क्रया्‍(Registration Process):- 

ननिागररत‍अहगताएं‍रखने‍वाला‍व्यक्तत‍या‍व्यक्ततयों‍का‍समहू‍अपने‍अनभुव‍एव‍ंअहगताओं‍के‍
प्रमार्‍पर‍के‍साथ‍पजंीयन‍हेत‍ुसषेतम‍अधिकार ‍(नगर य‍ननकायों‍में‍सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍
में‍पदस्थावपत‍वररष्ठतमनगर‍ननयोजक)‍को‍अथवा‍उपरोततानसुार‍वखर्गत‍सषेतम‍अधिकार ‍के‍
पदस्थावपत‍ नह ं‍ होने‍ पर‍ सबंधंित‍ नगर य‍ ननकाय‍ में‍ पदस्थावपत‍ प्राधिक त‍ अधिकार ‍ को‍
आवेदन‍करेगा।‍आवेदन‍के‍साथ‍फीस‍भी‍ननम्नानसुार‍जमा‍की‍जानी‍होगी, जो‍कक‍लौटाई‍
नह ं‍ जायेगी।‍ ववननयम‍19 (i)‍ से‍ (iii)‍ के‍ तहत‍ अहगताएं‍ रखन‍े वाले‍ तकनीकीववद‍ सामान्य‍
प्रकक्रया‍के‍तहत‍भवन‍मानधचर‍अनमुोदन‍हेत‍ुस्वतोः‍पजंीक त‍‍माने‍जावेंगे‍व‍अन्य‍सषेतमता‍
रखने‍वाले‍तकनीकीववदों‍हेत‍ुपजंीकरर्‍रालश‍ननम्नानसुार‍होगी- 
(i) ववननयम‍ स.ं‍ 19.2(iv)‍ स‍े (vii)रूपये‍ 10,000/- एकमशु्त‍ व‍ रूपये‍ 2500/- प्रनत‍ वषग‍

(Renewal Fee)। 
(ii) ववननयम‍ स.ं‍ 19.2 (viii)से‍ (x)‍ रूपये‍ 5,000/- एकमशु्त‍ व‍ रूपये‍ 1500/- प्रनत‍ वषग‍

(Renewal Fee)। 
(iii)ववननयम‍स.ं‍19.2 (i)‍से‍(iii)‍का‍19.3.2‍अनसुार‍पजंीकरर्‍रालश‍ननम्नानसुार‍होगी। 
 राज्य‍ के‍ स्थानीय‍ वास्तवुवद-‍ रूपये‍ 50,000/- एकमशु्त‍ व‍ रूपये‍ 12,500/-प्रनत‍ वषग‍

(Renewal Fee)।‍ 
 राज्य‍ से‍ बाहर‍ के‍ वास्तवुवद-‍ रूपये‍ 1,00,000/- एकमशु्त‍ व‍ रूपये‍ 25,000/-प्रनत‍ वषग‍

(Renewal Fee)।‍ 
सषेतम‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ तकनीकीववद‍ की‍ अहगताएं‍ जॉच‍ करने‍ के‍ पश्चात‍् अपने‍ स्तर‍ पर‍
पजंीकरर्‍प्रमार्-पर‍जार ‍ककया‍जा‍सकेगा। 

 
19.5. पजंीकृि्‍िकनीकीववद्‍का्‍दानयत्व्‍(Responsibility of Registered Architect):- 
19.5.1 पजंीक त‍ तकनीकीववद‍ का‍ दानयत्व‍ होगा‍ कक‍ भवन‍ के‍ ननमागर्‍ की‍ अनजु्ञा‍ र्दये‍ जाने‍ की‍

अवस्था‍ में‍ भवन‍ का‍ सरंचनात्मक‍ अलभकल्पन‍ एव‍ं सरुषेता‍ सबंिंी‍ व्यवस्था‍ एव‍ं भवन‍ में‍
अपेक्षषेतत‍सभी‍सेवाएं‍जहां‍कह ं‍भी‍इन‍ववननयमों‍में‍अपेक्षषेतत‍है, नेशनल‍बबक्ल्डगं‍कोड‍ऑफ‍
इक्ण्डया‍व‍नेशनल‍इलेक्तट्रलसट ‍कोड‍के‍अनसुार‍ननष्पार्दत‍करे‍भवन‍ननमागर्‍यर्द‍ववननयमों‍
का‍उल्लरं्न‍ककया‍जाता‍है‍तो‍उल्लरं्न‍की‍क्जम्मेदार ‍भवन‍ननमागता/अनजु्ञािार ‍की‍होगी।‍
पजंीक त‍तकनीकीववद‍यह‍भी‍दानयत्व‍होगा‍कक‍भवन‍ननमागर्‍परू्ग‍होने‍तक‍यर्द‍कोई‍अविै‍
ननमागर्‍ककया‍जाता‍है‍तो‍समयसमय‍पर‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍सधूचत‍करें। 
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19.5.2 उतत‍ पजंीक त‍ तकनीकीववद‍ नगर य‍ ननकायों‍ से‍ सबंधंित‍ अन्य‍ नगर‍ ननयोजन‍ सबंिंी‍
मानधचर‍यथा‍स्थल‍मानधचर, उपववभाजन/पनुगगठन‍मानधचर, ले-आउट‍प्लान‍(सषेतमता‍के‍
अनरुूप)‍आर्द‍ हस्ताषेतर‍करने‍ एव‍ं नगर य‍ ननकाय‍ की‍ अनमुनत‍ हेत‍ु प्रस्ततु‍करने‍ हेत‍ु भी‍
अधिक त‍होंगे। 

19.5.3 नगर‍ ननयोजन‍सम्बन्िी‍तकनीकी‍कायों‍ हेत‍ुउतत‍पजंीक त‍तकनीकीववदों‍का‍मखु्य‍नगर‍
ननयोजक, राजस्थान‍ द्वारा‍ समयसमय‍ पर‍ (न्यनूतम‍ प्रत्येक‍ छह‍ माह)‍ पर‍Orientation 
Workshop भी‍ आयोक्जत‍ कर‍Skill Up-gradation यथा‍ नवीन‍ तकनीक, नवीन‍ ननयमों‍
आर्द‍ की‍ जानकार ‍ द ‍ जावेगी‍ एव‍ं पजंीक त‍ तकनीकीववदों‍ के‍ कायग‍ की‍ समीषेता‍ उपरान्त‍
पजंीकरर्‍ननरस्तीकरर्‍के‍आदेश‍भी‍र्दये‍जा‍सकें गे।‍ 

20 भवन्‍ मानधचत्र्‍ सवीकृनि, भवन्‍ पणूणिा्‍ प्रमाण्‍ पत्र्‍ एव्ं‍ अधधवास्‍ प्रमाण्‍ पत्र्‍ जारी्‍ करने्‍ हेि्ु‍
िकनीकीववज्ञों्‍का्‍पजंीकरण्‍(Registration of Architects):- 
मखु्य‍ नगर‍ ननयोजक, राजस्थान‍ द्वारा‍ भवन‍ मानधचर‍ स्वीक नत, भवन‍ परू्गता‍ प्रमार्‍ पर‍ एव‍ं
अधिवास‍ प्रमार्‍ पर‍ जार ‍ करने‍ अथवा‍ इन‍ ववननयमों‍ से‍ सम्बक्न्ित‍ ककसी‍ अन्य‍ ववषय‍ हेत‍ु
वास्तवुवद्‍एव‍ंलसववल‍इंक्जननयरों‍की‍अहगताओं‍का‍ननिागरर्‍कर‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍अनजु्ञा‍
जार ‍करने‍के‍ललए‍अधिक त‍ककया‍जा‍सकेगा‍तथा‍उसके‍ललए‍प्रकक्रया‍का‍ननिागरर्‍ककया‍जा‍
सकेगा।‍ 

21 ववशषे्‍प्रावधान(Special Provision):- 
1. दरूसचंार‍ यथा-‍ पेक्जंग, सेल्यलूर‍ मोबाइल, सेटेलाइट‍ ट .वी.‍ आर्द‍ के‍ ललए‍ टावर‍ का‍ ननमागर्‍

सबंधंित‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ के‍ प्राधिक त‍ अधिकार ‍ की‍ पवूागनमुनत‍ के‍ बबना‍ नह ं‍ ककया‍ जा‍
सकेगा।‍ 

2. मलू‍भखूण्ड‍का‍षेतरेफल‍ककसी‍उपयोग‍के‍ललये‍न्यनूतम‍षेतरेफल‍हेत‍ुआिार‍माना‍जायेगा।‍
जैसे‍ररसोटग‍हेत‍ुककसी‍भखूण्ड‍का‍भ‍ूपट्टी‍समपगर्‍से‍पवूग‍षेतेरफल‍1.2‍हेतटेयर‍था‍परन्त‍ुभ‍ू
पट्टी‍समपगर्‍के‍पश्चात‍्(चाहे‍सड़क‍चौडी‍करने‍के‍ललये‍हो)‍भखूण्ड‍का‍षेतेरफल‍1हेतटेयर‍स‍े
कम‍हो‍जाता‍ है‍तो‍भी‍ऐसे‍भखूण्ड‍पर‍ररसोटग‍ हेत‍ुअनमुनत‍देय‍होगी‍बशत‍ेभखूण्ड‍अन्य‍
शतें‍परू ‍करता‍हो। 

3. मखु्यमरंी‍जन‍आवास‍योजना, राजस्थान‍पयगटन‍नीनत, कच्ची‍बस्ती‍पनुगववकास‍हेत‍ुप्रभावी‍
नीनत‍ व‍ राज्य‍ सरकार‍ की‍ अन्य‍ ववलशष्ट‍ नीनतयों‍ आर्द‍ अनसुार‍ देय‍ मानदण्ड, लाभ, 
लशधथलताऐ‍ंइन‍भवन‍ववननयमों‍के‍मानदण्डों‍से‍सवोपरर‍होकर‍तदनरुूप‍अनजु्ञेय‍होगी।‍ 

4. नगर य‍ षेतरे‍ के‍ स्वीक त‍ मास्टर‍ प्लान/‍ मास्टर‍ ववकास‍ योजना/डवलपमेन्ट‍ कन्ट्रोल‍
रेगलेुशन/जोनल‍डवलपमेन्ट‍प्लान‍में‍उल्लेखखत‍ककसी‍प्राविान‍तथा‍इन‍भवन‍ववननयमों‍में‍
ककसी‍प्राविान‍में‍ लभन्नता/ववरोिाभाष‍की‍ क्स्थनत‍में‍स्वीक त‍मास्टर‍प्लान/‍मास्टर‍ववकास‍
योजना/डवलपमेन्ट‍कन्ट्रोल‍रेगलेुशन/जोनल‍डवलपमेन्ट‍प्लान‍के‍प्राविान‍सवोपरर‍होगे। 

5. प्रमखु्‍सड़कों्‍के्‍दोनों्‍ओर्‍प्रसिाववि्‍ग्रीन्‍बफर्‍का्‍उपयोग्‍पहँुच्‍मागण्‍हेि्ु‍करने्‍के्‍सबंघं्‍मेंः- 
5.1‍ राष्ट्र य‍ राजमागग/राज्य‍ राजमागग/बाईपास‍ आर्द‍ प्रमखु‍ सडकों‍ के‍ दोनों‍ ओर‍ प्रस्ताववत‍ 30‍

मीटर‍चैड‍ेग्रीन‍बफर‍का‍अधिकतम‍30‍प्रनतशत‍भाग‍अप्रोच‍रोड, सववगस‍रोड, पाककिं ग‍हेत‍ु
अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा‍लेककन‍इसमें‍कोई‍अन्डर‍ग्राउण्ड‍सरंचना‍या‍अन्य‍पतका‍ननमागर्‍
अनजु्ञेय‍नह ं‍होगा। 
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5.2 राष्ट्र य‍ राजमागग/राज्य‍ राजमागग/बाईपास‍ आर्द‍ प्रमखु‍ सडकों‍ के‍ दोनों‍ ओर‍ प्रस्ताववत‍ 30‍
मीटर‍बफर‍जोन‍में‍हाईवे‍पर‍वाहनों‍की‍सवुविा‍ हेत‍ुउपयोग/गनतववधि‍यथा-‍पेट्रोल‍पम्प‍
(अधिकतम‍ 35‍ मी.‍ x30‍ मी.), वे-बिज, आटोमोबाईल‍ वकग ‍ शाप‍ आर्द‍ अनजु्ञेय‍ ककये‍ जा‍
सकें गे‍तथावप‍ऐसे‍भखूण्डों‍पर‍ननमागर्‍सड़क‍के‍मागागधिकार‍के‍पश्चात‍न्यनूतम‍10‍मीटर‍
भलूम‍बफर‍हेत‍ुछोडने‍के‍पश्चात‍भी‍ह ‍ककये‍जा‍सकें गे‍एव‍ंइस‍10‍मी.‍बफर‍में‍न्यनूतम‍
6.0‍मी.‍भलूम‍पर‍सर्न‍व षेतारोपर्‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

 
6. मासटर्‍तलानों्‍में्‍प्रसिाववि्‍व्यवसानयक्‍भ-ूपट्टी्‍के्‍उपयोग्‍ननधाणरण्‍के्‍सबंधं्‍मेंः- 

मास्टर‍प्लान‍में‍क्जन‍सडको‍के‍सहारे‍भ-ूउपयोग‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍दलशगत‍है‍उन‍भखूण्डों‍पर‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍ उपयोग‍ सडक‍ की‍ चौडाई‍ का‍ अधिकतम‍ डिे‍ गरु्ा‍ गहराई‍ अथवा‍ एकल‍
सपंक्त्त‍‍तक‍जो‍भी‍कम‍हो‍अनजु्ञेंय‍होगा।‍तथावप- 

(i) उपरोततानसुार‍ यर्द‍ आवेर्दत‍ भलूम/भ-ूखण्ड‍ की‍ गहराई‍ का‍ 60प्रनतशत‍ या‍ इससे‍ अधिक‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍उपयोग‍के‍अतंगगत‍आता‍है‍तथा‍भखूण्ड‍की‍शषे‍गहराई‍अन्य‍भ-ूउपयोग‍
के‍ अतंगगत‍ आती‍ है‍ तो‍ ऐसी‍ क्स्थनत‍ में‍ सम्परू्ग‍ आवेर्दत‍ भलूम/भ-ूखण्ड‍ का‍ उपयोग‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍ अनजु्ञये‍ ककया‍ जा‍ कर‍ तदानसुार‍ सम्परू्ग‍ भ-ूखण्ड़‍ का‍ पट्टा‍
व्यवसानयक/अनजु्ञेय‍ लमधश्रत‍ उपयोग‍ हेत‍ु ननयमानसुार‍ सम्परू्ग‍ भ-ूखण्ड़‍ हेत‍ु व्यवसानयक‍
रूपान्तरर्‍ व‍ अन्य‍ शलु्क‍ लेत‍े हुये‍ पट्टा‍ जार ‍ करने‍ एव‍ं भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक त‍ करने‍ की‍
कायगवाह ‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

उदाहरर्ाथग:यर्द‍भ-ूखण्ड‍का‍षेतेरफल‍1500‍वगगमीटर‍(माप-30‍मी.‍X 50‍मी.)‍है‍एव‍ंभखूण्ड‍24‍
मीटर‍चौडी‍सडक‍पर‍क्स्थत‍हो‍तो‍सडक‍की‍चौडाई‍का‍डढे‍गरु्ा‍अथागत‍36‍मीटर‍गहराई‍
अनसुार‍ 1080‍ व.मी.‍ षेतेरफल(60प्रनतशत‍ स‍े अधिक)‍ मास्टर‍ प्लान‍ में‍ दलशगत‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍भ-ू‍उपयोग‍में‍है‍तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍सम्परू्ग‍भ-ूखण्ड़‍(माप-30‍मी.‍X 50‍
मी.)‍ का‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍उपयोग‍ हेत‍ुपट्टा‍ (1500‍वगगमीटर)‍ जार ‍ ककया‍जा‍सकेगा‍एव‍ं
सपंरू्ग‍ भखूण्ड‍ पर‍ व्यावसानयक‍ उपयोग‍ हेत‍ु देय‍ शलु्क‍ ललया‍ जाकर‍ एव‍ं तदानसुार‍ भवन‍
ननमागर्‍स्वीक नत‍जार ‍की‍जा‍सकेगी। 

(ii) यर्द‍आवेर्दत‍भलूम/भ-ूखण्ड‍ के‍ कुल‍षेतेरफल‍का‍60प्रनतशतसे‍ कम‍ भाग‍ व्यवसानयक/लमधश्रत‍
भ-ूउपयोग‍में‍तथा‍शषे‍भाग‍आवासीय‍उपयोग‍में‍आ‍रहा‍हो‍तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍सम्परू्ग‍भ-ू
खण्ड‍ को‍ लमधश्रत‍ उपयोग‍ (व्यवसानयक/लमधश्रत‍ कम‍ आवासीय/ससं्थागत)‍ का‍ भ-ूखण्ड़‍ माना‍
जावेगा‍तथा‍तदानसुार‍पट्टा/भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकेगी।‍तथावप‍भ-ूखण्ड‍का‍क्जतना‍
प्रनतशत‍भाग‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍उपयोग‍में‍है‍उतने‍भाग‍पर‍व्यवसानयक‍रूपान्तरर्‍व‍अन्य‍
शलु्क‍देय‍होगें‍तथा‍क्जतना‍भाग‍आवासीय‍उपयोग‍में‍है‍उस‍भाग‍पर‍आवासीय‍रूपान्तरर्‍
व‍अन्य‍शलु्क‍देय‍होगें।‍भवन‍मानधचर‍स्वीक नत‍में‍भी‍कुल‍प्रस्ताववत‍बी.ए.आर.‍में‍उपरोतत‍
अनपुात‍ में‍ अधिकतम‍ व्यवसानयक‍ बी.ए.आर.‍ अनजु्ञये‍ ककया‍ जा‍ सकेगा‍ तथा‍ भ-ूखण्ड‍ के‍
आवासीय‍उपयोग‍के‍अनपुात‍में‍आवासीय‍बी.ए.आर.‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍ऐसे‍भखूण्डों‍
हेत‍ुजार ‍ल जडीड‍में‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍तथा‍आवासीय‍भाग‍का‍अनपुात‍का‍उल्लेख‍ककया‍
जावेगा‍तथा‍साईट‍प्लान‍में‍भी‍उल्लखे‍ककया‍जावेगा। 
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उदाहरर्ाथग:यर्द‍भ-ूखण्ड‍का‍षेतेरफल‍2400‍वगगमीटर‍(माप-30‍मी.‍X 80‍मी.)‍है‍भखूण्ड‍24‍मीटर‍
चौडी‍सडक‍पर‍क्स्थत‍हो‍तो‍सडक‍की‍चौडाई‍का‍डढे‍गरु्ा‍अथागत‍36‍मीटर‍गहराई‍अनसुार‍
45प्रनतशत‍भाग‍(60‍प्रनतशत‍से‍कम‍भाग)‍अथागत‍1080‍वगगमीटर‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍है‍तो‍
सम्परू्ग‍ भ-ूखण्ड‍ पर‍ लमधश्रत‍ उपयोग‍ (व्यवसानयक/लमधश्रत‍ कम‍ आवासीय)‍ के‍ उपरोततानसुार‍
प्राविान‍ लाग‍ू होगें‍ तथा‍ भखूण्ड‍ के‍ 45प्रनतशत‍ षेतेरफल‍ पर‍ व्यावसानयक‍ उपयोग‍ तथा‍
55प्रनतशत‍भाग‍पर‍आवासीय/ससं्थागत‍उपयोग‍हेत‍ुदेय‍शलु्क‍ललया‍जाकर‍लमधश्रत‍उपयोग‍
का‍ पट्टा‍ जार ‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ तदानसुार‍ पटे्ट‍ एव‍ं साइट‍ प्लान‍ पर‍ लमधश्रत‍ उपयोगों‍ के‍
प्रनतशत‍का‍उल्लेख‍ककया‍जाना‍होगा।‍कुल‍प्रस्ताववत‍ननलमगत‍षेतरे‍का‍अधिकतम‍45प्रनतशत‍
ह ‍ व्यावसानयक‍ उपयोग‍ देय‍ होने‍ पर‍ व्यावसानयक‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ 2.0‍ के‍ अनसुार‍
45प्रनतशत‍ अथागत‍ 2160‍ व.मी.‍ बी.ए.आर.‍ व्यावसानयक‍ हेत‍ु तथा‍ 55प्रनतशत‍ अथागत‍ 2640‍
व.मी.‍बी.ए.आर.‍आवासीय/ससं्थागत‍उपयोग‍हेत‍ुबबना‍बेटरमेंट‍लेवी‍देय‍होगा।‍यर्द‍मानक‍
से‍ अधिक‍ बी.ए.आर.‍ प्रस्ताववत‍ ककया‍ जाता‍ है‍ तो‍ उतत‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ से‍ अधिक‍
बी.ए.आर.‍क्जस‍उपयोग‍में‍प्रस्ताववत‍ककया‍गया‍है, उस‍उपयोग‍के‍अनसुार‍बेटरमेंट‍लेवी‍देय‍
होगी।‍आवेदक‍व्यावसानयक‍उपयोग‍कुल‍ननलमगत‍षेतरे‍के‍अधिकतम‍45प्रनतशत‍से‍कम‍भी‍ले‍
सकेगा। 

नोटोः-‍यर्द‍इस‍प्रकार‍के‍भ-ूखण्ड‍के‍प ष्ठ/पाश्वग‍में‍ क्स्थत‍सड़क‍की‍चौडाई12‍मीटर‍से‍कम‍है‍तो‍
ऐसी‍सड़क‍की‍ओर‍भवन‍का‍ननकास‍अनजु्ञेय‍नह ं‍होगा।‍उतत‍प्राविान‍सतेटर‍कॉमलशगयल‍
रोड/मास्टर‍प्लान‍लमतस‍लेण्ड‍यजू‍की‍सड़कों‍पर‍पवूग‍में‍जार ‍पट्टों‍पर‍भी‍लाग‍ूहोंगे। 

 
7. रेन्‍ वाटर्‍ हावेसदटगं्‍ सरंचना्‍ के्‍ रख-रखाव्‍ िथा्‍ विृारोपण्‍ एव्ं‍ रख-रखाव्‍ के्‍ प्रावधान्‍ हेि्ु‍

ननदेसशिः- 
(i) रेन‍वाटर‍हावेसर्टगं‍सरंचनाोः-‍प्रत्येक‍भखूण्डिार ‍द्वारा‍ववननयम‍सखं्या‍10.11.1‍के‍प्राविान‍

के‍तहत‍रेन‍वाटर‍हावेसर्टगं‍सरंचना‍का‍ननमागर्‍ककया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 
 उतत‍सरंचनाओं‍के‍रख-रखाव‍हेत‍ुस्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍प्रनत‍इकाई‍प्रनतवषग‍शलु्क‍ननिागररत‍

कर‍ शलु्क‍ ननिागररत‍ कर‍ नगर य‍ षेतरे‍ में‍ क्स्थत‍ प्रत्येक‍ सरंचना‍ के‍
(जोनवार/षेतेरवार/वाडगवार/कॉलोनीवार‍ जैसा‍ भी‍ ननिागररत‍ ककया‍ जावे)‍ रख‍ रखाव‍ हेत‍ु अधिक त‍
ककया‍जावेगा। 

 उतत‍ कायग‍ हेत‍ु नगर‍ पाललका/ननजी‍ सफाई‍ कलमगयों/इच्छुक‍ कलमगयों‍ का‍ पनैल‍ तयैार‍ कर‍
सावगजननक‍सचूना‍प्रकावषत‍की‍जावेगी। 

 ननिागररत‍रखरखाव‍शलु्क‍का‍उपरोतत‍कायग‍हेत‍ुपजंीक त‍व्यक्तत‍को‍भगुतान‍ककया‍जावेगा‍एव‍ं
प्रत्येक‍वषग‍सरंचना‍के‍चाल‍ूहोने‍की‍सचूना‍सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍को‍ऑनलाईन/ऑफलाईन‍
उपलब्ि‍करवायी‍जावगेी। 

(ii) व षेतारोपर्‍ कायग:-प्रत्येक‍ भखूण्डिार ‍ द्वारा‍ ववननयम‍ सखं्या‍ 10.11.3‍ के‍ प्राविान‍ के‍
तहतव षेतारोपर्‍ककया‍जाना‍ककया‍अननवायग‍होगा। 

 सबंधंित‍भखूण्डिार /एसोलसएशन/ननजी‍ववकासकताग‍आर्द‍जैसी‍भी‍क्स्थनत‍हो‍से‍व षेतारोपर्‍एव‍ं
इनकेरखरखाव‍हेत‍ुस्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍प्रनत‍व षेत, प्रनतवषग‍शलु्क‍ननिागररत‍कर‍वसलू‍ककया‍
जायेगा। 
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 उतत‍कायग‍हेत‍ुप्रत्येक‍नगर य‍ननकाय‍द्वारा‍उद्याननकी/व षेतारोपर्‍का‍कायग‍करने‍में‍अनभुव‍
रखने‍ वाले‍ व्यक्ततयों/समहूों/ससं्थाओ‍ं आर्द‍का‍ पनैल‍तयैार‍ कर‍ सावगजननक‍ सचूना‍ प्रकालशत‍
की‍जावेगी।‍ 

 नगर य‍षेतेर‍में‍ क्स्थत‍प्रत्येक‍भखूण्डिार ‍द्वारा‍व षेतारोपर्‍कायग‍में‍सहयोग‍ हेत‍ुतयैार‍ ककये‍
गये‍ पनैल‍ में‍ से‍ जोनवार/षेतेरवार/वाडगवार/कालोनीवार‍ प्रनत‍ व षेत/पौिारोपर्‍ एव‍ं इसके‍ वावषगक‍
रखरखाव‍ हेत‍ु शलु्क‍ ननिागररत‍ ककया‍ जाकर‍ व्यक्ततयों/समहूों/ससं्थाओं‍ को‍ अधिक त‍ ककया‍
जावेगा। 

 सबंधंित‍भखूण्डिार ‍द्वारा‍भी‍अपने‍स्तर‍पर‍पनैल‍में‍से‍अथवा‍अपने‍स्रातों‍से‍यह‍सेवाएं‍
ल ‍जा‍सकें गी। 

8. क वष‍ भलूम‍ का‍ अक वष‍ प्रयोजनाथग‍ रूपान्तरर्‍ ककये‍ जाने‍ से‍ पवूग‍ /पश्चात‍ अथवा‍ पट्टा/ल जडीड‍
जार ‍करने‍के‍पश्चात‍भखूण्डों‍पर‍भवन‍स्वीक नत‍प्राप्त‍करने‍से‍पवूग‍भखूण्ड‍में‍भवन‍ननलमगत‍
होने‍की‍क्स्थनत‍में‍भवन‍ननमागर्‍हेत‍ुननम्न‍ताललकानसुार‍शलु्क‍की‍रालश‍का‍ननिागरर्‍ककया‍
जाता‍हैोः- 

 
िासलका-11 

भखूण्र्ड्‍में्‍भवन्‍ननसमणि्‍होने्‍की्‍जसथनि्‍में्‍भवन्‍ननमाणण्‍हेि्ु‍ववसभन्न्‍शु् क 
क्र.
स.ं 

प्रकरण्‍ का्‍
वववरण 

बबना्‍ सवीकृनि्‍
प्राति्‍ र्कये, र्कये्‍
गये्‍ ननमाणण्‍ का्‍
प्रकार 

देय्‍शु् क्‍का्‍वववरण शु् क्‍
की्‍गणना 

उदाहारणाथण-(भवन्‍
अनजु्ञा्‍शु् क्‍की्‍रासश्‍
10000 /- होने्‍ की्‍
जसथनि्‍ में्‍ शु् क्‍ की्‍
गणना) 

1 90(क)‍ की‍
कायगवाह ‍ से‍
पवूग, मौके‍ पर‍
ननमागर्‍ होने‍
की‍क्स्थनत‍में 

(i)भवन‍ ववननयम‍
के‍ मानदण्डों‍ के‍
अनरुूप‍ननमागर् 

भवन‍ ननमागर्‍ अनजु्ञाशलु्क‍ + 
अनजु्ञा‍ शलु्कका‍ 50‍ प्रनतशत‍
(बबनास्वीक नत) 

=रू.10000 + 
रू.5000=रू.15000 
(कुल‍देय‍रालश) 

(ii)भवन‍
ववननयमों‍ के‍
ववपर त‍ननमागर् 

भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍शलु्क‍+ 
अनजु्ञा‍शलु्क‍का‍50 प्रनतशत‍
(बबना‍ स्वीक नत)+ अनजु्ञा‍
शलु्क‍ का50‍ प्रनतशत‍
(िरोहररालश)=रू.10000+रू.50
00 +रू.5000=रू.20000 
(कुल‍देय‍रालश) 

रू.10000 (कुल‍ देय‍
रालश) 

2 90(क)‍ की‍
कायगवाह ‍
पश्चात‍् पट्टा‍
हेत‍ु आवेदन‍

(i) भवन‍
ववननयम‍ के‍
मानदण्डों‍ के‍
अनरुूप‍ननमागर् 

भवन‍ ननमागर्‍ अनजु्ञा‍
शलु्क(Deemed Approval‍
मानत‍ेहुए) 

रू.10000 
(कुल‍देय‍रालश) 
 



2245   jktLFkku jkt&i=] ebZ 27] 2021        Hkkx 6 ¼[k½                 

 

की‍ नतधथ‍ स‍े
30‍ र्दवस‍ की‍
अवधि‍ में‍ पट्टा‍
जार ‍ होने‍ से‍
पवूग‍। 

(ii) भवन‍
ववननयमों‍ के‍
ववपर त‍ननमागर् 

भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍शलु्क‍+ 
अनजु्ञा‍शलु्क‍का‍50‍प्रनतशत‍
(िरोहर‍रालश) 

=रू.10000 + 
रू.5000=रू.15000(कु
ल‍देय‍रालश) 

3 पट्टा/‍ ल जडीड‍
जार ‍ होने‍ के‍
पश्चात‍ व‍
मानधचर‍
स्वीक नत‍ से‍
पवूग‍ मौके‍ पर‍
ननमागर् 

(i) भवन‍
ववननयम‍ के‍
मानदण्डों‍ के‍
अनरुूप‍ननमागर् 

भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा 
शलु्क‍+ अनजु्ञा‍शलु्क 
का‍50‍प्रनतशत‍(बबना 
स्वीक नत) 

=रू.10000 + 
रू.5000=रू.15000 
(कुल‍देय‍रालश) 

(ii) भवन‍
ववननयमों‍ के‍
ववपर त‍ननमागर् 

भवन‍ननमागर्‍अनजु्ञा‍शलु्क‍+ 
अनजु्ञा‍शलु्क‍का‍50 प्रनतशत‍
(बबना‍स्वीक नत)+ अनजु्ञा‍
शलु्क‍का‍50‍प्रनतशत‍(िरोहर‍ 
रालश) 

=रू.10000+ रू.5000 
+रू.5000=रू.20000 
(कुल‍देय‍रालश) 
 

नोटोः- 
(i) उपरोतत‍ शलु्क‍ के‍ अनतररतत‍ ननयमानसुार‍ देय‍ अन्य‍ रालश/शलु्क‍ भी‍ जमा‍ कराना‍ अननवायग‍

होगा। 
 
(ii) उतत‍ प्रकरर्ों‍ में‍ मौके‍ पर‍ भवन‍ ववननयम‍ के‍ मानदण्डों‍ के‍ ववपर त‍ ननमागर्‍ ककये‍ जाने‍ पर‍

स्थानीय‍ननकायों‍द्वारा‍आवेदक‍स‍ेइस‍आशय‍का‍शपथ-पर‍ललया‍जाएगा‍कक‍भवन‍ववननयमों‍
के‍ववपर त‍ननमागर्‍को‍एक‍(01) वषग‍में‍हटा‍ललया‍जाएगा‍अन्यथा‍ननकाय‍द्वारा‍ऐसे‍ननमागर्‍
को‍हटाया‍जाकर‍जमा‍िरोहर‍रालश‍को‍जब्त‍कर‍ललया‍जावेगा, अथवा‍भवन‍को‍सीज‍करने‍
हेत‍ुस्थानीय‍ननकाय‍स्वतरं‍होगा।‍ 

(iii) आवेदक‍ द्वारा‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ हेत‍ु आवेदन‍ करने‍ पर‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ ववपर त‍ ननमागर्‍
हटाये‍जाने‍की‍सनुनक्श्चतता‍उपरान्त‍पवूग‍में‍जमा‍अधग्रम‍अनजु्ञा‍शलु्क‍को‍समायोक्जत‍कर‍देय‍
शलु्क‍जमा‍करवाकर‍ननमागर्‍स्वीक नत‍जार ‍की‍जा‍सकेगी।‍शपथ-पर‍अनसुार‍भवन‍ववननयमों‍
के‍ववपर त‍ननमागर्‍नह ं‍हटाये‍जाने‍पर‍िरोहर‍रालश‍जब्त‍कर‍सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍ननमागर्‍
को‍हटाने‍हेत‍ुअथवा‍ननयमानसुार‍भवन‍को‍सीज‍करने‍हेत‍ुस्वतरं‍होगा। 

9. मटै्रो‍रेल‍कॉररडोर, बी.आर.ट .एस‍कॉररडोर‍व‍अन्य‍प्रमखु‍ट्रांसपोटग‍कॉररडोर‍पर‍क्स्थत‍भखूण्डों‍
पर‍सीलमत‍ऊाँ चाई‍व‍बी.ए.आर.‍अनजु्ञेय‍होगा‍इन‍पर‍क्स्थत‍भखूण्डों‍से‍प्राप्त‍बेटरमेन्ट‍लेवी‍
का‍आलंशक‍भाग‍राजस्थान‍ट्रांसपोटग‍ इंफ्रास्ट्रतचर‍डवलेपमेन्ट‍ फण्ड(RTIDF)‍में‍उपयोग‍ ककया‍
जा‍सकेगा‍क्जसके‍ललए‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍प थक‍से‍नीनतगत‍ननर्गय‍ललया‍जावेगा। 

 
22 ननरसन्‍िथा्‍व्यावनृि्‍(Repeal and saving): 

(i) इन‍ववननयमों‍के‍प्रभावशील‍होने‍के‍साथ‍ह ‍पवूग‍के‍भवन‍ववननयम‍तथा‍इसमें‍समय-‍समय‍
पर‍ककये‍सशंोिन‍तथा‍अन्य‍आदेश‍स्वतोः‍ननरस्त‍हो‍जावेंगे।‍ 
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(ii) वतगमान‍ में‍ प्रचललत‍ प्रभावशील‍ ककसी‍ अन्य‍ अधिननयम/ननयम‍ में‍ ककसी‍ प्रनतकूल‍ बात‍ का‍
उल्लेख‍होने‍पर‍इन‍ववननयमों‍के‍प्रभावशील‍होने‍पर‍नगर य‍षेतेर‍में‍भवन‍ननमागर्‍के‍सबंिं‍
में‍अन्य‍सम्बक्न्ित‍अधिननयम/ननयम‍को‍प्राथलमकता‍देनी‍होगी।‍ 

(iii) क्जन‍ प्रकरर्ों‍ में‍ पवूग‍ ववननयमों/ननयमों‍ के‍ अिीन‍ भवन‍ ननमागर्‍ ककये‍ जाने‍ की‍ अवधि‍
समाप्त‍हो‍चुकी‍है‍एव‍ंअनमुोर्दत‍मानधचरों‍के‍अनसुार‍भवन‍का‍ननमागर्‍प्रारंभ‍नह ं‍हुआ‍
है‍तो‍अनजु्ञा‍की‍अवधि‍में‍सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍दो‍वषग‍के‍ललए‍ननयमानसुार‍देय‍शलु्क‍
जमा‍कराया‍जाकर‍व वर्द्‍की‍जा‍सकेगी।‍यर्द‍आवेदक‍वतगमान‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍ननमागर्‍
स्वीक नत‍चाहता‍है‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍देय‍सशंोिन‍हेत‍ुशलु्क‍जमा‍कराया‍जोने‍के‍
पश्चात‍नवीन‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकेगी।‍ऐसे‍प्रकरर्ों‍में‍यह‍भी‍सनुनक्श्चत‍ककया‍जावेगा‍कक‍
ल ज‍डीड/पट्टा‍में‍उल्लेखखत‍ननमागर्‍अवधि‍समाप्त‍हो‍चुकी‍हो‍तो‍ ननयमानसुार‍ ननिागररत‍
शलु्क‍जमा‍करवाकर‍ननमागर्‍अवधि‍बिवाया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍इन‍ववननयमों‍के‍प्रभावी‍
होने‍ से‍ पवूग‍ ककसी‍ ववकासकताग‍ द्वारा‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ के‍ समषेत‍ प्रस्ततु‍ भवन‍ ननमागर्‍
स्वीक नत‍के‍आवेदनों‍पर‍ववकासकताग‍के‍चाहे‍अनसुार‍इससे‍पवूग‍के‍भवन‍ववननयमों‍अथवा‍
इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍भवन‍ननमागर्‍स्वीक नत‍द ‍जा‍सकेगी। 

(iv)  यर्द‍ ककसी‍ भखूण्ड‍ का‍ आवटंन/पट्टा/ल जडीड/नीलामी‍ द्वारा‍ ववक्रय‍ ककसी‍ भी‍ प्रयोजन‍ हेत‍ु
सषेतम‍अधिकार ‍द्वारा‍जार ‍ककया‍गया‍हो‍अथवा‍जार ‍ककया‍जाता‍है, जो‍इन‍ववननयमों‍में‍
उल्लेखखत‍ सडक‍ की‍ न्यनूतम‍ चौडाई‍ अथवा‍ न्यनूतम‍ षेतेरफल‍ के‍ मापदण्डों‍ की‍ पनूत ग‍ नह ं‍
करता‍हो, तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍क्जस‍सडक‍पर‍भखूण्ड‍क्स्थत‍है‍उसकी‍चौडाई‍तथा‍भखूण्ड‍
षेतेरफल‍के‍आिार‍ पर‍ इन‍ ववननयमों‍ के‍ तहत‍ मापदण्ड‍ रखत‍े हुए‍ भवन‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍
जार ‍की‍जा‍सकें गी।‍ 

(v) ककसी‍भवन‍के‍पवूग‍में‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचरों‍की‍सशंोधित‍ककये‍जाने‍अथवा‍वतगमान‍में‍
प्रचललत‍भवन‍ववननयमों‍के‍तहत‍्अनजु्ञेय‍अनतररतत‍ननमागर्‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍पवूग‍
में‍अनजु्ञेय‍अधिकतम‍ननलमगत‍षेतेर‍के‍अनतररतत‍ननमागर्‍हेत‍ुदेय‍रालश‍बेटरमेंट‍लेवी‍के‍रूप‍
में‍ वसलूनीय‍ होगी‍ व‍ पवूग‍ में‍ जमा‍ की‍ गई‍ रालश/बेटरमेंट‍ लेवी‍ का‍ समायोजन‍ के‍ पश्चात‍्
अनतररतत‍ननमागर्‍हेत‍ुबेटरमेंट‍लेवी‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍वसलू ‍की‍जावेगी। 

(vi) समस्त‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍की‍भवन‍ननमागर्‍प्रांरभ‍करने‍की‍अवधि‍तीन‍वषग‍होगी, 
यर्द‍ तीन‍ वषों‍ में‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍ मानधचरों‍ के‍ अनरुूप‍ ननमागर्‍ कायग‍ प्रारंभ‍ नह ं‍ ककया‍
जाता‍है‍तो‍ऐसे‍भवन‍मानधचरों‍की‍सषेतम‍अधिकार /पजंीक त‍तकनीकीववद/वास्तवुवद‍से‍Re-
Validate करवाया‍ जाना‍ अननवायग‍ होगा।‍ Re-Validation हेत‍ु ननयमानसुार‍ देय‍ शलु्क‍
सबंधंित‍नगर य‍ननकाय‍में‍जमा‍कराया‍जाना‍होगा।‍यर्द‍Re-Validation के‍समय‍भवन‍
ववननयमों/मानदण्डों‍में‍ककसी‍प्रकार‍का‍सशंोिन‍ककया‍गया‍है‍तो‍तदानसुार‍भवन‍मानधचरों‍
में‍सशंोिन‍हेत‍ुननयमानसुार‍देय‍शलु्क‍ललया‍जाकर‍ककया‍जा‍सकेगा। 

(vii) समस्त‍ नगर य‍ ननकायों‍ द्वारा‍ ऑनलाईन‍ अथवा‍ ऑफलाईन‍ अथवा‍ पजंीक त‍
तकनीकीववदों/वास्तवुवद‍ द्वारा‍ जार ‍ भवन‍ मानधचर‍ अनमुोदन/भवन‍ परू्गता‍ प्रमार्-पर/भवन‍
अधिवास‍प्रमार्-पर‍की‍सचूना-भवन‍स्वामी‍का‍नाम, पता, मोबाईल‍न.ं, ई-मेल‍एरसे/भवन‍
मानधचर‍ आवेदन‍ प्राक्प्त‍ र्दनांक/भवन‍ मानधचर‍ अनमुोदन‍ र्दनांक‍ तथा‍ भवन‍ स्थल‍ के‍
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Latitude/Longitude/‍ भखूण्ड‍ की‍Google Map पर‍ लोकेशन‍ आर्द‍ नगर य‍ ननकाय‍ की‍
वेबसाईट‍पर‍प थक‍ललकं‍के‍रूप‍में‍उपलब्ि‍करवाया‍जाना‍अननवायग‍होगा। 

 
अनसुचूी्‍-्‍1 

ववसभन्न्‍गनिववधधयाँ्‍एव्ं‍कायण्‍सगंि्‍के्‍आधार्‍पर्‍आवश्यक्‍भवनों्‍का्‍वववरण 
क्र.स.ं भवनों्‍काप्रकार गनिववधधयाँ्‍एव्ं‍कायण्‍सगंि 
1 2 3 
1 आवासीय फामग‍ हाउस, स्वतरं‍ आवासीय, बहुआवासीय, फ्लेट्स, ग्रपु‍ हाउलसगं, 

स्टूडडयों‍अपाटगमेंट, सववगसड‍अपाटगमेंट, हॉस्टल, पयागवरर्‍मरैी‍आवास। 
2 वाखर्क्ज्यक कन्फेषेतनर ‍ बाजार‍ पश‍ु बाजार, चारा‍ बाजार, ,खाद‍ तले/र्ी‍ बाजार, 

खाद्यान/‍ दाल/मसाला/शषु्क‍ फल‍ बाजार, बारदाना‍ बाजार, चाय‍ बाजार, 
ककराना‍बाजार, मगुी‍उत्पाद‍बाजार, वस्र‍होजर ‍एव‍ंगारमेंट‍बाजार‍लौह‍
एव‍ंइस्पात/हाडगवेयर‍बाजार‍पेन्ट‍एव‍ंवाननगश‍बाजार‍पत्थर‍पट्टी‍बाजार‍
सगंमरमर‍ एव‍ं अन्य‍ बबक्ल्डगं‍ स्टोन‍ बाजार‍ ईट/बजर /चूना‍ बाजार, 
सेनीटर ‍ कफर्टगं‍ बाजार‍ अन्य‍ ननमागर्‍ सामग्री‍ वस्त‍ु बाजार‍ मत्स्य‍ एव‍ं
मांस‍ बाजार‍ रसायन‍ बाजार, औषि‍ बाजार‍ शल्य‍ धचककत्सा/वजै्ञाननक‍
उपकरर्‍ बाजार, कागज/लेखन‍ सामग्री/‍ पसु्तक‍ प्रकाशन‍ बाजार, 
मरुार्ालय‍ षेतरे‍ इलेतट्रोननक/ववद्यतु‍ सामान‍ बाजार, आटोमोबाइल‍ एव‍ं
अन्य‍ इंजीननयररगं‍ पजुाग‍ बाजार, लबुिकेर्टगं‍ ऑयल‍ ‍ बाजार, टायर‍ एव‍ं
ट्यबू‍ बाजार, पारम्पररक‍ हस्तकला‍ बाजार, लशल्पीक त‍ प्रस्तर‍ बाजार, 
पटाखा‍बाजार, काडग‍बोडग‍कन्टेनसग‍एव‍ंकागजी‍थैल ‍बाजार, तम्बाकू‍एव‍ं
सहउत्पाद‍ बाजार, प्लाक्स्टक‍ उत्पाद‍ बाजार‍ क्राकर ‍ एव‍ं बतगन‍ बाजार, 
सोना, चााँद , जवाहरात‍ एव‍ं रत्न‍ बाजार, चमग‍ उत्पाद‍ बाजार, साईककल‍
बाजार, िात‍ुउत्पाद‍बाजार, खखलौना‍एव‍ंखेलकूद‍के‍सामान‍का‍बाजार, 
खुदरा‍ दकुानें‍ ररपेयर‍ शॉप/सववगस‍ शॉप/ववववि‍ ववननमागर्‍ दकुान, 
साप्तार्हक‍बाजार/हाट‍बाजार, बेडडगं‍बथू‍(क्स्थर)‍ककयोस्क, अनौपचाररक‍
खुदरा‍ दकुाने, रेस्टोरेंट/कैफेटेररया‍ ननजी‍ षेतेर‍ के‍ व्यावसानयक‍ प्रनतष्ठान, 
बैंक, प्रदशगनी‍ एव‍ं बबक्री‍ षेतेर, केटरर, टेंट‍ हाउस, होटल, मोटल, 
पेट्रोल/गसै‍कफललगं‍स्टेशन, जंक‍शॉप, पषु्प‍ववके्रता, डयेर ‍बथू, फल‍एव‍ं
सब्जी‍ की‍ दकुान, नाई‍ की‍ दकुान, लसनेमा, लमनीप्लतेस, 
मल्ट प्लतेस,एम्यजूमेंट‍ पाकग , िमग‍ कााँटा, वववाह‍ स्थल, गेस्ट‍ हाउस, 
बॉडडग‍एण्ड‍लॉक्जग। 

3 ससं्थागत‍भवन सरकार ‍एव‍ंअद्र्वसरकार ‍कायागलय, स्वायत्त‍शासन‍कायागलय, सरकार ‍
आरक्षषेतत‍ षेतरे, शषैेतखर्क‍ ससं्थान, धचककत्सा‍ ससं्थान, ऑटो‍ मोबाईल्स‍
राईववगं‍ स्कूल, व्यावसानयक‍ प्रबन्ि‍ ससं्थान, होटल‍ प्रबन्ि‍ ससं्थान, 
ग्रामीर्‍ प्रबन्ि‍ ससं्थान, स्वयसंेवी‍ ससं्थाऐ,ं औद्योधगक‍ प्रलशषेतर्‍
ससं्थान, सरकार /अर्द्ग‍सरकार ‍एव‍ंसावगजननक‍षेतेर‍के‍प्रलशषेतर्‍ससं्था, 
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वोकेशनलप्रलशषेतर्‍ ससं्थान, खेलकूद‍ प्रलशषेतर्‍ ससं्थान, रेन‍ बसेरा, 
िमगशाला, लशशसुदन/कामकाजी‍ मर्हला‍ सदन, व द्वावस्था‍ सदन, प्रौढ‍
लशषेता/लशषेताकमी‍ केन्र‍ आर्द, कला,एव‍ं हस्तकला‍ प्रलशषेतर्‍ केन्र, 
आंगनबाडी‍ केन्र, पथैोलॉक्जकल‍ लबैोरेट्र /क्तलननक/डाइननोक्स्टक‍ सेन्टर, 
प्रसनूत‍नलसगग‍सदन, मात ‍एव‍ंलशशसु्वास््य‍केन्र, ननजी‍नलसगग‍सदन, 
सगं्रहालय, कला‍ द िाग, प्लनेेटोररयम, मर्हला‍ सदन, सामदुानयक‍ केन्र, 
स्थायी‍ व्यापार‍ मेला‍ भलूम, योग‍ एव‍ं सािना‍ केन्र, िालमगक‍ एव‍ं
सामाक्जक‍ सांस्क नतक‍ केन्र, श्मशान, कबिस्तान/सीमेट्र , अक्ननशमन‍
केन्र, जेल, सिुार/बाल‍ अपराि‍ सदन, टेललफोन‍ एतसचेन्ज, डाकर्र, 
तारर्र, ननजी‍ कोररयर‍ सवेा, दरूदशगन‍ केन्र, आकाशवार्ी, दरूसचंार‍
टावर, एव‍ं स्टेशन, गसै‍ बकुकंग/सप्लाई‍ स्थान, पलुलस‍ थाना, पलुलस‍
चौकी, पलुलस‍ लाइन, नागररक‍ सरुषेता/होम‍ गाडग, फोरक्न्सक‍ ववज्ञाग‍
प्रयोगशाला, सभा‍भवन, सॉफ्टवेयर‍‍एप्ल केशन, कॉल‍सेन्टर, मेडडकल‍
ट्रान्सकक्रपशन, बायो‍इन्फोरमेर्टक, वेब/डडक्जटल‍डवलपमेंट‍सेन्टर, सचूना‍
प्रोद्योधगकी। 

4 औद्योधगक क वष‍ आिाररत‍ उद्योग, यांबरकी, अलभयांबरकी, रसायन, एव‍ं औषि‍
उद्योग, िाक्त्वक‍ उद्योग, वस्र‍ उद्योग, नलास‍ एव‍ं लसरेलमक‍ उद्योग, 
चमग‍उद्योग, सीमेंट‍उद्योग, जोखखम‍प्रिान‍उद्योग, प्लाक्स्टक‍उद्योग, 
गेर्नाईट‍ उद्योग, सगंमरमर‍ उद्योग, एव‍ं अन्य‍ कर्टगं‍ एव‍ं पॉलललशगं‍
उद्योग, सेनेट्र ‍ वेयर‍ उद्योग, सीमेंट‍ उत्पाद‍ उद्योग, बबजल ‍ सामग्री‍
उद्योग, इलेतट्राननक‍ उद्योग, गललचा‍ उद्योग, स्ट ल‍ फनीचर‍ उद्योग, 
वस्र‍रंगाई‍एव‍ंछपाई‍उद्योग, टायर‍ररटेªडडगं‍उद्योग, वि‍एव‍अन्य‍
मांस‍ प्रौसेलसगं‍ उद्योग, कुट र/ग ह‍ उद्योग, डयेर ‍ प्लांट, स्टोन‍ के्रशर, 
खनन‍ एव‍ं खदानर,् इंट‍ चूना‍ भटे्ट, वेयर‍ हाउलसगं‍ एव‍ं गोदाम, 
भण्डारागार, भण्डारर्‍ एव‍ं अ-ज्वलनशील‍ वस्तओुं‍ के‍ ललए‍ डडपो, कोल्ड‍
स्टोरेज‍ एव‍ं दनुिप्रशीतक‍ सयंर, जंक‍ याडग‍ पेट्रोल‍ उत्पादन‍ डडपो‍ गसै‍
गोदाम‍ कोल‍ याडग, ईिन, लकडी‍ याडग, स्ट लयाडग, डयेर ‍ उत्पाद‍
योजना,ऑटो‍सववगस‍स्टेशन।‍ 

5 ववशषे‍प्रक नत ठोस‍ कूडाकरकट‍ सगं्रह‍ केन्र, ठोस‍ कूडाकरकट‍ उपचार‍ सयंर‍ एव‍ं
ननस्तारर्‍ भलूम‍ के‍ भवन, सीवरेज‍ व‍ गन्दा‍ जल‍ उपचार‍ सयंर, सलुभ‍
शौचालय/पक्ब्लक‍शौचालय, चमड़ी‍एव‍ंहड्डी‍सगं्रह‍केन्र, वि‍ग ह, वाटर‍
कफल्टर‍एव‍ंट्र टमेंट‍प्लान्ट, जल‍सेवा‍के‍जलाशय‍एव‍ंपक्ब्लक‍स्टेशन, 
प्याउ, पावरधग्रड‍ स्टेशन, ववद्यतु‍ उत्पादन‍ सयंर, पाकग ‍ एव‍ं खेल‍ के‍
मदैान, अन्य‍ खुले‍ स्थान, क्स्वलमगं‍ पलू, खुला‍ धथयेटर/रंगमचं, गोल्फ‍
कोसग, पोलोग्राउण्ड, इण्डोर‍ स्टेडडयम, आउटडोर‍ स्टेडडयम, खेलकूद‍
पररसर, र जनल‍पाकग /शहर‍स्तर यपाकग , पषेती‍अभयारण्य, वनस्पनत‍पाकग , 
प्रार्ी‍ ववज्ञान‍ पाकग , यातायात‍ प्रलशषेतर्‍ पाकग , एतयरूरयम, व्यापक‍
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पररवहन‍ कोररडोर, पाककग ग‍ स्थल, तांगा‍ स्टेण्ड, ठेला‍ स्टेण्ड, 
बेलगाडी/ऊाँ टगाडी‍ स्टेण्ड, ररतशा‍ स्टेण्ड, टैतसी‍ स्टेण्ड, बस‍ स्टॉप, बस‍
स्टेण्ड, रेलवे‍स्टेशन, रेलवे‍सामान‍याडग, रेलवे‍याडग, एयर‍पोटग, हैल पेड, 
एयर‍ कारगो‍ पररसर, नगर‍ पाललका‍ चूाँगी‍ चौकी, ट्रक‍ टलमगनल्स/ट्रक‍
स्टेण्ड, पथकर‍चौकी, बबक्री‍कर‍चौकी, चैक‍पोस्ट, बस‍र्टककट, बकुकंग‍
एव‍ं आरषेतर्‍ कायागलय, कन्टेनर‍ सेवा‍ पररसर, क वष‍ अनसुिंान‍ फामग, 
क वष‍ फामग, पषु्प‍ क वष‍ फामग, र्टश्यकूल्चर, उपवन, पौिशाला, मगुी‍
पालन, डयेर ‍एव‍ंसअूर/बकर ‍एव‍ंभेड/‍अश्व‍फामग, स्पोटगस‍कॉम्पलतैस, 
कक्रकेट‍स्टेडडयम, स्पोटगस‍तलब‍और‍एकेडमी। 

6 पयगटन‍इकाई ररसोटग, होटल, मोटल‍आर्द‍(पयगटन‍ववभाग‍से‍अनमुोर्दत‍पयगटन‍इकाई) 
नोट:-‍ उपरोतत‍ववशषे‍प्रक नत‍के‍भवनो‍की‍गनतववधियों‍एव‍ंकायग‍के‍ललए‍भवन‍जहॉ‍भी‍आवश्यक‍

हो‍सषेतम‍अधिकार /सलमनत‍द्वारा‍मानक‍स्तर‍ननिागररत‍ककए‍जा‍सकें गे‍एव‍ंउतत‍अनसुचूी‍
को‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍सशंोधित‍ककया‍जा‍सकेगा। 

 
अनसुचूी-2 

भवन्‍ननमाणण्‍सम्बधंधि्‍दरें 
क्र.स.ं शु् क्‍का्‍प्रकार ननमाणण्‍का्‍प्रकार शु् क्‍दर्‍रूपये्‍में 
1. प्राथगना‍पर‍शलु्क आवासीय/ससं्थागत/ 

औद्योधगक/पयगटन‍ईकाई‍ 
 
लमधश्रत/वाखर्क्ज्यक 

200/- एक‍मशु्त 
 
 
500/- एक‍मशु्त 

2. जााँच‍ ‍ फीस‍ (प्राथगना‍
पर‍ के‍ साथ‍ देय)‍
भखूण्ड‍षेतरेफल‍पर 

आवासीय/ससं्थागत/औ
द्योधगक/‍पयगटन‍ईकाई 

15/- प्रनत‍वगगमीटर‍ 
(अधिकतम‍रालश1,00,000/-) 

लमधश्रत/वाखर्क्ज्यक 45/- प्रनत‍ वगगमीटर(अधिकतम‍
रालश3,00,000/-) 

3. मानधचर‍ अनमुोदन‍
शलु्क‍ (अनमुोर्दत‍
मानधचर‍ जार ‍ करने‍
से‍पवूग‍देय) 

500‍व.मी.‍षेतेरफल‍तक‍
के‍आवासीय/ससं्थागत/ 
औद्योधगक/‍ पयगटन‍
ईकाई‍भखूण्ड‍हेत ु

प्रस्ताववत‍मकं्जलों‍की‍सखं्या‍x‍भखूण्ड‍
का‍षेतरेफल‍व.‍मी.‍में‍x25/- 
(उदाहरर्-‍ 200‍ व.मी.‍ के‍ भखूण्ड‍ पर‍
भ-ूतल‍ व‍ दो‍ मकं्जल‍ प्रस्ताववत‍ होने‍
पर‍रालश‍3x200x25=15000/- 

500‍ व.मी.‍ षेतेरफल‍ तक‍
के‍ लमधश्रत/वाखर्क्ज्यक‍
भखूण्ड‍हेत ु

प्रस्ताववत‍मकं्जलों‍की‍सखं्या‍x‍भखूण्ड‍
का‍षेतरेफल‍व.‍मी.‍में‍x50/- 
(उदाहरर्-‍ 200‍ व.मी.‍ के‍ भखूण्ड‍ पर‍
भ-ूतल‍ व‍ दो‍ मकं्जल‍ प्रस्ताववत‍ होने‍
पर‍रालश‍3x200x50 =30000/-) 
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500‍व.मी.‍से‍अधिक‍
षेतेरफल‍के‍भखूण्ड‍पर‍
प्रस्ताववत‍सकल‍ननलमगत‍
षेतेर‍के‍आिार‍पर‍ननम्न‍
शलु्क‍देय‍होगा- 
(1) आवासीय/ससं्थागत/ 

औद्योधगक‍‍‍भखूण्ड‍
हेत ु

(2) लमधश्रत/वाखर्क्ज्यक‍
भखूण्ड‍हेत ु

 
 
 
 
 
 
50/- प्रनत‍वगगमी. 
 
75/- प्रनत‍वगगमी. 

पयगटन‍ईकाई‍एव‍ंफामग‍
हाउस‍के‍ललए‍अनमुोदन‍
शलु्क‍‍सकल‍ननलमगत‍
षेतेरफल‍पर 
 
 
 
 

50/- प्रनत‍वगगमीटर 

4. शहर ‍ गर बों‍ को‍
आिारभतू‍ सवुविाऐं‍
(BSUP shelter 
fund) 

बहु‍मकं्जले‍भवन‍(18‍मीटर‍से‍अधिक‍ऊॅचाई‍के‍भवन) 
लमधश्रत/वाखर्क्ज्यक सकल‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ के‍ आिार‍ पर‍

25/- प्रनत‍वगगमीटर 
आवासीय/ससं्थागत/औद्यो
धगक/‍फामग‍हाउस 

सकल‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ के‍ आिार‍ पर‍
10/- प्रनत‍वगगमीटर 

उपववभाजन/पनुगगठन‍ के‍
प्रकरर्ों‍ में‍ समस्त‍ उपयोग‍
के‍भखूण्ड‍पर‍शहर ‍गर बों‍
को‍ आिारभतू‍ सवुविा‍
(बी.एस.य.ूपी.)‍ हेत‍ु देय‍
शलु्क 

25‍रूपये‍प्रनत‍वगग‍मी.।‍(आवेर्दत‍
भखूण्ड‍के‍सपंरू्ग‍षेतेरफल‍पर) 
 

5. वषाग‍ जल‍ सगं्रहर्‍
एव‍ं व षेतारोपर्‍ हेत‍ु
अमानत‍ रालश‍
(ररफन्डबेल)‍ भवन‍
(18‍ मीटर‍ ऊॅं चाई‍
तक)‍ समस्त‍
उपयोगों‍ के‍ भखूण्डों‍

भखूण्ड‍ (300‍से‍अधिक‍व‍
500‍वगगमीटर‍तक) 

50000/- रूपये 
 

भखूण्ड‍ (500‍से‍अधिक‍व‍
750‍वगगमीटर‍तक) 

75000/- रूपये 

भखूण्ड‍ (750‍से‍अधिक‍व‍
2500‍वगगमीटर‍तक)  

1‍लाख 

भखूण्ड‍ (2500‍ से‍ अधिक‍ 2‍लाख 
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हेत ु व‍4000‍वगगमीटर‍तक)  

भखूण्ड‍ (4000‍ से‍ अधिक‍
व‍10000‍वगगमीटर‍तक)  

3‍लाख 

भखूण्ड‍ (10000‍ वगगमीटर‍
से‍अधिक) 

5‍लाख 

6. वषाग‍ जल‍ सगं्रहर्‍
एव‍ं व षेतारोपर्‍ हेत‍ु
अमानत‍ रालश‍
(ररफन्डबेल)‍ भवन‍
(18‍मीटर‍ऊॅं चाई‍से‍
अधिक‍ ऊॅं चाई‍ के‍ )‍
समस्त‍ उपयोगों‍ के‍
भखूण्डों‍हेत ु  

भखूण्ड‍ (750‍से‍अधिक‍व‍
2500‍वगगमीटर‍तक)  

2‍लाख 

भखूण्ड‍ (2500‍ से‍ अधिक‍
व‍4000‍वगगमीटर‍तक)  

4‍लाख 

भखूण्ड‍ (4000‍ से‍ अधिक‍
व‍10000‍वगगमीटर‍तक) 

6‍लाख 

भखूण्ड‍ (10000‍ वगगमीटर‍
से‍अधिक)  

10‍लाख 

7. बेटरमेन्ट‍लेवी 
 

आवासीय/ससं्थागत/ 
औद्योधगक/पयगटन‍ ईकाई‍
उपयोग‍हेत ु

आवासीय‍ आरक्षषेतत‍ दर‍ का‍ 20‍
प्रनतशत 

लमधश्रत/वाखर्क्ज्यक‍ उपयोग‍
हेत ु

आवासीय‍ आरक्षषेतत‍ दर‍ का‍ 40‍
प्रनतशत 

उपरोततानसुार‍बेटरमेंट‍लेवी‍की‍रालश‍पांचककश्तों‍में‍ननम्नानसुार‍देय‍होगी- 

क्र.स.ं वववरर् प्रनतशत समयावधि 

1. प्रथम‍ककश्त बेटरमेंट‍लेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचर‍स्वीक नत‍से‍एक‍वषग 

2. द्ववतीय‍
ककश्त  

बेटरमेंट‍लेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍ मानधचर‍ स्वीक नत‍ से‍ एक‍ वषग‍
नौ‍माह 

3. त तीय‍ककश्त बेटरमेंट‍लेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचर‍स्वीक नत‍से‍दो‍वषग‍छोः‍
माह 

4. चतथुग‍ककश्त बेटरमेंट‍लेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍ मानधचर‍ स्वीक नत‍ से‍ तीन‍ वषग‍
तीन‍माह 

5. पचंम‍ककश्त बेटरमेंट‍लेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचर‍स्वीक नत‍से‍चार‍वषग 

नोटोः- 
उपरोततानसुार‍ ककश्तों‍ की‍ रालश‍ के‍ उत्तर‍ र्दनांककत‍ चैक‍ (Post Dated 
Cheque)लेकर‍ह ‍मानधचर‍स्वीक त‍ककये‍जावे, उत्तर‍र्दनांककत‍चकै‍(Post Dated 
Cheque)अस्वीक त‍ (Dishonour)होने‍ पर‍ चैक‍ अस्वीक त‍ होने‍ की‍ र्दनांक‍ (ववलबं‍
अवधि)‍ से‍ ननयमानसुार‍ ब्याज‍ देय‍ होगा‍ साथ‍ ह ‍ परक्राम्य‍ ललखखत‍ अधिननयम‍
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(Negotiable Instrument Act)के‍अतंगगत‍कायगवाह ‍की‍जावेगी। 
बेटरमेन्ट‍लेवी‍हेत‍ुदेय‍ककश्त‍का‍चैक‍ककसी‍ववशषे‍पररक्स्थनत‍में‍अनादररत‍हो‍जाता‍है‍

तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍आवेदक‍यर्द‍चकै‍की‍र्दनांक‍स‍ेअधिकतम‍15‍र्दवस‍में‍सषेतम‍
अधिकार ‍ को‍ आवेदन‍ प्रस्ततु‍ करता‍ है‍ तो‍ सषेतम‍ अधिकार ‍ द्वारा‍ उतत‍ ककश्त‍ की‍
रालश‍ हेत‍ु छोः‍ माह‍ की‍ अवधि‍ हेत‍ु 12‍ प्रनतशत‍ ब्याज‍ की‍ दर‍ से‍ मय‍ ब्याज‍ जमा‍
कराये‍जाने‍की‍छूट‍प्रदान‍की‍जा‍सकेगी।‍इन‍ववननयमों‍से‍पवूग‍ के‍प्रकरर्ों‍में‍भी‍
उपरोततानसुार‍कायगवाह ‍की‍जा‍सकेगी। 

8. उपववभाजन‍ शलु्क/ 

पनुगगठनशलु्क 
राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍
पनुगगठन/ उपववभाजन‍
ननयमो‍ के‍ तहत‍
ननिागररत‍ शलु्क‍
अनसुार‍ 

 
 

-- 

9. भवन‍ परू्गता/अधिवास‍
प्रमार्‍पर 

आवासीय/ससं्थागत/औ
द्योधगक/‍ पयगटन‍
ईकाई‍उपयोग‍हेत ु

सकल‍ ननलमगत‍ षेतरे‍ के‍ आिार‍ पर‍
15/- प्रनत‍वगगमीटर 

लमधश्रत/वाखर्क्ज्यक‍
उपयोग‍हेत ु

सकल‍ ननलमगत‍ षेतरे‍ के‍ आिार‍ पर‍
30/- प्रनत‍वगगमीटर 

10. भवन‍ववस्तार- 
यर्द‍ ककसी‍ पवूग‍ ननलमगत‍ भवन‍ के‍ ननलमगत‍ षेतेर‍ में‍ ववस्तार‍ ककया‍ है‍ तो‍ अनतररतत‍
प्रस्ताववत‍ननमागर्‍षेतेर/‍मकं्जल‍पर‍क्र.स.ं‍3‍के‍अनसुार‍रालश‍देय‍होगी। 

11. अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍की‍विै‍अवधि‍में‍सशंोिन- 
आवेदक‍ द्वारा‍ एक‍ बार‍ ननमागर्‍ स्वीक नत‍ प्राप्त‍ करने‍ के‍ पश्चात‍् अनमुोर्दत‍ भवन‍
(Validity)मानधचर‍ की‍ विै‍ अवधि‍ के‍ दौरान‍ पनुोः‍ मानधचर‍ सशंोधित‍ कर‍ अनमुोर्दत‍
कराए‍जात‍ेहै, तो‍‍‍‍क्र.स.ं‍2‍व‍3‍में‍दशागयी‍हुई‍रालश‍का‍20‍प्रनतशत‍शलु्क‍सशंोधित‍
मानधचर‍के‍जांच‍एव‍ंअनमुोदन‍हेत‍ुललया‍जायेगा। 

12. अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचर‍की‍विै‍अवधि‍पश्चात‍्सशंोिन/नवीनीकरर्- 
यर्द‍ननिागररत‍विै‍अवधि‍के‍पश्चात‍्सशंोिन/नवीनीकरर्‍करवाया‍जाता‍है‍तो‍क्रम‍स.ं‍
2‍के‍अनसुार‍ननिागररत‍आवेदन‍शलु्क‍तथा‍क्रम‍स.ं‍2‍व‍3‍के‍अनसुार‍मानधचर‍जााँच‍
एव‍ंअनमुोदन‍शलु्क‍का‍20‍प्रनतशत‍देय‍होगा। 

13. नगर य‍ ववकास‍ ववभाग‍ की‍ अधिसचूना‍ क्रमांक‍ प.17(9)नवववव/ननयम/2019‍ र्दनांक‍
22.07.2019‍ अनसुार‍ सामाक्जक‍ एव‍ं िालमगक‍ कायों‍ में‍ अग्रखर्‍ अलाभकार ‍ पजंीक त‍
चैररटेबल‍ससं्थाऐं‍को‍राज्य‍के‍नगर य‍षेतरेों‍में‍लोक‍उपयोगी‍सवुविाऐं‍यथा‍ धचककत्सा‍
सवुविाऐं, शषैेतखर्क‍ सवुविाऐ,ं व र्द्ाश्रम, अनाथालय, नार ‍ ननकेतन, कुष्ठाश्रम, िमगशाला, 
ननशततजन‍केन्र, नशामकु्तत‍केन्र, कन्याश्रम, बालग ह‍आर्द‍भवनों‍के‍अनमुोदन‍शलु्क‍
में‍छूट‍देय‍होगी। 

14. (i) मकेैननकल‍पाककिं ग‍की‍सनुनक्श्चतता‍करने‍हेत‍ुआवेदक‍से‍प्रनत‍मकेैननकल‍कार‍
पाककिं ग‍(सरफेस‍कार‍पाककिं ग‍के‍अनतररतत)‍एक‍लाख‍रूपये‍अमानत‍रालश‍बैंक‍
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गारंट ‍के‍रूप‍में‍ल ‍जावेगी, क्जसे‍ननिागररत‍मकेैननकल‍कार‍पाककिं ग‍के‍ननमागर्‍के‍
बाद‍लौटा‍द ‍जावगेी। 

(ii) ववननयम‍5.3 (2) (iii)‍ के‍ अनसुार50‍ वगग‍ मीटर‍ तक‍ के‍ वाखर्क्ज्यक‍ भखूण्डों‍ को‍
पाककिं ग‍शलु्क‍100000/- रूपये‍प्रनत‍ई.सी.य.ू‍देय‍होगा। 

15. बहुननवास‍इकाई‍के‍भवनों‍में‍योजना‍में‍आिारभतू‍सवुविाओं‍ के‍सदुृि करर्‍ हेत‍ुप्रनत‍
ननवास‍इकाई‍25000/- रूपये‍अनतररतत‍रालश‍(अन्य‍सभी‍देय‍शलु्क‍के‍अनतररतत)‍देय‍
होगी। 

16. उपरोततानसुार‍ववर्हत‍भवन‍ननमागर्‍सबंिंी‍रालश‍हेत‍ुमांग‍पर‍जार ‍होने‍के‍र्दवस‍स‍े
60‍र्दवस‍में‍रालश‍जमा‍करानी‍होगी।‍60‍र्दवस‍में‍रालश‍जमा‍न‍होने‍पर‍अगले‍60‍
र्दवस‍में‍15‍प्रनतशत‍ब्याज‍के‍साथ‍रालश‍जमा‍करायी‍जा‍सकेगी।‍ब्याज‍की‍गर्ना‍
ववलम्ब‍अवधि‍के‍ललए‍ह ‍की‍जावेंगी। 

ववलशष्टनोटोः- 
1. राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ जार ‍ आदेश‍ अनसुार‍ अक्ननशमन‍ के‍ प्राविान‍ रख‍े जाने‍ होंगे।‍

अक्ननशमनशलु्क‍ व‍ श्रम‍ उपकर‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ जार ‍ आदेश‍ अनसुार‍ जमा‍ करवाया‍
जावेगा‍एव‍ंइस‍सबंिं‍में‍जार ‍आदेश‍के‍अनरुूप‍आवश्यक‍कायगवाह ‍ककया‍जाना‍सनुनक्श्चत‍
ककया‍जावे। 

2. पयगटन‍ईकाई-‍राज्य‍सरकार‍की‍पयगटन‍नीनत‍के‍तहत‍स्वीक त‍प्रोजतेट‍में‍नीनत‍के‍अनरुूप‍
प्रदत्त‍आलंशक/परू्ग‍छूट‍लाग‍ूहोंगी। 

3. लमधश्रत‍उपयोग‍ के‍ भखूण्डों‍ पर‍ प्रस्ताववत‍ भवन‍ हेत‍ु भवन‍ ननमागर्‍ अनजु्ञा‍ शलु्क‍ एव‍ं मानक‍
बी.ए.आर.‍ से‍ अधिक‍ बी.ए.आर.‍ प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ देय‍ बेटरमेन्ट‍ लेवी‍ की‍ रालश‍ वास्तववक‍
प्रस्ताववत‍उपयोग‍के‍षेतेरफल‍पर‍देय‍होंगी। 

4. क्जन‍प्रोजेतटों‍का‍ ररयल‍एस्टेट‍ (रेगलेुशन‍एण्ड‍डवलेपमेंट)‍अधिननयम, 2016‍एव‍ंइसके‍तहत‍
बनाये‍गये‍राजस्थान‍ ररयल‍एस्टेट‍ (रेगलेुशन‍एण्ड‍डवलेपमेंट)‍ ननयम, 2017‍के‍प्राविानों‍ के‍
तहत‍पजंीकरर्‍करवाया‍जाना‍अननवायग‍है।‍ऐसे‍प्रोजतेट्स‍को‍छोड़कर, अन्य‍प्रस्ताववत‍भवनों‍
हेत‍ुववननयम‍8.14 (क)‍एव‍ं(ग)‍में‍वखर्गत‍प्राविानों‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍ललए‍भवन‍ननमागर्‍
स्वीक नत‍जार ‍करने‍से‍पवूग‍ ननिागररत‍अमानत‍रालश‍नकद/बैंक‍राफ्ट/बैंक‍गारन्ट ‍के‍रूप‍में‍
भवन‍ननमागता‍द्वारा‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍जमा‍कराने‍होंगे।‍यह‍रालश‍कम्पल शन‍सर्टगकफकेट‍
जार ‍करत‍ेसमय‍उपरोतत‍‍प्राविानों‍की‍पनूत ग‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍‍पश्चात‍्भवन‍ननमागता‍को‍
लौटाई‍जा‍सकेगी।‍ 

अनसुचूी्‍-्‍3 
भवन्‍ननमाणण्‍से्‍सबंधंधि्‍पयाणवरणीय्‍शिें्‍जो्‍र्क्‍पयाणवरण्‍मतै्री्‍हाउससगं्‍में्‍भी्‍उपयोग्‍की्‍जावेगी।्‍ 
क- 5000्‍वगण्‍मीटर्‍से्‍उपर्‍और्‍20000्‍वगण्‍मीटर्‍िक्‍के्‍सकल्‍ननसमणि्‍िेत्रफल्‍के्‍सलए्‍अननवायण्‍

पयाणवरणीय्‍शि े
क्र.स.ं माध्यम पयागवरर्ीय‍शत े
1. प्राक नतक‍ननकासी प्राक नतक‍ननकासी‍प्रर्ाल ‍की‍इनलेट‍और‍आउटलेट‍बबन्द‍ुको‍

यथावत‍्रखा‍जाएगा‍पानी‍के‍ननबागि‍बहाव‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍
ललए‍चैनल‍का‍आकार‍पयागप्त‍होना‍चार्हए। 
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2. जल‍ सरंषेतर्-वषाग‍
जल‍ सगं्रहर्‍ और‍
भ-ूजल‍पनुभगरर्  

एक‍ वषाग‍ सगं्रहर्‍ योजना‍ को‍ डडजाइन‍ करने‍ की‍ आवश्यकता‍ है‍
क्जसमें‍पनुभगरर्‍नछरो/बोर‍(5000‍वगग‍मीटर‍सकल‍ननलमगत‍षेतरे‍पर‍
कम‍ से‍ कम‍ एक)‍ र्दया‍ जाएगा।‍ वषाग‍ से‍ सगं्रह त‍ जल‍ को‍ र्रेल‍ू
कायो‍ में‍ पनुोः‍ उपयोग‍ के‍ ललए‍ टैंक‍ में‍ इकठा ा‍ करना‍ चार्हए।‍ यह‍
सब‍ एक‍ प थक‍ पानी‍ की‍ टंकी‍ और‍ पाईप‍ लाईन‍ की‍ व्यवस्था‍ के‍
द्वारा‍ ककया‍ जाएगा‍ ताकक‍ यह‍ जयपरु‍जलापनूत ग‍ के‍ पेयजल‍ में‍न‍
लमल‍ सके।‍ अनतररतत‍ सगं्रह त‍ ककये‍ हुए‍ बरसाती‍ जल‍ को‍ इसकी‍
सफाई‍ की‍ व्यवस्था‍ के‍ बाद‍ पाइप‍ लाईन‍ के‍ द्वारा‍ पररसर‍ में‍
ट्यबूवेल‍बोर‍से‍जोडना‍चार्हए। 

2.(क)  खडजंे(Unpabed area)‍ का‍ षेतरे, खुले‍ स्थान‍ का‍ 20‍ प्रनतशत‍
अथवा‍इससे‍ज्यादा‍होगा। 

3. ठोस‍ अपलशष्ट‍
प्रबिंन 

अपलशष्ट‍ के‍ प थतकरर्‍ के‍ ललए‍ भलूम‍ पर‍ अलग-अलग‍ गीले‍ और‍
सखूे‍बबन्स‍उपलब्ि‍करवाए‍जाने‍चार्हए। 

4. उजाग सावगजननक‍स्थानों‍पर‍एल.ई.डी/सौर‍लाईटें‍लगाई‍जानी‍चार्हए। 
5. वाय‍ु की‍ गरु्वता‍

एव‍ंशोर 
ननमागर्‍ कायग‍ के‍ दौरान‍ िूल, िुआाँ‍ और‍ कूडा-करकट‍ रोकथाम‍
मापांक‍जैसे‍ कक‍स्क्रीन, मोरचाबदं ‍ (Barricading) लगाई‍जाएगी।‍
स्थल‍पर‍रेत‍और‍सामग्री‍लाने‍वाले‍ट्रकों‍केललए‍प्लाक्स्टक/नतरपाल‍
के‍कवरों‍का‍उपयोग‍ककया‍जाना‍चार्हए। 

5.(क)  डी.जी.‍सटै‍की‍ननकास‍नल , यर्द‍लगाई‍गई‍हो, भवन‍से‍कम‍स‍े
कम‍10‍मीटर‍की‍दरू ‍पर‍हो।‍यर्द‍वह‍10‍मीटर‍से‍कम‍की‍दरू ‍
पर‍ है‍ तो‍ ननकास‍ नल ‍ को‍ भवन‍ स‍े 3‍ मीटर‍ उपर‍ उठाया‍ जाना‍
चार्हए। 

6. हररत‍कवर प्रनत‍ 50‍ वगग‍ मीटर‍ भलूम‍ के‍ ललए‍ कम‍ से‍ कम‍ 2‍ पेड‍ लगाया‍
जाएगा‍ और‍ इसकी‍ देखभाल‍ की‍ जाएगी।‍ इस‍ उद्दशे्य‍ के‍ ललए‍
ववद्यमान‍पेडों‍को‍भी‍माना‍जाएगा।‍पेडों‍की‍स्थानीय‍प्रजानतयां‍ॅ
लगाने‍को‍वर यता‍द ‍जानी‍चार्हए। 

6.(क)  जहा‍पेडों‍को‍काटने‍की‍आवश्यकता‍हो‍तो‍1:3‍के‍अनपुात‍(1‍पेड‍
के‍कटने‍पर‍3‍पेड‍लगाना)‍में‍इस‍आबिं‍के‍साथ‍प्रनतपरूक‍पेड‍
लगाए‍जाएंगे‍कक‍ऐसे‍पेडों‍का‍रखरखाव‍ककया‍जाएगा। 

 
ख-20000्‍वगण्‍मीटर्‍से्‍अधधक्‍और्‍50000्‍वगण्‍मीटर्‍िक्‍सकल्‍ननसमणि्‍िेत्र्‍के्‍सलए्‍पयाणवरणीय्‍
शिें 
क्र.स.ं माध्यम पयागवरर्ीय‍शत े

1. प्राक नतक‍ननकासी प्राक नतक‍ ननकासी‍ प्रर्ाल ‍ की‍ इनलेट‍ और‍ आउटलेट‍ बबन्द‍ु को‍
यथावत‍्रखा‍जाएगा‍पानी‍के‍ननबागि‍बहाव‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍
ललए‍चैनल‍का‍आकार‍पयागप्त‍होना‍चार्हए। 

2. जल‍सरंषेतर्-बरसाती‍ वहॉ‍ बरसाती‍ जल‍ सगं्रहर्‍ योजना‍ बनाने‍ की‍ आवश्यकता‍ है‍ जहॉ‍‍
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जल‍ सगं्रहर्‍ और‍
भजूल‍पनुभगरर् 

र चाजग‍ बोर‍ (न्यनूतम‍ 4000 वगग‍ मीटर‍ भलूम)‍ पर‍ एव‍ं उपलब्ि‍
होगा।‍जहॉ‍‍भी‍सभंव‍हो‍बरसाती‍जल‍ननकास‍को‍र चाजग‍बोर‍स‍े
जोडा‍ जाए‍ और‍ अधिक‍ जल, यर्द‍ कोई‍ हो, को‍ या‍ तो‍ स्थल‍ के‍
सबसे‍ नीचे‍ के‍ बबन्द‍ु से‍ जोडा‍ जाए‍ यर्द‍ प्राक नतक‍ जल‍ ससंािन‍
ववद्यमान‍ हो, अथवा‍ इस‍े शहर‍ के‍ बरसाती‍ जल‍ लाईन‍ से‍ जोडा‍
जाए। 

2.(क)  खडजंे‍ (Unpabed area)का‍ षेतरे, खुले‍ स्थान‍ का‍ 20‍ प्रनतशत‍
अथवा‍इससे‍ज्यादा‍होगा। 

3. ठोस‍अपलशष्ट अपलशष्ट‍ के‍ प थतकरर्‍ के‍ ललए‍ भलूम‍ पर‍ अलग-अलग‍ गीले‍ और‍
सखूे‍बबन्स‍उपलब्ि‍करवाए‍जाने‍चार्हए। 

4. उजाग सावगजननक‍स्थानों‍पर‍एल.ई.डी/सौर‍लाईटें‍लगाई‍जानी‍चार्हए। 
4.(क)  नवीनीकरर्ीय‍उजाग‍स्रोत, जैसे‍कक‍प्रकाष‍वोल्ट य‍(Photo voltaic 

cells)अथवा‍ववडं‍लमल‍अथवा‍हाइबिड, से‍उत्पन्न‍हुई‍बबजल ‍जोड‍े
गए‍प्रयतुत‍भार‍का‍न्यनूतम‍1प्रनतशत‍उपलब्ि‍करवाया‍जाए। 

4.(ख)  नई‍ एव‍ं नवीनीकरर्ीय‍ उजाग‍ मरंालय‍ के‍ प्राविानों‍ के‍ अनसुार‍ 4‍
व्यक्ततयों‍ के‍ ललए‍10‍ ल टर‍ की‍ न्यनूतम‍षेतमता‍ के‍ सोलर‍ वाटर‍
ह टर‍लगाए‍जाने‍चार्हए। 

4.(ग)  केन्र‍सरकार/राज्य‍सरकार‍द्वारा‍फ्लाई‍ऐश‍बितस‍के‍उपयोग‍के‍
सबंिं‍ में‍ समयसमय‍ पर‍ जार ‍ आदेश/अधिसचूना/पररपर‍ /सशंोधित‍
प्राविानों‍‍के‍तहत‍प्राविान‍करने‍आवश्यक‍होगें। 

5. वाय‍ु की‍ गरु्वत्ता‍
एव‍ंशोर 

ननमागर्‍ कायग‍ के‍ दौरान‍ िूल, िुआ‍ और‍ कूडा-करकट‍ रोकथाम‍
मापांक‍ जसैे‍ कक‍ स्क्रीन, मोरचाबदं ‍ (Barricading)लगाई‍ जाएगी।‍
स्थल‍ पर‍ रेत‍ और‍ सामग्री‍ लाने‍ वाले‍ ट्रकों‍ के‍ ललए‍
प्लाक्स्टक/नतरपाल‍के‍कवरों‍का‍उपयोग‍ककया‍जाना‍चार्हए। 

 
ग-50000्‍वगण्‍मीटर्‍से्‍अधधक्‍और्‍150000्‍वगण्‍मीटर्‍िक्‍सकल्‍ननसमणि्‍िेत्र्‍के्‍सलए्‍पयाणवरणीय्‍

शि े
क्र.स.ं माध्यम पयागवरर्ीय‍शत े
1. प्राक नतक‍ननकासी प्राक नतक‍ ननकासी‍ प्रर्ाल ‍ की‍ इनलेट‍ और‍ आउटलेट‍ बबन्द‍ु को‍

यथावत‍्रखा‍जाएगा‍पानी‍के‍ननबागि‍बहाव‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍
ललए‍चैनल‍का‍आकार‍पयागप्त‍होना‍चार्हए। 

2. जल‍सरंषेतर्-बरसाती‍
जल‍ सगं्रहर्‍ और‍
भजूल‍पनुभगरर् 

वहॉ‍ बरसाती‍ जल‍ सगं्रहर्‍ योजना‍ बनाने‍ की‍ आवश्यकता‍ है‍ जहॉ‍‍
र चाजग‍ बोर‍ (न्यनूतम‍ 4000‍ वगग‍ मीटर‍ भलूम)‍ पर‍ एव‍ं उपलब्ि‍
होगा।‍जहॉ‍‍भी‍सभंव‍हो‍बरसाती‍जल‍ननकास‍को‍र चाजग‍बोर‍स‍े
जोडा‍ जाए‍ और‍ अधिक‍ जल, यर्द‍ कोई‍ हो, को‍ या‍ तो‍ स्थल‍ के‍
सबसे‍ नीचे‍ के‍ बबन्द‍ु से‍ जोडा‍ जाए‍ यर्द‍ प्राक नतक‍ जल‍ ससंािन‍
ववद्यमान‍ हो, अथवा‍ इस‍े शहर‍ के‍ बरसाती‍ जल‍ लाईन‍ से‍ जोडा‍
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जाए। 
2.(क)  खडजंे‍ (Unpabed area)का‍ षेतरे, खुले‍ स्थान‍ का‍ 20‍ प्रनतशत‍

अथवा‍इससे‍ज्यादा‍होगा। 
2.(ख)  सषेतम‍प्राधिकार ‍से‍अनमुोदन‍के‍बबना‍भजूल‍नह ं‍ननकाला‍जाएगा। 
2.(ग)  ननमागर्‍कायग‍में‍पेय‍जल‍के‍उपयोग‍को‍कम‍ककया‍जाए। 
2.‍(र्)  जल‍सगं्रहर्‍को‍बढावा‍देने‍के‍ललए‍लो‍फलो‍कफतसचर‍और‍सनै्सर‍

का‍उपयोग‍ककया‍जाए। 
2.‍(ड)  दोहरे‍ प्लक्म्बगं‍ लसस्टम‍ के‍ उपयोग‍ से‍ ग्रे‍ और‍ ब्लकै‍ वाटर‍ अलग‍

ककए‍जाएं। 
3. ठोस‍अपलशष्ट अपलशष्ट‍ के‍ प थतकरर्‍ के‍ ललए‍ भलूम‍ पर‍ अलग-अलग‍ गीले‍ और‍

सखूे‍बबन्स‍उपलब्ि‍करवाए‍जाने‍चार्हए। 
3.(क)  सभी‍ नान-बायोडडगे्रडबेल‍ अपलशष्ट, प्राधिक त‍ पनुोःचक्रर्‍

(Recyclers)‍ ‍ करने‍ वाले‍ को‍ सपुदुग‍ ककया‍ जाए‍ क्जसके‍ ललए‍
प्राधिक त‍ पनुोःचक्रर्‍ करने‍ वाले‍ के‍ साथ‍ ललखखत‍ टाई-अप‍ ककया‍
जाए। 

3.(ख)  न्यनूतम‍ 0.3‍ ककलो/टेनेमेंट/र्दन‍ की‍ षेतमता‍ वाले‍ आगेननक‍ वेस्ट‍
कम्पोस्टर/वमीकल्चर‍ वपट‍ लगाए‍ जाने‍ चार्हए‍ जबकक‍ एस‍ ट ‍ पी‍
कीचड‍ को‍ खाद‍ में‍ बदलने‍ के‍ ललए‍ उपयोग‍ ककया‍ जाए‍ क्जसका‍
उपयोग‍सील‍पर‍ककया‍जाए‍अथवा‍प्राधिक त‍पनुोःचक्रर्‍करने‍वाले‍
को‍सपुदुग‍ककया‍जाए।‍क्जसके‍ललए‍प्राधिक त‍पनुोःचक्रर्‍करने‍वाले‍
के‍साथ‍ललखखत‍टाई-अप‍ककया‍जाए। 

4. उजाग  सावगजननक‍स्थानों‍पर‍एल.ई.डी/सौर‍लाईटें‍लगाई‍जानी‍चार्हए। 
4.(क)  नवीनीकरर्ीय‍उजाग‍स्रोत, जैसे‍कक‍प्रकाष‍वोल्ट य‍अथवा‍ववडंलमल‍

अथवा‍ हाइबिड, से‍ उत्पन्न‍ हुई‍ बबजल ‍ जोड‍े गए‍ प्रयतुत‍ भार‍ का‍
न्यनूतम‍1प्रनतशत‍उपलब्ि‍करवाया‍जाए। 

4.(ख)  नई‍ एव‍ं नवीनीकरर्ीय‍ उजाग‍ मरंालय‍ के‍ प्राविानों‍ के‍ अनसुार‍ 4‍
व्यक्ततयों‍ के‍ ललए‍10‍ ल टर‍ की‍ न्यनूतम‍षेतमता‍ के‍ सोलर‍ वाटर‍
ह टर‍लगाए‍जाने‍चार्हए। 

4‍(ग)  केन्र‍सरकार/राज्य‍सरकार‍द्वारा‍फ्लाई‍ऐश‍बितस‍के‍उपयोग‍के‍
सबंिं‍ में‍ समयसमय‍ पर‍ जार ‍ आदेश/अधिसचूना/पररपर‍ /सशंोधित‍
प्राविानों‍‍के‍तहत‍प्राविान‍करने‍आवश्यक‍होगें। 

4.‍(र्)  भवनों‍ के‍ परोषेत‍ सौर‍ डडजाइन‍ (Passive solar design), क्जनमें‍
वास्तकुलात्मक‍ डडजाइन‍ का‍ उपयोग‍ है, की‍ अविारर्ा‍ द्वारा‍
एकीक त‍परम्परागत‍उजाग-सषेतम‍उपकरर्ों‍जैसे‍कक‍मेकेननकल‍और‍
इलेतट्र कल‍पम्पस, पखं,े लाईर्टगं‍तत्व‍जैस‍ेकक‍भवन‍आररएटेंषन, 
लणै्डस्केवपगं‍ (Landscaping), सषेतम‍ भवन‍ आवरर्, उपयतुत‍
फेनशटे्रशन‍ (Fenestration), डडजाईन‍ द्वारा‍ र्दन‍ के‍ प्रकाष‍ में‍
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बढोतर ‍और‍थमगल‍मॉस, के‍उपयोग‍से‍उजाग‍खपत‍में‍कमी‍होगी। 
4.‍(ड)  उजाग‍ दषेतता‍ ब्यरूो, भारत‍ सरकार‍ के‍ समयसमय‍ पर‍ जार में‍ यथा‍

ससं्ततु‍अननवायग‍अनपुालन‍मानदण्डों(सभी‍प्रयोज्य‍भवनों‍के‍ललए)‍
का‍पालन‍करत‍े हुए‍भवनों‍की‍कायागत्मक‍आवश्यकताओं‍ के‍ ललए‍
में‍उपयतुत‍व्यवस्था‍की‍जाए‍क्जससे‍उजाग‍प्रर्ाल ‍का‍अधिकतम‍
उपयोग‍हो, जो‍एक‍ववलशष्टइन्डोर‍पयागवरर्‍बनाता‍है। 

5. वाय‍ु की‍ गरु्वत्ता‍
एव‍ंशोर 

ननमागर्‍ कायग‍ के‍ दौरान‍ िूल, िुआाँ‍ और‍ कूडा-करकट‍ रोकथाम‍
मापांक‍ जैस‍े कक‍ स्क्रीन, मोरचाबदं ‍ लगाई‍ जाएगी।‍ स्थल‍ पर‍ रेत‍
और‍ सामग्री‍ लाने‍ वाले‍ ट्रकों‍ के‍ ललए‍ प्लाक्स्टक/नतरपाल‍ के‍ कवरों‍
का‍उपयोग‍ककया‍जाना‍चार्हए। 

5.(क)  डी.जी.‍सटै‍की‍ननकास‍नल , यर्द‍लगाई‍गई‍हो, भवन‍से‍कम‍स‍े
कम‍10‍मीटर‍की‍दरू ‍पर‍हो।‍यर्द‍वह‍10‍मीटर‍से‍कम‍की‍दरू ‍
पर‍ है‍ तो‍ ननकास‍ नल ‍ को‍ भवन‍ स‍े 3‍ मीटर‍ उपर‍ उठाया‍ जाना‍
चार्हए। 

6. हररत‍कवर प्रनत‍ 50‍ वगग‍ मीटर‍ भलूम‍ के‍ ललए‍ कम‍ से‍ कम‍ 2‍ पेड‍ लगाया‍
जाएगा‍ और‍ इसकी‍ देखभाल‍ की‍ जाएगी।‍ इस‍ उददेश्य‍ के‍ ललए‍
ववद्यमान‍पेडों‍को‍भी‍माना‍जाएगा। 

6.(क)  जहॉ‍पेडो‍को‍काटने‍की‍आवश्यकता‍हो‍तो‍1:3‍के‍अनपुात‍(1‍पेड‍
के‍कटने‍पर‍3‍पेड‍लगाना)‍में‍इस‍आबिं‍के‍साथ‍प्रनतपरूक‍पेड‍
लगाए‍जाएगे‍कक‍ऐसे‍पेडों‍को‍रखरखाव‍ककया‍जाएगा। 

7.  100प्रनतशतअपलशष्ट‍ जल‍ के‍ सशंोिन‍ की‍ षेतमता‍ वाला‍ सीवेज‍
ट्र टमेंट‍प्लाटं‍लगाया‍जाएगा‍सशंोधित‍जल‍को‍बगीचो‍में‍पानी‍देने‍
और‍फ्लवषगं‍के‍ललए‍पनुोःचकक्रत‍ककया‍जाए। 

8.  पयागवरर्‍ अवसरंचना‍ जैस‍े कक‍ सीवेज‍ ट्र टमेंट‍ प्लांट, लणै्डस्केवपगं, 
बरसाती‍ जल‍ सगं्रहर्, पयागवरर्‍ हेत‍ु पावर‍ बकै-अप, सरंचना, 
पयागवरर्ीय‍ ननगरानी, ठोस‍ अपलशष्ट‍ प्रबिंन‍ और‍ सौर‍ एव‍ं उजाग‍
सरंषेतर्‍ के‍ उपाय‍ पररभावषत‍ कायों‍ क्जम्मेदार ‍ वाल ‍ पयागवरर्‍
ननगरानी‍सलमनत‍द्वारा‍जार ‍रखे‍जाए। 

नोटोः-‍उपरोतत‍पयागवरर्ीय‍शतें‍उपरोततानसुार‍अथवा‍सबंधंित‍ववभाग‍द्वारा‍समयसमयपर‍जार ‍
र्दशा-ननदेशों‍के‍अनरुूप‍पालना‍सनुनक्श्चत‍की‍जानी‍होगी। 
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CERTIFICATE OF UNDERTAKING 

FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of approval of building plans) 

 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

 

1. Certified the buildingplans submitted for approval satisfy the safety requirement as 

stipulated under building regulation no. 14.7 and the information given therein is factually 

correct to the best of our knowledge and understanding. 

2. It is also certified that the structural design including safety from earthquake shall be duly 

incorporated in the design of tha building and these provisions shall be adhered to during 

the construction.  

 

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   

 

Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

 Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    

Registration No. …………………………….. 
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CERTIFICATE OF UNDERTAKING 

FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of application for Completion certificate of building) 

 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

 

1. The building/s has/have been constructed according to the sanctioned plan. 

2. The building/s has/have been constructed as per approved plan and structural design (One 

set of structural drawings as executed and certified by the Structural Engineer is enclosed) 

which incorporates the provision of structural safety as specified in the regulations. 

3. Construction has been done under our supervision/guidance and is adheres to the 

drawings submitted. 

 

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   

 

Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

 Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    

Registration No. …………………………….. 

 
 

 

 

राज््‍य्‍केन््‍रीय्‍मरुणालय,्‍जयपरु। 


