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भाग‍6(ख) 
‍जजला‍बोर्डो,‍्ररषदों‍एव‍ंन रगर‍आयोजन रा‍सबंधंी, ववज्ञजतियां‍आदद‍ 

न रगर‍ववकास‍न्यास, कोटा 
अधिसचूना 

कोटा, फरवरी‍18, 2021 

 

सखं्‍या‍‍:-राजस्थान‍नगर‍सिुार‍अधिननयम‍1959‍की‍िारा‍75‍द्वारा‍प्रदत्त‍शक्ततयों‍का‍प्रयोग‍
करत‍ेहुये‍नगर‍ववकास‍न्यास, कोटा‍एतद्‍द्वारा‍ननम्नलिखित‍ववननयम‍बनाता‍हैं।‍इन‍ववननयमों‍के‍
प्रभावी‍होने‍की‍नतधथ‍से‍पवूव‍में‍अधिसधूचत‍नगरीय‍क्षेत्र‍भवन‍ववननयम‍(ववलशष्ट‍क्षेत्रों‍को‍छोड़कर)‍
िाग‍ूनहीीं‍रहेंगें।‍ 

न रगर‍ववकास‍न्यास, कोटा‍(न रगरीय‍क्षेर‍कोटा) भवन र‍ववनन रयम, 2020 

 

1 सकं्षक्षति‍न राम‍िथा‍प्रारम्भ‍ 

1.1 ये‍ भवन‍ ववननयम‍ (Building Regulations) मााँडि‍ राजस्थान‍ (नगरीय‍ क्षेत्र‍ कोटा) भवन‍
ववननयम, 2020, [Model Rajasthan (Urban Area Kota) Building Regulations, 2020] 

कहिायेंगे। 
1.2 ये‍ववननयम‍इनके‍राजपत्र‍में‍प्रकालशत‍होने‍की‍तारीि‍से‍प्रभावी‍होंगे।‍ 

2 ्ररभाषाऐं‍(Definitions):- 

इन‍ववननयमों‍में‍जब‍तक‍ववषय‍अथवा‍सींदभव‍द्वारा‍अन्यथा‍अपके्षक्षत‍नहीीं‍हो:- 
2.1 ‘अधधनन रयम’‍ (Act) से‍ जयपरु‍ ववकास‍ प्राधिकरण‍ अधिननयम‍ 1982, राजस्थान‍ नगर‍ सिुार‍

अधिननयम, 1959, राजस्थान‍ नगर‍ पालिका‍ अधिननयम, 2009, राजस्थान‍ आवासन‍ मण्डि‍
अधिननयम, 1970, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.2 ‘सक्षम‍ ससं्था’‍ (Competent Authority) से‍ भवन‍ ननमावण‍ अनजु्ञा‍ हेत‍ु ग्राम‍ पींचायत‍ की‍
आबादी‍ क्षते्र‍ में‍ ग्राम‍ पींचायत‍का‍ प्राधिकृत‍अधिकारी, नगर‍ पालिका/नगर‍ ननगम‍ के‍ क्षते्र‍ में‍
सींबींधित‍नगर‍पालिका/नगर‍ननगम‍द्वारा‍प्राधिकृत‍अधिकारी, नगर‍ववकास‍न्यासों‍में‍सींबींधित‍
न्यास‍ का‍ प्राधिकृत‍ अधिकारी, जयपरु‍ ववकास‍ प्राधिकरण‍ में‍ सींबींधित‍ ववकास‍ प्राधिकरणों‍ के‍
प्राधिकृत‍अधिकारी, रीको‍एवीं‍आवासन‍मण्डि‍के‍योजना‍क्षेत्रों‍में‍रीको‍एवीं‍आवासन‍मण्डि‍के‍
प्राधिकृत‍अधिकारी‍या‍अन्य‍ककसी‍ववलशष्ट‍क्षेत्र‍हेत‍ुराज्य‍सरकार‍द्वारा‍ववननर्दवष्ट‍अधिकारी‍
अथवा‍ववननयम‍सींख्या‍19‍एवीं‍20‍के‍अनसुार‍पींजीकृत‍तकनीकीववज्ञ, अलभप्रेत‍है। 

2.3 ‘न रगरीय‍क्षेर’‍(Urban Area) से‍राजस्थान‍नगर‍सिुार‍अधिननयम‍की‍िारा‍3(1) के‍अींतगवत‍
राज्य‍सरकार‍द्वारा‍अधिसधूचत‍नगरीय‍क्षते्र, जयपरु‍ववकास‍प्राधिकरणों‍के‍अींतगवत‍आने‍वािा‍
अधिसधूचत‍क्षेत्र‍ तथा‍ राजस्थान‍नगर‍ पालिका‍अधिननयम,‍ 2009‍ के‍ तहत‍अधिसधूचत‍नगर‍
पालिका‍क्षेत्र,  अलभप्रेत‍है। 
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2.4 ‘अजनन रशमन र‍अधधकारी’‍(Fire Officer) से‍सींबींधित‍नगरीय‍ननकाय‍द्वारा‍प्राधिकृत‍अक्ननशमन‍
अधिकारी, अलभप्रेत‍है।‍‍ 

2.5 ‘अन रसुचूी’‍(Annexure) से‍इन‍ववननयमों‍के‍साथ‍सींिनन‍अनसुचूी,  अलभप्रेत‍है। 
2.6 ‘भ-ूआच्छादन र’‍(Ground Coverage) से‍भलूम‍का‍आच्छार्दत‍क्षेत्र‍जो‍कुसी‍ति‍के‍एवीं‍यर्द‍

भवन‍ क्स्टल्ट‍अथवा‍ पोडडयम‍ पर‍ ननलमवत‍ /‍ प्रस्ताववत‍ है‍ तो‍ ठीक‍ उसके‍ऊपर‍भवन‍ द्वारा‍
आच्छार्दत‍ति‍क्षेत्र, अलभप्रते‍है।‍ 

2.7 ‘औद्योधगक‍भवन र’‍(Industrial Building) से‍कोई‍भवन‍या‍ककसी‍भवन‍की‍सींरचना‍का‍भाग‍
(अनसुचूी-1‍के‍क्रीं .‍सीं.‍4‍पर‍उल्िेखित‍भवनों‍की‍प्रकृनत‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत‍/‍ननलमवत‍भवन)‍
क्जसमें‍ककसी‍भी‍प्रकार‍की‍सामग्री‍बनाई, सींयोक्जत‍या‍प्रसींस्कृत‍की‍जाती‍हो, अलभपे्रत‍है।‍ 

2.8 ‘अधधवास‍ प्रमाण-्र’‍ (Occupancy Certificate) से‍ अलभप्रेत‍ ऐसे‍ प्रमाण‍ पत्र‍ से‍ है‍ जो‍
ववननयम‍सींख्या‍17‍की‍पािना‍पणूव‍करने‍पर‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍जारी‍ककया‍जाये। 

2.9 ‘कुसी’‍(Plinth)‍से‍भ-ूति‍फशव‍के‍िराति‍और‍भिूण्ड‍के‍सामने‍के‍मखु्य‍सडक‍के‍ति‍के‍
बीच‍की‍सींरचना‍का‍भाग, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.10 ‘कुसी‍क्षरे’‍ (Plinth Area) से‍भवन‍के‍ बेसमेन्ट‍की‍छत‍या‍भ-ूमींक्जि‍के‍फशव‍के‍स्तर‍पर‍
ननलमवत‍आच्छार्दत‍क्षते्र, अलभपे्रत‍है। 

2.11 ‘कोंधचग‍सेंटर’‍(Coaching Centre/Institute)‍से‍कोई‍व्यक्तत, सोसाइटी, ट्रस्ट‍या‍व्यक्ततयों‍के‍
समहू‍द्वारा‍सींचालित‍ककये‍जाने‍वािा‍शकै्षखणक‍केन्र, क्जसमें‍10‍से‍अधिक‍अभ्यथी‍अध्ययन‍
करत‍ेहो, अलभप्रेत‍है। 

2.12 ‘्णूणिा‍प्रमाण-्र’‍(Completion Certificate)‍स‍ेअलभप्रेत‍ऐसे‍प्रमाण‍पत्र‍स‍ेहै‍जो‍ववननयम‍
सींख्या‍16‍के‍प्राविानों‍की‍पािना‍पणूव‍करने‍पर‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍जारी‍ककया‍जावे। 

2.13 ‘खुला‍ स्थान र’‍ (Open to Sky)‍ से‍ भिूण्ड‍ का‍ वह‍ भाग‍जो‍आकाश‍की‍ओर‍िुिा‍ हो‍ या‍
पारदशी‍अथवा‍अिवपारदशी‍मर्टररयि‍से‍ढका‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.14 ‘ग्राम‍्चंायि’‍ (Village Panchayat/Rural Local Body) से‍ राजस्थान‍पींचायत‍अधिननयम‍
सींशोिन, 1994‍के‍अन्तगवत‍गर्ठत‍ग्राम‍पींचायत, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.15 ‘गोदाम’‍ (Godown)‍ से‍कोई‍ऐसा‍भवन‍या‍ ककसी‍भवन‍का‍भाग‍ है‍जो‍ कक‍मखु्य‍रूप‍ से‍
सामान‍(ज्विनशीि/अज्विनशीि)‍के‍भण्डारण‍के‍लिए‍काम‍आता‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.16 ‘आवासीय‍भवन र’‍(Residential Building) से‍कोई‍भवन‍जो‍मखु्य‍रूप‍से‍मनषु्यों‍के‍आवासन‍
के‍लिये‍काम‍आता‍हो‍या‍अधिकक्ल्पत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.17 ‘नन रवास‍इकाई’‍ (Dwelling Unit)‍से‍भवन‍या‍उसका‍भाग‍क्जसमें‍न्यनूतम‍एक‍वास‍योनय‍
कमरा, रसोई, शौचािय, हो‍जो‍पणूवतः‍ /‍मखु्यतः‍ ननवास‍प्रयोजन‍के‍ लिए‍अधिकक्ल्पत‍हो‍या‍
उपयोग‍में‍लिया‍जाता‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.18 ‘स्विरं‍आवास’‍(Independent Residence)‍से‍ऐसा‍आवासीय‍भवन‍क्जसमें‍अधिकतम‍चार‍
ननवास‍इकाईयााँ‍प्रस्ताववत‍/‍ननलमवत‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.19 ‘बहु‍ नन रवास‍ इकाईर’‍ (Multiple Dwelling Units)‍ से‍ ऐसा‍आवासीय‍ भवन‍ क्जसमें‍ चार‍ से‍
अधिक‍ननवास‍इकाइयों‍का‍ननमावण‍प्रस्ताववत‍/‍ननलमवत‍हो, अलभप्रेत‍है। 
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2.20 ‘फ्लटै्स’‍(Flats) 750‍व.मी.‍एवीं‍इससे‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्ड‍पर‍प्रस्ताववत‍/‍ननलमवत‍ऐसा‍
आवासीय‍भवन‍ क्जसमें‍चार‍से‍अधिक‍ ननवास‍इकाइयों‍का‍ ननमावण‍प्रस्ताववत‍ /‍ ननलमवत‍हो, 
अलभप्रेत‍है। 

2.21 ‘ग्रु् ‍ हाउससगं’‍ (Group Housing)‍ से‍ स्वतींत्र‍आवासों‍ /‍ बहु‍ ननवास‍ इकाईयों‍ /‍ फ्िेट्स स‍ के‍
समहूों‍ का‍ ऐसा‍आवासीय‍ पररसर, क्जसमें‍ कक‍आवास‍ सवुविा‍ के‍ साथ-साथ‍ अन्य‍आवश्यक‍
सवुविाऐीं‍ यथा‍ पाकव , सामदुानयक‍सवुविा‍आर्द‍ क्स्थत‍ हों‍ एवीं‍ पररसर‍की‍सरुक्षा‍की‍ रक्ष्ट‍ से‍
भिूण्ड‍के‍चारों‍ओर‍बाउण्री‍वॉि‍(Gated Community)‍प्रस्ताववत‍/‍ननलमवत‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.22 ‘छज्जा’‍(Projection/Chajja)‍से‍सामान्यतया‍बाहरी‍दीवारों‍पर‍िुिने‍वािे‍स्थानों‍के‍ऊपर‍
िूप‍तथा‍वषाव‍से‍बचाव‍के‍प्रयोजनाथव‍बनाये‍जाने‍वािी‍ढिवा‍अथवा‍क्षनैतज‍सींरचना, अलभप्रेत‍
है।‍ 

2.23 ‘बेसमेन्ट’‍ (Basement)‍से‍भवन‍का‍ऐसा‍भाग‍क्जसे‍पणूवतः‍या‍आींलशक‍रूप‍से‍भ-ूसतह‍के‍
नीचे‍ननलमवत‍ककया‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.24 ‘बी.ए.आर.’‍(Built-up Area Ratio)‍से‍सभी‍मींक्जिों‍के‍ववननयम‍सींख्या‍10.9.2‍के‍अनसुार‍
गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षते्रफि‍को‍भिूण्ड‍के‍क्षेत्रफि‍से‍भाग‍देने‍पर‍प्राप्त‍भागफि, अलभप्रेत‍
है। 

2.25 ‘न रगरीय‍ नन रकाय/स्थान रीय‍ नन रकाय’‍ (Urban Body/Local Body)‍से‍ ववकास‍ प्राधिकरण, नगर‍
ववकास‍न्यास, नगर‍ननगम‍/नगर‍पररषद्/‍नगर‍पालिका‍जैसी‍भी‍क्स्थनत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.26 ‘ने रशन रल‍बबज्र्डगं‍कोर्ड’‍(National Building Code) से‍भारतीय‍मानक‍ब्यरूो, नई‍र्दल्िी‍द्वारा‍
प्रकालशत‍नेशनि‍बबक्ल्डींग‍कोड‍का‍प्रचलित‍सींस्करण, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.27 ‘प्रोजके्शन र’‍(Projection) से‍ककसी‍भी‍भवन‍से‍बाहर‍ननकिी‍हुई‍कोई‍सींरचना, (जो‍ककसी‍भी‍
सामग्री‍की‍हो)‍अलभप्रेत‍है। 

2.28 ‘हैजार्डणस‍भवन र’‍(Hazardous Building) से‍कोई‍ऐसा‍भवन‍या‍ककसी‍भवन‍का‍कोई‍भाग‍जो‍
अत्यधिक‍ज्विनशीि‍या‍ववस्फोटक‍पदाथों‍या‍उत्पादकों‍के‍जो‍अत्यधिक‍तजेी‍से‍जि‍उठने‍
वािे‍अथवा‍जो‍ववषिैा‍िुींआ‍या‍ववस्फोटक‍उत्पन्न‍करने‍वािे‍हो‍अथवा‍ऐसे‍भण्डारण‍उठाई, 

िराई, ननमावण‍या‍प्रसींस्करण‍के‍लिये‍क्जसमें‍बहुत‍अधिक‍सींक्षारक, ववषिैा‍या‍हाननकारक‍क्षार, 

अम्ि‍या‍कोई‍ऐसा‍अन्य‍रव्य‍अथवा‍रसायन‍काम‍आता‍हो‍जो‍ज्वािा, िुींआ‍और‍ववस्फोट‍
उत्पन्न‍कर‍सकत‍ेहो, ववषिैा‍प्रदाहजनक‍या‍सींक्षारण‍गसै‍उत्पन्न‍कर‍सकत‍ेहो, अथवा‍ऐसी‍
सामग्री‍क्जसके‍भण्डारण‍उठाई, िराई‍या‍प्रसींस्करण‍से‍िूि‍का‍ववस्फोटक‍लमश्रण‍उत्पन्न‍होता‍
हो‍या‍पदाथव‍को‍स्वतः‍ज्विनशीि‍सकू्ष्म‍अींशों‍में‍ ववभाक्जत‍करता‍हो, के‍भण्डारण,  उठाई,  

िराई,  ननमावण‍या‍प्रसींस्करण‍के‍लिये‍उपयोग‍में‍लिया‍जाता‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.29 ‘्रैा्ेट’‍(Parapet Wall) से‍रेलि ींग‍सर्हत‍या‍रर्हत‍छत‍या‍फशव‍के‍लसरे‍के‍साथ-साथ‍ननलमवत‍
नीची‍दीवार‍जो‍1.5‍मीटर‍से‍अधिक‍तथा‍0.75‍मी.‍से‍कम‍ऊीं चाई‍की‍नहीीं‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.30 ‘्ार्किं ग‍स्थल/क्षरे’‍(Parking Site/Area) से‍वाहनों‍को‍पाकव ‍करने‍के‍लिये‍पयावप्त‍आकार‍का‍
स्थि/क्षते्र‍ जो‍ ककसी‍ गिी‍ या‍ रास्त/ेरैम्प‍ से‍ जोड़ने‍ वािे‍ वाहन‍ मागव‍ सर्हत‍
अहातायतुत/अहातारर्हत‍कोई‍क्षेत्र‍चाहे‍वह‍आच्छार्दत‍हो‍अथवा‍िुिा‍हो, अलभप्रते‍है।‍ 

2.31 ‘्ाटीशन रवाल’‍(Partition Wall) से‍भार‍सहन‍न‍करने‍वािी‍आन्तररक‍दीवार, ऊीं चाई‍में‍एक‍
मींक्जि‍या‍उसका‍भाग, अलभपे्रत‍है।‍ 
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2.32 ‘रोर्ड‍लेवल’‍(Road Level) से‍भिूण्ड‍के‍सामने‍की‍मखु्य‍सड़क‍के‍मध्य‍की‍ऊीं चाई‍का‍िेवि‍
अलभप्रेत‍है‍क्जस‍पर‍भिूण्ड‍क्स्थत‍है, यर्द‍भिूण्ड‍के‍सामने‍की‍सड़क‍ढिान‍में‍है‍तो‍भिूण्ड‍
के‍सामने‍क्स्थत‍रोड‍का‍उच्चतम‍िेवि, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.33 ‘्ोचण’‍ (Porch/Portico)‍ से‍ भवन‍ के‍ प्रवेश‍ द्वार‍ पर‍ पदैि‍ या‍ वाहनों‍ के‍ लिये‍िम्भों‍ पर‍
आिाररत‍अथवा‍अन्यथा‍आच्छार्दत‍िराति, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.34 ‘बालकन री’‍ (Balcony)‍से‍आने‍जाने‍ या‍ बाहर‍ बठैने‍ के‍ स्थान‍ के‍ रूप‍में‍काम‍आने‍ वािा‍
रेलि ींग‍सर्हत‍क्षैनतज‍आग‍ेननकिा‍भाग, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.35 ‘बहुमजंजला‍भवन र’‍(High-rise Building) 

2.35 (अ)‍-‍1.00‍लाख‍से‍अधधक‍जन रसखं्या‍वाले‍शहर:- 

“बहुमींक्जिा‍भवन‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसकी‍ऊाँ चाई‍भवन‍के‍कुसी‍स्तर‍से‍एवीं‍भवन‍में‍भू-ति‍
क्स्टल्ट‍अथवा‍पोडडयम‍पर‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍क्स्टल्ट‍फ्िोर‍की‍छत/पोडडयम‍स्तर‍से‍18‍मीटर‍
से‍अधिक‍हो, अलभप्रेत‍है।” 
2.35 (ब)‍-‍ववनन रयम‍2.35 (अ) में‍वर्णणि‍शहरों‍के‍अनिररक्ि‍शहरों‍हेि:ु- 

“बहुमींक्जिा‍भवन‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसकी‍ऊाँ चाई‍भवन‍के‍कुसी‍स्तर‍से‍एवीं‍भवन‍में‍भू-ति‍
क्स्टल्ट‍अथवा‍पोडडयम‍पर‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍क्स्टल्ट‍फ्िोर‍की‍छत/पोडडयम‍स्तर‍से‍15‍मीटर‍
से‍अधिक‍हो, अलभप्रेत‍है।” 

2.36 ‘बरामदा’‍(Verandah)‍स‍ेऐसा‍आच्छार्दत‍क्षते्र‍क्जसका‍कम‍स‍ेकम‍एक‍पाश्वव‍बाहर‍की‍ओर‍
िुिा‍हो‍व‍ऊपर‍की‍मींक्जिों‍में‍िुिे‍पाश्वव‍की‍ओर‍अधिकतम‍1‍मीटर‍ऊीं चाई‍की‍परैापेट‍िड़ी‍
की‍गई‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.37 ‘भवन र’‍(Building)‍से‍ककसी‍भी‍प्रयोजन‍के‍लिए‍और‍ककसी‍सामग्री‍से‍ननलमवत‍कोई‍सींरचना‍
क्जसमें‍नीींव, क्प्िन्थ, दीवारें, फशव, छतें, धचमननयााँ, क्स्थत‍चबतूरे, बरामदे, बािकॉननयााँ, काननवसें‍या‍
बर्हगवत‍भाग‍या‍ककसी‍भवन‍का‍कोई‍भाग‍या‍उससे‍सींसतत‍कोई‍वस्त‍ुया‍ककसी‍भलूम‍की‍
चारदीवारी‍करती‍हुई‍या‍चारदीवारी‍करने‍के‍लिए‍आशनयत‍कोई‍भी‍दीवार‍(तीन‍मीटर‍से‍कम‍
ऊाँ चाई‍की‍सीमा‍दीवार‍को‍छोड़कर), धचन्ह‍या‍बाहृ‍अलभदशवक‍सींरचना‍सक्म्मलित‍ है, (ककन्त‍ु
इसमें‍ कोई‍ अस्थायी‍ ननमावण‍ यथा‍ तम्ब,ू शालमयाना‍ या‍ नतरपाि-आश्रय‍ सक्म्मलित‍ नहीीं‍ है)‍
अलभप्रेत‍है। 

2.38 ‘भवन र‍रेखा’‍(Building Line)‍से‍वह‍रेिा‍जहाीं‍तक‍भवन‍कुसी‍का‍ववधि‍पवूवक‍ववस्तार‍हो‍
सकता‍है, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.39 ‘भवन र‍नन रमाणण‍(Building Construction)‍से‍नये‍भवन‍का‍ननमावण, ननलमवत‍भवन‍में‍पररवतवन‍
या‍पररविवन, ननलमवत‍भवन‍को‍आींलशक‍या‍पणूव‍रूप‍से‍ध्वस्त‍ककया‍जाकर‍पनुननवमावण, दरु्वटना‍
या‍प्राकृनतक‍आपदा‍से‍आींलशक‍या‍पणूव‍रूप‍से‍क्षनतग्रस्त‍भवन‍का‍आींलशक‍या‍पणूव‍रूप‍से‍
ननमावण‍कराना, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.40 ‘भखूण्र्डधारी’‍(Land/Plot Owner/Holder)‍से‍भिूण्ड‍का‍ववधिसम्मत‍मालिकाना‍हक‍रिने‍
वािा‍ व्यक्तत, व्यक्ततयों‍ का‍ समहू, प्राईवेट‍ एवीं‍ पक्ब्िक‍ लिलमटेड‍ कम्पनी, एचयएूफ‍ एवीं‍
पाटवनरलशप‍फमव, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.41 ‘भसूम‍स्िर’‍(Ground Level)‍से‍भिूण्ड‍या‍स्थि‍का‍औसत‍ति, अलभप्रेत‍है।‍ 
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2.42 ‘म्टीतलेक्स’‍(Multiplex)‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसमें‍एक‍या‍एक‍से‍अधिक‍लसनेमा, धथयेटर, सभा‍
स्थि‍ के‍ साथ‍ मनोरींजन, रेस्टोरेंट‍ एवीं‍ वाखणक्ज्यक‍ गनतववधियााँ‍ जैसे-‍ शौरूम, ररटेि‍ शॉप्स‍
प्रस्ताववत/ननलमवत‍हो, अलभप्रते‍है। 

2.43 ‘मजैन राईन र‍फ्लोर’‍ (Mezzanine floor)‍ से‍भतूि‍अथवा‍ ककसी‍भी‍ ति‍एवीं‍ इससे‍ऊपर‍की‍
ककन्हीीं‍दो‍तिों‍के‍बीच‍एक‍मध्यवती‍मींक्जि‍जो‍कक‍भलूम‍ति‍से‍ऊपर‍हो‍एवीं‍क्जसका‍प्रवेश‍
केवि‍ननचिी‍मींक्जि‍से‍हो‍तथा‍क्जसका‍फशव‍क्षेत्र‍सींबींधित‍कमरे‍के‍एक‍नतहाई‍से‍अधिक‍न‍
हो‍एवीं‍स्पष्ट‍ऊॅं चाई‍2.4‍मी.‍से‍कम‍न‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.44 ‘मोटल’‍ (Motel)‍से‍ऐसा‍भवन‍ क्जसमें‍यात्रा‍करने‍वािों‍ के‍ लिए‍ठहरने, वाहन‍पाककव ग‍एवीं‍
वाहन‍ररपेयररींग, पेट्रोि‍पम्प‍सवुविा‍सर्हत/रर्हत, ररटेि‍शॉवप ींग‍एवीं‍िानपान‍की‍सवुविाऐीं‍हो, 
अलभप्रेत‍है। 

2.45 ‘मजंजल’‍(Floor Level)‍से‍ककसी‍भवन‍का‍वह‍भाग‍जो‍ककसी‍फशव‍की‍सतह‍और‍उसके‍ठीक‍
ऊपर‍के‍फशव‍की‍सतह‍के‍मध्य‍क्स्थत‍है‍अथवा‍जहाीं‍उसके‍ऊपर‍कोई‍फशव‍नहीीं, वहाीं‍ककसी‍
फशव‍तथा‍ठीक‍उसके‍ऊपर‍की‍छत‍के‍मध्य‍का‍स्थान, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.46 ‘ररसोटण’‍(Resort)‍से‍ऐसा‍भवन, क्जसमें‍पयवटकों‍के‍ठहरने‍की‍व्यवस्था‍के‍साथ-साथ‍आमोद‍
प्रमोद, िानपान, िरीददारी‍एवीं‍मनोरींजन‍की‍सवुविाएीं‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.47 ‘ररसोटण‍हाउससगं’‍ (Resort Housing)‍से‍ऐसा‍पररसर‍जो‍कक‍पयवटन‍सवुविाओीं‍के‍साथ-साथ‍
एक‍ से‍अधिक‍स्वतींत्र‍ ररसोटव‍ हाउलस ींग‍भिूण्ड‍पर‍ईकाईयों‍ के‍रूप‍में‍ ननलमवत‍हों‍तथा‍ऐसी‍
ननलमवत‍ईकाईयों‍के‍चारों‍ओर‍भिूण्ड‍के‍रूप‍में‍भलूम‍भी‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.48 ‘वार्णजज्यक‍भवन र’‍(Commercial Building)‍से‍ऐसा‍कोई‍भवन‍क्जसका‍उपयोग‍अनसुचूी-1‍
में‍ वखणवत‍वाखणक्ज्यक‍गनतववधियों‍ के‍ लिए‍ ककया‍गया‍ हो‍अथवा‍ ककया‍जाना‍ प्रस्ताववत‍हो, 
अलभप्रेत‍है।‍ 

2.49 ‘वास‍योनय‍कमरा’‍(Habitable Room)‍से‍ऐसा‍कमरा‍जो‍एक‍या‍एक‍स‍ेअधिक‍व्यक्ततयों‍
द्वारा‍अध्ययन,  रहवास,  सोने‍या‍िाने‍के‍प्रयोजनाथव‍अधिवास‍में‍लिया‍हुआ‍हो‍या‍अधिवास‍
हेत‍ुपररकक्ल्पत‍हो‍ककन्त‍ुइसमें‍स्नानर्र, शौचािय, िॉन्री, भोजन, सेवा, भण्डारण, गेिेरी, रसोई, 

क्जनका‍ज्यादातर‍समय‍उपयोग‍नहीीं‍ककया‍जाता‍है‍सक्म्मलित‍नहीीं‍होंग,े अलभप्रेत‍है।‍ 

2.50 ‘ससं्थागि‍ भवन र’‍ (Institutional building)‍ से‍ ऐसा‍ भवन‍ जो‍ कक‍ अनसुचूी-1‍ में‍ वखणवत‍
साींस्थाननक‍गनतववधियों‍हेत‍ुउपयोग‍में‍लिया‍जाना‍प्रस्ताववत‍हो/लिया‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.51 ‘शौचालय’‍(Toilet)‍से‍ऐसा‍स्थान, जो‍कक‍मि‍या‍मतू्र‍त्यागने‍के‍लिए‍या‍दोनों‍के‍लिए‍हो, 
उसमें‍मनषु्यमि‍के‍लिये‍सींयोक्जकत‍पात्र‍यर्द‍कोई‍हो, के‍साथ‍की‍सींरचना, अलभपे्रत‍है।‍ 

2.52 ‘सड़क‍ की‍ चौड़ाई’‍ (Road width/ Road Right of way)‍ से‍ भिूण्ड‍ के‍ सामने‍ क्स्थत‍
ववद्यमान‍सड़क‍की‍िींबाई‍में‍ एक‍छोर‍ से‍दसूरे‍छोर‍तक‍की‍औसत‍चौड़ाई‍अथवा‍मास्टर‍
प्िान‍में‍प्रस्ताववत‍मागावधिकार, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.53 ‘सक्षम‍ अधधकारी’‍ (Competent Authority)‍ से‍ ववननयम‍ -4‍ में‍ वखणवत‍ अधिकारी‍ अथवा‍
ववननयम‍19‍एवीं‍20‍के‍अनसुार‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍पींजीकृत‍तकनीकीववज्ञ, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.54 ‘जस्ट्ट‍फ्लोर’‍(Stilt Floor)‍से‍िम्बों‍पर‍बना‍हुआ‍एवीं‍िुिा‍भ-ूति‍जो‍कक‍मखु्य‍रूप‍से‍
पाककिं ग‍प्रयोजन‍हेत‍ुननलमवत/प्रस्ताववत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 
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2.55 “योजन रा‍क्षरे”‍ (Scheme Area)‍से‍नगरीय‍क्षेत्र‍की‍सीमा‍में‍कायवरत‍सींबींधित‍अधिननयम‍के‍
अन्तगवत‍ गर्ठत‍ नगरीय‍ ननकाय/ववकास‍ प्राधिकरण/नगर‍ ववकास‍ न्यास/राजस्थान‍ आवासन‍
मण्डि/रीको/ग्राम‍पींचायत/अन्य‍राजकीय‍अथवा‍अर्द्वराजकीय‍सींस्था‍द्वारा‍प्रासींधगक‍अधिननयम‍
के‍अन्तगवत‍प्रस्ताववत/ववकलसत‍योजना‍क्षेत्र, अलभप्रेत‍है।‍क्जसमें‍ननम्न‍योजना‍क्षेत्र‍सक्म्मलित‍
होंगेः- 
(क)‍नगरीय‍ननकाय/ववकास‍प्राधिकरण/नगर‍ववकास‍न्यास/राजस्थान‍आवासन‍मण्डि/रीको/ग्राम‍

पींचायत/अन्य‍राजकीय‍अथवा‍अर्द्वराजकीय‍सींस्था‍की‍स्वीकृत‍योजनाऐीं। 
(ि)‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍जारी‍ननयमों/नीनतयों‍यथा‍उपाववभाजन‍ननयम-1975‍अथवा‍राजस्थान‍

टाउनलशप‍पॉलिसी-2010, मखु्यमींत्री‍जन‍आवास‍योजना-2015‍आर्द‍सर्हत‍समय-समय‍पर‍
जारी‍अन्य‍ननयमों/नीनतयों‍के‍अन्तगवत‍स्वीकृत‍योजनाऐीं। 

2.56 ‘सटैबकै’‍ (Setback)‍ से‍ उन‍ न्यनूतम‍ दरूरयाीं‍ जो‍ भ-ूिण्ड‍की‍ सीमा‍ रेिाओीं‍ से‍ भ-ूिण्ड‍ के‍
अन्दर‍ववधिपवूवक‍ककसी‍भवन‍की‍कुसी‍का‍ननमावण‍ककया‍जा‍सकता‍है,‍अलभप्रेत‍है।‍ 

(i) सामने‍के‍सटैबेक‍से‍ककसी‍भ-ूिण्ड‍के‍सड़क‍की‍तरफ‍िगने‍वािी‍सीमा‍से‍भवन‍रेिा‍
की‍दरूी‍अलभपे्रत‍है। 

(ii) पाश्वव‍सटैबेक‍से‍ककसी‍भ-ूिण्ड‍के‍पाश्वव‍सीमा‍से‍भवन‍रेिा‍की‍दरूी‍अलभपे्रत‍है।‍ 

(iii) पीछे‍के‍सटैबेक‍से‍ककसी‍भ-ूिण्ड‍के‍पीछे‍की‍सीमा‍से‍भवन‍रेिा‍की‍दरूी‍अलभपे्रत‍है।‍ 

2.57 ‘समिु् य‍कार‍इकाई’‍(Equivalent car unit)‍से‍एक‍समतलु्य‍कार‍इकाई‍यानन‍एक‍कार‍या‍
तीन‍स्कूटर‍के‍बराबर, अलभप्रेत‍है। 

2.58 ‘होटल’‍ (Hotel)‍से‍ बीस‍या‍अधिक‍व्यक्ततयों‍ के‍भोजन‍सर्हत‍या‍ रर्हत‍अस्थाई‍तौर‍ पर‍
ठहराने‍के‍लिए‍काम‍में‍आने‍वािा‍भवन, अलभप्रेत‍है। 

2.59 ‘भ-ूउ्योग‍ नन रधाणरण‍ एव‍ं नन रयरंण‍ गाईर्डलाईन्स‍ (Land Use Determination Control 

Guidelines)’‍से‍शहरों/कस्बों‍की‍मास्टर‍ववकास‍योजना‍में‍सक्म्मलित‍अथवा‍राज्य‍सरकार‍
द्वारा‍इस‍सींबींि‍में‍जारी‍गाईडिाईन्स, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.60 ‘समधिि‍उ्योग’‍(Mixed Use)‍से‍ऐसा‍भवन‍/‍भिूण्ड‍अथवा‍भवन‍पररसर‍क्जसमें‍आवासीय, 

वखणक्ज्यक‍व‍सींस्थागत‍उपयोग‍साथ‍अथवा‍पथृक-पथृक‍मींक्जिों/भिूण्डों‍पर‍ननलमवत/प्रस्ताववत‍
हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.61 ‘फामण‍हाउस’‍(Farm House)‍से‍नगरीय‍क्षेत्र‍सीमा‍में‍रूपान्तररत‍भलूम‍पर‍ऐसा‍भिूण्ड‍जो‍
कक‍मखु्य‍रूप‍से‍कृवष/बागवानी‍के‍उपयोग‍के‍साथ-साथ‍आींलशक‍भाग‍पर‍आवासीय‍भवन‍हेत‍ु
भी‍ननलमवत/प्रस्ताववत‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.62 ‘्याणवरण‍ मरैी‍आवास’‍ (Eco-Friendly House)‍ से‍ ऐसा‍ भवन/योजना‍ जो‍ कक‍ पयाववरणीय‍
शतों‍के‍अनरुूप‍ननलमवत/ववकलसत‍ककया‍जावे, अलभप्रेत‍है। 

2.63 ‘टीर्डीआर‍ (TDR)’‍ से‍ ऐसा‍ अधिकार‍ पत्र‍ जो‍ कक‍ टी.डी.आर.‍ पॉलिसी/ननयमों‍ के‍ अींतगवत‍
सम्बक्न्ित‍ननकाय‍द्वारा‍जारी‍ककया‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.64 ‘हॉस्टल’‍(Hostel)‍से‍ऐसे‍भवन‍अलभप्रेत‍है, क्जसका‍उपयोग‍भवन‍स्वामी‍के‍स्वींय‍के‍ननवास‍
के‍अनतररतत‍छात्रों/वेतन‍भोगी‍कमवचाररयों‍के‍अस्थाई‍ननवास‍हेत‍ुननलमवत‍ककया‍जाना‍अथवा‍
उपयोग‍ककया‍जाना‍प्रस्ताववत‍है, अलभप्रेत‍है। 
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2.65 ‘सकल‍ नन रसमणि‍क्षेर’‍ (Gross Built up Area)‍ से‍ ककसी‍ भी‍ भवन‍की‍ समस्त‍मींक्जिों‍ पर‍
प्रस्ताववत‍ननलमवत‍क्षते्र‍का‍कुि‍योग, अलभप्रेत‍है। 

2.66 ‘गणन रा‍योनय‍नन रसमणि‍क्षेर’ (Net Builtup Area)‍से‍ववननयम‍सींख्या-10.9.2‍के‍अनसुार‍सकि‍
ननलमवत‍क्षते्र‍में‍से‍अनजु्ञेय‍छूट‍के‍पश्चात‍्प्राप्त‍ननलमवत‍क्षेत्र‍अलभपे्रत‍है। 

2.67 ‘्ार्कण ग‍ फ्लोर’ (Parking Floor) से‍ भवन‍में‍ केवि‍ पाककव ग‍ उपयोग‍ हेत‍ु प्रस्ताववत‍ बेंसमेंट, 

भतूि‍स्टील्ट‍या‍भवन‍के‍अन्य‍ककसी‍भी‍ति‍से‍है‍क्जसमें‍न्यनूतम‍70‍प्रनतशत‍क्षेत्र‍केवि‍
पाककव ग, सीर्ढया,‍ लिफ्ट‍व‍सकुव िेशन‍आर्द‍ हेत‍ु एवीं‍अधिकतम‍30‍प्रनतशत‍क्षेत्र‍ ववननयमों‍में‍
अनजु्ञेय‍भवन‍की‍सवववसेज, सवुविाओीं‍व‍भतूि‍स्टील्ट‍पर‍अनजु्ञेय‍अन्य‍गनतववधियों‍के‍लिए‍
र्दया‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.68 ‘बड़‍ेशहर’ (Large Cities)‍से‍इन‍ववननयमों‍हेत‍ु1.00‍िाि‍से‍अधिक‍जनसींख्या‍वािे‍शहर, 

अलभप्रेत‍है। 
2.69 ‘मध्यम‍एव‍ंलघ‍ुशहर’ (Small and Medium Towns)‍से‍इन‍ववननयमों‍हेत‍ुववननयम‍2.68‍में‍

पररभावषत‍बड‍ेशहरों‍को‍छोडकर‍राजस्थान‍के‍अन्य‍सभी‍शहर, अलभप्रेत‍है। 
2.70 ‘सववणस‍फ्लोर’ (Service Floor)‍से‍ककसी‍बहुमींक्जिा‍भवन‍में‍क्स्थत‍ककन्ही‍दो‍मींक्जिों‍के‍बीच‍

अधिकतम‍2.4‍मीटर‍ऊाँ ची‍मींक्जि/फ्िोर‍जो‍ कक‍केवि‍भवन‍से‍सींबींधित‍पाइप, सवववस‍डतट, 

रि-रिाव‍कायाविय‍अथवा‍भवन‍के‍उपयोग‍सींबींधित‍सवुविाओीं‍के‍भण्डारण‍इत्यार्द‍के‍उपयोग‍
में‍लिया‍जाये, अलभप्रेत‍है। 

2.71 ‘सववणस्र्ड‍ अ्ाटणमेंट’ (Serviced Apartment)‍ से‍ ऐसे‍ फननवश्ड‍ (Furnished) एक/दो/तीन‍ शयन‍
कक्ष‍मय‍रसोई‍व‍टॉयिेट‍से‍है, जो‍कक‍िर्/ुदीर्ाववधि‍हेत‍ुठहरने‍के‍लिये‍उपयोग‍हेत‍ुउपिब्ि‍
कराये‍जाने‍के‍उद्देश्य‍से‍ननलमवत‍हो, क्जसमें‍ननवास‍हेत‍ुआवश्यक‍दैननक‍उपयोग‍हेत‍ुसमस्त‍
सवुविाएीं‍उपिब्ि‍हो‍एवीं‍जो‍सामान्यतया‍अस्थायी‍ननवास‍के‍रूप‍में‍उपयोग‍में‍लिया‍जाता‍
हो, अलभप्रेत‍है। 

2.72 ‘ऐदियम’ (Atrium)‍ से‍ ककसी‍ भी‍ प्रकार‍ के‍ भ-ूउपयोग‍ के‍ भिूण्ड‍ पर‍ ककसी‍ भी‍ ति‍ पर‍
प्रस्ताववत‍ननमावण‍क्जसमें‍एक‍केन्रीय‍कक्ष‍क्जसकी‍ऊॅचाई‍10‍मीटर‍या‍उससे‍अधिक‍हो‍एवीं‍
उतत‍क्षेत्र‍को‍अस्थाई‍छत‍अथवा‍डोम‍से‍ढका‍गया‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.73 ‘मेकेनन रकल‍्ार्किं ग’ (Mechanical Parking) से‍वाहनों‍की‍रोबोर्टक‍अथवा‍नवीनतम‍तकनीकी‍
रूप‍से‍ननलमवत‍सींरचना‍में‍सींचालित‍पाककिं ग, अलभप्रेत‍है। 

2.74 ‘शरण‍क्षरे’‍ (Refuge Area):-‍से‍भवन‍के‍अन्दर‍ऐसा‍क्षेत्र‍जो‍ कक‍फायर‍और‍स्मॉक‍स‍े
सरुक्षा‍हेत‍ुननकास‍के‍समय‍अस्थायी‍रूप‍से‍Staging Area (मचान‍क्षेत्र)‍के‍रूप‍में‍उपयोग‍
में‍आता‍हो, अलभप्रेत‍है। 

2.75 ‘ग्रीन र‍बबज्र्डनंस’‍(Green Buildings) :-‍से‍ऐसा‍भवन‍क्जसका‍ननमावण‍पणूव‍कर‍लिया‍गया‍
हो‍ तथा‍ िीडरलशप‍ इन‍ एनजी‍ एण्ड‍ एन्वायरमेन्टि‍ डडजाईन‍ (LEED)/IGBC 

/GRIHA/ASSOCHAM GEM के‍प्राविानों‍के‍लिये‍प्रश्नगत‍भवन‍की‍अनशुींषा‍की‍गई‍हो‍
अथवा‍ ऐसी‍ समतलु्य‍सींस्थाऐीं/तकनीकी‍ ववशषेज्ञ‍ क्जनको‍ ग्रीन‍ बबक्ल्डींग‍ के‍ प्रमाखणकरण‍ हेत‍ु
अधिकृत‍ककया‍गया‍हो‍द्वारा‍प्िेर्टनम/गोल्ड/लसल्वर‍रेर्टींग‍दी‍गई‍हो, अलभप्रेत‍है। 
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2.76 ‘फायर‍टॉवर’ (Fire Tower) से‍आग‍प्रनतरोिक‍ हेत‍ु ऐसा‍ पररवतृ‍ (Enclosed) क्षेत्र‍जो‍ कक‍
सीिा‍ननकास‍से‍जुडा‍हो‍व‍भवन‍की‍सींरचना‍से‍पथृक‍हो‍क्जसमें‍सींरक्षक्षत‍िॉबी, सीढी‍और‍
फायरमनै‍की‍लिफ्ट‍सक्म्मलित‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.77 ‘भवन र‍की‍ऊँचाई’ (Building Height)‍से‍भवन‍की‍कुसी‍स्तर‍से‍समस्त‍मींक्जिों‍की‍ऊाँ चाई‍
को‍सक्म्मलित‍करत‍ेहुए‍भवन‍की‍अींनतम‍छत‍(टेरेस)‍तक‍की‍ऊाँ चाई‍से, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.78 ‘्ररसर’ (Campus)-पररसर‍(सींस्थागत/आवासीय/वाखणक्ज्यक/औद्योधगक)‍से‍ऐसा‍क्षेत्र‍(कैम्पस‍
प्िान)‍ क्जसमें‍ मखु्य‍ उपयोग/गनतववधि‍ यथा‍ सींस्थागत/आवासीय/वाखणक्ज्यक/औद्योधगक‍ स‍े
सींबर्द्‍(Incidental)‍अन्य‍आवश्यक‍उपयोग/गनतववधियाीं‍यथा‍आवासीय, वाखणक्ज्यक, शकै्षखणक, 

कायाविय‍आर्द‍भी‍ववकलसत‍की‍गई‍हो, अलभप्रेत‍है।‍उदाहरणाथव‍-‍इींजीननयररींग‍कॉिेज‍पररसर‍
(कैम्पस), ववश्वववद्यािय‍ पररसर‍ (कैम्पस)‍ में‍ प्रमिु‍ शकै्षखणक‍ गनतववधियों‍ के‍ साथ-साथ‍
प्रशासननक‍ कायाविय, हॉस्टि, सींकाय‍ आवास, दकुानें, ऑडडटोररयम‍ एवीं‍ औद्योधगक‍ पररसर‍
(कैम्पस)‍में‍मखु्य‍उपयोग‍औद्योधगक‍के‍साथ-साथ‍आवासीय‍कायाविय, शकै्षखणक, दकुानें‍आर्द‍
भी‍क्स्थत‍हो। 

2.79 ‘रूफ‍टॉ्‍रेस्टोरेंट’ (Roof Top Restaurant)‍से‍ऐसा‍रेस्टोरेंट‍जो‍भवन‍की‍सबसे‍उपरी‍छत‍
(Uppermost floor) के‍उसी‍स्तर‍पर‍अथवा‍क्स्पलिट‍िेवि‍(Split level) के‍रूप‍में‍सींचालित‍
हो, अलभप्रेत‍है। 

2.80 ‘र्डबल‍हाईट‍ टैरेस’ (Double Height Terrace) से‍बहुमींक्जिा‍आवासीय‍भवनों‍में‍आवासीय‍
ईकाई‍ के‍ ककसी‍भी‍कमरे‍ के‍बाहर‍ क्स्थत‍ऐसा‍ििुा‍क्षेत्र‍जो‍ कक‍न्यनूतम‍5.5‍मीटर‍की‍
ऊाँ चाई‍(डबि‍हाईट)‍का‍हो‍एवीं‍दो‍ओर‍से‍रेलि ींग‍सर्हत‍िुिा‍हो, अलभप्रेत‍है।‍ 

2.81 ‘ग्रीन र‍कवर’ (Green Cover) ग्रीन‍कवर‍से‍भिूण्डों‍/‍भलूम‍/‍सड़कों‍आर्द‍पर‍प्रस्ताववत‍ऐसा‍
हररत‍क्षते्र‍जो‍कक‍शीषव‍दृश्य‍(Top View) में‍सर्न‍वकृ्षा‍रोपण‍से‍हररत‍दलशवत‍होता‍हो‍एवीं‍
क्जसमें‍प्रत्येक‍वकृ्ष‍कम‍से‍कम‍6‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍एवीं‍6‍मी.‍पररधि‍क्षेत्र‍को‍कवर‍करता‍हो, 
अलभप्रेत‍है। 

2.82 ‘स्टुडर्डयो‍अ्ाटणमेंट‘ (Studio Apartment) से‍ऐसी‍फनीश्ड‍/‍अनफनीश्ड‍ननवास‍ईकाई‍क्जसमें‍
अधिकतम‍एक‍शयनकक्ष, कॉमनहॉि, रसोई‍एवीं‍शौचािय‍हो, अलभप्रेत‍हैं। 

2.83 ‘मास्टर‍ तलान र/मास्टर‍ र्डवल्मेंट‍ तलान र‘ (Master Plan/Master Development Plan) 

राजस्थान‍नगर‍सिुार‍अधिननयम, 1959, जयपरु‍ववकास‍प्राधिकरण‍अधिननयम, 1982, जोिपरु‍
ववकास‍ प्राधिकरण‍ अधिननयम, 2009, अजमेर‍ ववकास‍ प्राधिकरण‍ अधिननयम, 2013 और‍
यथाक्स्थनत‍राजस्थान‍नगर‍पालिका‍अधिननयम, 2009 के‍उपबन्िों‍के‍अनसुार‍ककसी‍नगरीय‍
क्षेत्र‍के‍लिये‍तयैार‍की‍गयी‍प्रारूप‍योजना‍को‍सक्म्मलित‍करत‍े हुए‍कोई‍मास्टर‍प्िान‍या‍
मास्टर‍डविपमेंट‍प्िान‍या‍जोनि‍डविपमेंट‍प्िान, जैसा‍भी‍िाग‍ूहो, अलभप्रेत‍है।‍ 

र्टप्पणीः-‍(क)‍व‍ेशब्द‍और‍अलभव्यक्ततयों‍जो‍इन‍ववननयमों‍में‍लििी‍गई‍हैं‍ककन्त‍ुइनमें‍पररभावषत‍
नहीीं‍की‍गई‍हैं, उनका‍वही‍अथव‍होगा‍जैसा‍कक‍उनके‍लिए‍अधिननयम‍में‍ननिावररत‍
ककया‍गया‍है।‍ 

(ि)‍अन्य‍पररभाषायें‍जो‍यहाीं‍उल्िेखित‍नहीीं‍ है‍उनका‍वही‍अथव‍होगा‍जैसा‍उनके‍लिये‍
राष्ट्रीय‍भवन‍सींर्हता‍(NBC) में‍ननिावररत‍ककया‍गया‍है। 
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3 न रगरीय‍ क्षरे‍ (Urban Area) -‍ नगरीय‍ क्षेत्र‍ को‍ नीचे‍ वखणवत‍ क्षते्रों‍ के‍ अनसुार‍ पॉच‍ क्षते्रों‍ में‍
ववभाक्जत‍ककया‍गया‍है:- 
1. क्षेर‍एस-1 (Area S-1):- नगरीय‍क्षेत्र‍के‍अींतगवत‍आने‍वािे‍ग्रामीण‍क्षेत्र‍के‍ग्रामों‍का‍आबादी‍

क्षेत्र‍जो‍ग्राम‍पींचायत‍द्वारा‍प्रबक्न्ित‍है। 
2. क्षेर‍एस-2 (Area S-2):- नगरीय‍क्षेत्र‍के‍अींतगवत‍आने‍वािा‍चार‍दीवारी‍क्षेत्र। 
3. क्षेर‍एस-3 (Area S-3):-नगरीय‍क्षेत्र‍के‍अींतगवत‍क्स्थत‍चार‍दीवारी‍क्षते्र‍को‍छोडकर‍अन्य‍

गरै‍ योजनागत‍ सर्न‍आबादी‍ क्षेत्र‍ अथवा‍ नगरीय‍ क्षेत्र‍ में‍ सक्म्मलित‍ होने‍ से‍ पवूव‍ ग्राम‍
पींचायत‍के‍अिीन‍रहा‍सर्न‍आबादी‍क्षते्र। 

4. क्षेर‍एस-4 (Area S-4):- इन‍ववननयमों‍के‍प्रभाव‍में‍आने‍से‍पवूव‍के‍स्वीकृत‍योजना‍क्षेत्र। 
5. क्षेर‍एस-5 (Area S-5):-एस-1, एस-2, एस-3‍एवीं‍एस-4‍को‍छोडकर‍शषे‍समस्त‍नगरीय‍क्षेत्र‍ 

4. भवन र‍नन रमाणण‍स्वीकृनि‍हेि‍ुसक्षम‍अधधकारी:- 
4.1. सक्षम‍ससं्था‍(Competent Authority):-एस-1‍क्षते्र‍के‍अींतगवत‍ग्रामों‍के‍आबादी‍क्षेत्र‍में‍सींबींधित‍

ग्राम‍ पींचायत‍ के‍ प्राधिकृत‍अधिकारी, एस-2, एस-3, एस-4‍ एवीं‍ एस-5‍क्षेत्रों‍ में‍ सींबींधित‍नगर‍
पालिका‍ /नगर‍ ननगम‍ /नगर‍ ववकास‍ न्यास/ ववकास‍ प्राधिकरण‍ के‍ प्राधिकृत‍ अधिकारी‍ तथा‍
आवासन‍मण्डि‍व‍रीको‍की‍योजनाओीं‍में‍आवासन‍मण्डि/रीको‍के‍प्राधिकृत‍अधिकारी‍द्वारा‍
भवन‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ इन‍भवन‍ ववननयमों‍ के‍ प्राविानों‍ के‍ तहत‍ दी‍जा‍सकें गी।‍आवासन‍
मण्डि/रीको‍की‍ऐसी‍योजनाऐीं‍जो‍सींबींधित‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍हस्ताींतररत‍कर‍दी‍गई‍हो, में‍
सींबींधित‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍सक्षम‍ववधिवत‍अधिकारी‍द्वारा‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍प्रदान‍की‍
जायेगी।‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍ ववननयम‍19‍एवीं‍20‍के‍तहत‍पींजीकृत‍तकनीकीववज्ञ‍भी‍भवन‍
ननमावण‍ स्वीकृनत‍ अथवा‍ इन‍ ववननयमों‍ के‍ तहत‍अन्य‍ स्वीकृनतयाीं/प्रमाण-पत्र‍जारी‍ करने‍ हेत‍ु
अधिकृत‍होंगे‍तथा‍पींजीकृत‍तकनीकववज्ञ‍इस‍सींबींि‍में‍अधिकृत‍पींजीकरण‍सींख्या‍व‍अधिकृत‍
मोहर‍भी‍उपयोग‍कर‍सकें गे‍एवीं‍इस‍आिार‍पर‍सम्बक्न्ित‍भिूण्ड-िारी‍ववत्तीय‍सींस्थाओीं‍स‍े
ऋण‍आर्द‍की‍सवुविा‍भी‍प्राप्त‍ककये‍जाने‍हेत‍ुप्रमाखणत‍माने‍जावेंगे। 

4.2 सक्षम‍स्िर‍(Competent Level):-‍भिूण्ड‍क्षते्रफि‍अनसुार‍{ववननयम‍सीं.‍6(i)‍व‍6(ii)}‍की‍
प्रकक्रया‍का‍उपयोग‍नहीीं‍ककये‍जाने‍की‍क्स्थनत‍में।‍ 

 भूिण्ड‍क्षेत्रफि‍250‍व.मी.‍तक‍(बेसमेंट+भूति+दो‍मींक्जि)‍-‍सींबींधित‍नगरीय‍ननकाय‍में‍पदस्थावपत‍
सहायक‍नगर‍ननयोजक, (पदस्थापन‍नहीीं‍होने‍पर‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत)। 

 भूिण्ड‍ क्षेत्रफि‍ 500‍ व.मी.‍ तक‍ (बेसमेंट+भूति+तीन‍ मींक्जि)‍ -‍ सींबींधित‍ नगरीय‍ ननकाय‍ में‍
पदस्थावपत‍उप‍नगर‍ननयोजक, (पदस्थापन‍नहीीं‍होने‍पर‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत)। 

 भूिण्ड‍क्षेत्रफि‍2500‍व.मी.‍तक‍(प्राधिकरण‍में‍पदस्थावपत‍ननदेशक, नगर‍आयोजना, नगर‍ववकास‍
न्यास‍में‍पदस्थावपत‍उप‍नगर‍ननयोजक‍(पदस्थापन‍नहीीं‍होने‍पर‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत)‍एवीं‍अन्य‍
समस्त‍नगरीय‍ननकायों‍में‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत। 

 2500‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍एवीं‍18‍मी.‍से‍अधिक‍ऊाँ चाई‍के‍समस्त‍भूिण्डों‍के‍भवन‍
मानधचत्रों‍का‍अनुमोदन‍सींबक्न्ित‍प्राधिकरण/‍न्यास/‍नगरीय‍ननकाय‍में‍गर्ठत‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍
के‍स्तर‍से‍ककया‍जायेगा। 
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4.3 भवन र‍ मान रधचर‍ ससमनि‍ (Building Plan Committee)‍ नगरीय‍ ननकायों‍ में‍ भवन‍ मानधचत्र‍
सलमनत‍का‍गठन‍ननम्नानसुार‍होगा- 

(i) ववकास‍प्राधिकरण‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍ननम्नानसुार‍होगी- 
   (क)‍ववकास‍प्राधिकरण‍हेत‍ुभवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍- 

 आयुतत, प्राधिकरण      -‍अध्यक्ष‍ 

 सधचव, प्राधिकरण‍‍‍‍     -‍सदस्य 

 ननदेशक, नगर‍आयोजना     -‍सदस्य 

 सींबींधित‍अनतररतत‍आयुतत/जोन-‍उपायुतत   -‍सदस्य 

 अनतररतत‍मुख्य‍नगर‍ननयोजक‍(यर्द‍पदस्थापन‍है‍तो) -‍सदस्य 

 उप‍नगर‍ननयोजक‍(प्राधिकरण‍द्वारा‍अधिकृत)  -‍सदस्य‍सधचव 

   (ि)‍नगर‍ववकास‍न्यास‍हेत‍ुभवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍- 
 सधचव, नगर‍ववकास‍न्यास     -‍अध्यक्ष‍ 

 न्यास‍द्वारा‍अधिकृत‍अलभयींता    -‍सदस्य 

 न्यास‍में‍पद‍स्थावपत‍उप‍नगर‍ननयोजक   -‍सदस्य‍सधचव 

(ii) नगर‍ ननगम/‍ नगर‍ पररषद/‍ नगर‍ पालिका‍ हेत‍ु राजस्थान‍ नगर‍ पालिका‍ अधिननयम, 2009‍ के‍
अींतगवत‍गर्ठत‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍अथवा‍सलमनत‍गर्ठत‍नहीीं‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍ननम्नानसुार‍
- 

(क)‍नगर‍ननगम‍हेत‍ुभवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍- 
 आयुतत, नगर‍ननगम     -‍अध्यक्ष‍ 

 नगर‍ननगम‍में‍पदस्थावपत‍अनतररतत‍मुख्य‍नगर‍ननयोजक/वररष्ठ‍नगर‍ननयोजक‍‍   
    -‍सदस्य 

 सींबींधित‍जोन-‍उपायुतत     -‍सदस्य 

 नगर‍ननगम‍द्वारा‍अधिकृत‍उप‍नगर‍ननयोजक  -‍सदस्य‍सधचव 

(ि)‍नगर‍पररषद/‍नगर‍पालिका‍हेत‍ुभवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍- 
 आयुतत/मुख्य‍कायवकारी‍अधिकारी/अधिशाषीअधिकारी -‍अध्यक्ष 

 ननकाय‍द्वारा‍अधिकृत‍अलभयींता    -‍सदस्य 

 ननकाय‍में‍पदस्थावपत‍अथवा‍अधिकृत‍सहायक‍नगर‍ननयोजक/नगर‍ननयोजन‍सहायक(सहायक‍
नगर‍ननयोजक/नगर‍ननयोजन‍सहायक‍ 

पदस्थावपत‍नहीीं‍हो‍तो‍ननकाय‍में‍पदस्थावपत‍ 

वररष्ठ‍प्रारूपकार‍को‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा 
सदस्य‍सधचव‍के‍रूप‍में‍अधिकृत‍ककया‍जा‍सकेगा) -‍सदस्य‍सधचव  

नोटः- उतत‍ सलमनतयों‍ के‍ गठन‍ पश्चात‍ ववलभन्न‍ स्थानीय‍ ननकायों‍ में‍ कायवरत‍ भवन‍ मानधचत्र‍
सलमनतयााँ/जोन‍ स्तर‍ सलमनतयाीं‍ उपरोततानसुार‍ पनुगवर्ठत‍ मानी‍ जावेगी‍ एवीं‍ समस्त‍ नगरीय‍
ननकायों‍द्वारा‍तदानसुार‍कायववाही‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी। 

ववसशष्ट‍नन रदेश- 
(i) उपरोततानसुार‍गर्ठत‍सलमनत‍की‍बठैक‍प्रनतमाह‍दो‍बार‍आयोक्जत‍की‍जानी‍आवश्यक‍होगी। 
(ii) बठैक‍का‍कायववाही‍वववरण‍बठैक‍र्दवस‍के‍बाद‍तीन‍कायव‍ र्दवसों‍की‍अवधि‍में‍जारी‍ककया‍

जाना‍आवश्यक‍होगा। 
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(iii) कायववाही‍ वववरण‍जारी‍होने‍की‍ नतधथ‍ के‍पश्चात‍दो‍कायव‍ र्दवसों‍की‍अवधि‍में‍ डडमाींड‍ नोट‍
जारी‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

(iv) भवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍के‍ननणवय‍अनसुार‍कायववाही‍पणूव‍होने‍के‍उपराींत‍ववननयम‍4.3 (i)‍(क)‍
व‍(ि)‍अनसुार‍गर्ठत‍सलमनत‍में‍सदस्य‍सधचव‍के‍हस्ताक्षर‍द्वारा‍मानधचत्र‍जारी‍ककये‍जावेंगे‍
एवीं‍ववननयम‍4.3 (ii)‍(क)‍व‍(ि)‍अनसुार‍गर्ठत‍सलमनत‍में‍सदस्य‍सधचव‍के‍हस्ताक्षर‍द्वारा‍
मानधचत्र‍जारी‍ककये‍जावेंग,े अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍सम्पणूव‍देय‍रालश‍जमा‍होने‍के‍सात‍कायव‍
र्दवसों‍की‍अवधि‍में‍जारी‍करने‍आवश्यक‍होंगे। 

(v) नगरीय‍ननकाय‍द्वारा‍जारी‍माींग‍पत्र‍अनसुार‍ देय‍सम्पणूव‍रालश‍जमा‍कराने‍के‍पश्चात‍यर्द‍
सात‍कायव‍र्दवसों‍में‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍जारी‍नहीीं‍ककया‍जाता‍है‍तो‍भिूण्ड‍पर‍भवन‍
ववननयमों‍ के‍ अनरुूप‍ ननमावण‍ कायव‍ प्रारम्भ‍ ककये‍ जाने‍ पर‍ ऐसे‍ ननमावण‍ को‍ बबना‍ स्वीकृनत‍
ननमावण‍ नहीीं‍ माना‍ जावेगा‍ एवीं‍ सम्बक्न्ित‍ नगरीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ अनमुोर्दत‍भवन‍ मानधचत्र‍
जारी‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

(vi) सम्बक्न्ित‍नगरीय‍ननकाय‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्रों‍के‍स्वीकृनत‍पत्र‍को‍नगरीय‍क्षेत्र‍के‍GIS‍
आिाररत‍बेसमेप‍पर‍सम्बक्न्ित‍भलूम‍की‍िोकेशन‍पर‍Attach‍ककया‍जाना‍सनुनक्श्चत‍करेंगे।‍ 

(vii) भवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍के‍सदस्य‍सधचव‍उतत‍ननदेशों‍की‍पािना‍सनुनक्श्चत‍करेंगे। 
5 भवन र‍नन रमाणण‍स्वीकृनि‍हेि‍ुमा्दण्र्डों‍का‍नन रधाणरण:- 

5.1 एस-1‍क्षेत्र‍में‍भवन‍ववननयम‍5.3 (2) के‍अनसुार‍मापदण्ड‍ननिावररत‍करत‍ेहुए‍भवन‍ननमावण‍
स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकें गी।‍ 

5.2 एस-2‍क्षेत्र‍अथावत‍्चार‍दीवारी‍क्षते्र‍हेत‍ुसींबींधित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍यर्द‍पथृक‍से‍कोई‍
मापदण्ड‍ननिावररत‍कर‍स्वीकृत‍ककये‍हुये‍हो‍तो‍तदानसुार‍मापदण्ड‍रित‍ेहुए‍भवन‍ननमावण‍
स्वीकृनत‍ दी‍जा‍ सकें गी।‍ चार‍ दीवारी‍क्षेत्र‍ हेत‍ु स्थानीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ पथृक‍ से‍ मापदण्ड‍
ननिावररत‍करत‍ेहुए‍राज्य‍सरकार‍की‍स्वीकृनत‍से‍िाग‍ूककये‍जा‍सकेगें।‍चार‍दीवारी‍क्षते्र‍हेत‍ु
पथृक‍ से‍ मापदण्ड‍ ननिावररत‍ नहीीं‍ ककये‍ जाने‍ की‍ अवस्था‍ में‍ भवन‍ ववननयम‍ 5.3(2) के‍
अनसुार‍मापदण्ड‍ननिावररत‍करत‍ेहुए‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकें गी। 

5.3 एस-3‍क्षेत्र‍(सर्न‍आबादी‍क्षेत्र)‍में‍भवन‍ननमावण‍हेत‍ुमानदण्ड:- 
1) परम्परागत‍रूप‍से‍ ववकलसत‍गरै‍ननयोक्जत‍क्षेत्र, सर्न‍आबादी‍क्षेत्रों, कच्ची‍बस्ती‍क्षेत्रों‍का‍

ननिावरण‍हेत‍ुसींबींधित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍सवे‍ककया‍जायेगा‍तथा‍ऐसे‍गरै‍ननयोक्जत‍क्षते्र‍
क्जनमें‍नगर‍पालिका‍अधिननयम‍िाग‍ूहोने‍से‍पवूव‍अथवा‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍िाग‍ूहोने‍
से‍पवूव‍90‍प्रनतशत‍से‍अधिक‍क्षते्र‍में‍परम्परागत‍रूप‍से‍सर्न‍आबादी‍ववकलसत‍हुई‍हो, की‍
सचूी‍उनकी‍सीमाओीं‍का‍ननिावरण‍करत‍ेहुए, तयैार‍की‍जावेगी‍तथा‍उतत‍सचूी‍को‍सींबींधित‍
ननकाय‍की‍मण्डि/बोडव‍बठैक‍में‍अनमुोर्दत‍करवाया‍जाकर‍समाचार‍पत्रों‍में‍प्रकालशत‍ककया‍
जायेगा।‍ इसकी‍ प्रनत‍ राज्य‍ सरकार‍ को‍ प्रेवषत‍ की‍ जावेगी।‍ उतत‍ कायववाही‍ इन‍ भवन‍
ववननयमों‍के‍प्रभाव‍में‍आने‍के‍तरुींत‍पश्चात‍सींबींधित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍की‍जावेगी।‍
इस‍प्रकार‍ननिावररत‍सर्न‍आबादी‍क्षते्रो‍हेत‍ुसक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍मौके‍की‍क्स्थनत‍अनसुार‍
भवन‍मानदण्ड‍व‍भवन‍रेिा‍ननिावररत‍करत‍ेहुए‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकें गी। 

2) उतत‍क्षेत्रों‍में‍मौजदुा‍भवन‍रेिा‍व‍क्षेत्र‍के‍आस-पास‍के‍स्वरूप, भवन‍रेिा‍सटैबेक‍इत्यार्द‍
को‍ध्यान‍में‍रित‍ेहुए‍सटैबेक‍व‍ग्राउण्ड‍कवरेज‍का‍ननिावरण‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍ककया‍
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जा‍सकेगा‍अथावत‍्आस-पास‍के‍क्षेत्र‍में‍यर्द‍शनू्य‍सटैबेक‍पर‍ननमावण‍हो‍तो‍शनू्य‍सटैबेक‍
रित‍े हुए‍ शत‍ प्रनतशत‍ ग्राउण्ड‍ कवरेज‍ रित‍े हुए‍ सक्षम‍ अधिकारी‍ द्वारा‍ भवन‍ ननमावण‍
स्वीकृनत‍ननम्नानसुार‍प्राविान‍रित‍ेहुए‍दी‍जा‍सकेगी‍:- 

(i) भिूण्ड‍ के‍ सामने‍ क्स्थत‍सडक‍की‍ चौडाई‍ 9‍ मीटर‍ तक‍ होने‍ पर‍आवासीय‍ उपयोग‍ हेत‍ु
अधिकतम‍ऊाँ चाई‍9‍मीटर‍(भतूि + 2 मींक्जि)‍तक‍के‍ननमावण‍की‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकेगी।‍
भतूि‍पर‍परम्परागत‍व्यवसाय‍की‍गनतववधियााँ‍अनजु्ञये‍होगी। 

(ii) भिूण्ड‍के‍सामने‍क्स्थत‍सडक‍की‍चौडाई‍9‍मीटर‍से‍अधिक‍होने‍पर‍आवासीय‍उपयोग‍हेत‍ु
अधिकतम‍ऊाँ चाई‍12‍मीटर‍(भतूि + 3‍मींक्जि)‍तक‍के‍ननमावण‍की‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकेगी।‍
स्टील्ट‍फ्िोर‍केवि‍पाककव ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍करने‍पर‍स्टील्ट‍फ्िोर‍के‍ऊपर‍के‍ति‍को‍भ-ू
ति‍माना‍जावेगा।‍ 

(iii) 9‍मीटर‍व‍उससे‍अधिक‍चौडी‍सडको‍पर‍यर्द‍परम्परागत‍रूप‍से‍वाखणक्ज्यक/लमधश्रत‍भ-ू
उपयोग‍ननमावण‍क्स्थत‍हो‍तो‍केवि‍भतूि‍पर‍भिूण्ड‍के‍सामने‍क्स्थत‍सडक‍की‍चौडाई‍के‍
बराबर‍गहराई‍तक‍वाखणक्ज्यक/लमधश्रत‍भ-ूउपयोग‍ ननमावण‍की‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकेगी।‍ऊपर‍
की‍अधिकतम‍दो‍मींक्जिों‍पर‍केवि‍आवासीय/लमधश्रत‍उपयोग‍हेत‍ुननमावण‍की‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍
सकेगी।‍ वाखणक्ज्यक‍ ननमावण‍ हेत‍ु इन‍ ववननयमों‍ के‍ अनसुार‍ पाककिं ग‍ उपिब्ि‍करवाया‍ जाना‍
सींभव‍नहीीं‍हो‍तो‍ननिावररत‍दर‍से‍पाककिं ग‍शलु्क‍वसिू‍ककया‍जावेगा।‍ऐसी‍ककसी‍वाखणक्ज्यक‍
अथवा‍औद्योधगक‍गनतववधि‍यथा‍थोक‍व्यापार, गोदाम, ज्विनशीि‍पदाथव‍भण्डारण‍आर्द‍हेत‍ु
स्वीकृनत‍ नहीीं‍ दी‍ जा‍सकेगी, क्जनके‍कारण‍भारी‍ वाहनों‍का‍आवागमन‍ होता‍ हो‍ या‍ ध्वनन‍
प्रदषूण‍या‍यातायात‍प्रभाववत‍होने‍की‍सींभावना‍होती‍हो‍अथवा‍क्षते्र‍के‍ननवालसयों‍की‍सरुक्षा‍
को‍ितरा‍उत्पन्न‍होता‍हो। 

(iv) बबन्द‍ु सींख्या‍ (i), (ii)‍ व‍ (iii)‍ में‍ उल्िेखित‍ उॅचाई/प्राविानों‍ के‍ अिावा‍ अधिक‍ऊाँ चाई‍ या‍
वाखणक्ज्यक/सींस्थागत‍ उपयोग‍ प्रस्ताववत‍ ककये‍ जाने‍ पर‍ ववननयम‍ 5.5‍ के‍ अनसुार‍ इन‍
ववननयमों‍में‍नवीन‍योजनाओीं‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍तालिका‍-1‍के‍अनसुार‍सटैबेक‍व‍अन्य‍समस्त‍
प्राविान‍रित‍ेहुए‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकती‍है। 

(v)‍ एस-3‍क्षेत्रों‍ में‍ यर्द‍भिूण्ड‍ पर‍ ववद्यमान‍ ननमावण‍को‍ पणूवतया‍ ध्वस्त‍ ककया‍जाकर‍ इन‍
ववननयमों‍के‍तहत‍नया‍भवन‍प्रस्ताववत‍ककया‍जाता‍है, तो‍तालिका-1/तालिका-4‍के‍अनरुूप‍
न्यनूतम‍सेटबेक‍रिा‍जाना‍होगा।‍तथावप‍ ववद्यमान‍ ननमावण‍पर‍अनतररतत‍ननमावण‍ (यर्द‍
अनजु्ञेय‍ककया‍जाता‍है‍तो)‍ककये‍जाने‍पर‍मानदण्डों‍के‍अनरुूप‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍दी‍
जा‍सकेगी। 

5.4 एस-4‍क्षेर‍में‍्वूण‍स्वीकृि‍योजन रा‍क्षेरों‍हेि‍ुप्रावधान र‍:- 
1) इन‍ववननयमों‍के‍िाग‍ूहोने‍से‍पवूव‍आवेर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍के‍प्रकरण‍पवूव‍ननयमों‍

के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍अथवा‍आवेदक‍द्वारा‍पनुः‍आवेदन‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍इन‍ववननयमों‍के‍
अींतगवत‍ननस्ताररत‍ककये‍जा‍सकेगे‍तथा‍तत्कािीन‍ववननयमों‍/‍ननयमों‍के‍अनरुूप‍ननिावररत‍
मानदण्डों‍के‍अनसुार‍स्वीकृत‍ननमावण‍को‍जो‍या‍तो‍परूा‍हो‍चुका‍है‍या‍ननमावणािीन‍है, इन‍
ववननयमों‍के‍िाग‍ूहोने‍के‍साथ‍हटाने, पररवतवन‍या‍पररविवन‍करने‍की‍आवश्यकता‍नहीीं‍होगी। 
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2) क्जन‍योजनाओीं‍में‍ टाईप‍ डडजाईन‍ ननिावररत‍ है‍उनके‍टाईप‍ डडजाईन‍के‍आिार‍पर‍ ननमावण‍
स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकेगीीं‍तथावप‍टाईप‍डडजाईन‍से‍लभन्न/अनतररतत‍ननमावण‍प्रस्ताववत/अनजु्ञेय‍
ककये‍जाने‍पर‍अनतररतत‍ननमावण‍हेत‍ुननयमानसुार‍बेटरमेंट‍िेवी‍देय‍होगी। 

3) पवूव‍ स्वीकृत‍ ववलशष्ट‍ योजनाऐीं‍ जैसे‍ जयपरु‍ की‍ ववद्यािर‍ योजना‍ क्जसके‍ लिए‍ ववलशष्ट‍
वास्तवुवर्दक‍मापदण्ड‍सींबींधित‍स्थानीय‍ ननकाय‍द्वारा‍ ननिावररत‍हो‍उस‍योजना‍में‍सींबींधित‍
ववलशष्ट‍वास्तवुवर्दक‍मापदण्ड‍िाग‍ूहोंगे।‍ 

4) पवूव‍स्वीकृत‍योजना‍भिूण्डों‍में‍:- 
(i) स्थानीय‍ननकाय/ननजी‍ववकासकतावओीं‍की‍स्वीकृत‍योजनाओीं‍में‍आवींर्टत/नीिामी‍द्वारा‍ववक्रय‍

ककये‍गये‍ ननलमवत‍भवन‍का‍ ववस्तार‍चाहे‍जाने‍अथवा‍ ररतत‍भिूण्ड‍पर‍ ननमावण‍प्रस्ताववत‍
करने‍अथवा‍ननमावण‍ध्वस्त‍कर‍नया‍भवन‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍भिूण्डों‍में‍आवेदक‍के‍चाहे‍
जाने‍ पर‍ पररयोजना‍ स्वीकृनत/नीिामी/आवींटन‍ के‍ समय‍ िाग‍ू भवन‍ ववननयमों‍ के‍ अनसुार‍
अथवा‍वतवमान‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍समस्त‍मानदण्ड‍रित‍ेहुए‍ननमावण‍स्वीकृनत/भवन‍
ववस्तार‍की‍अनमुनत‍दी‍जा‍सकेगी।‍ िेककन‍समस्त‍ देय‍शलु्क‍वतवमान‍भवन‍ ववननयमों‍ के‍
अनसुार‍देय‍होंगे‍यर्द‍भवन‍में‍ककया‍गया‍ननमावण‍वतवमान‍ननयमों‍के‍तहत‍अनजु्ञेय‍है‍तो‍
सींशोधित‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍ककया‍जा‍सकेगा। 

(ii) ववननयम‍सींख्या‍4 (i)‍में‍उल्िेखित‍भिूण्ड‍/‍भवन‍पर‍आवेदक‍द्वारा‍प्रस्ताववत‍करने‍पर‍
भिूण्ड‍/‍भवन‍पर‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍/‍ववस्तार‍की‍अनमुनत‍वतवमान‍भवन‍ववननयमों‍के‍
अनसुार‍ननम्न‍शतों‍की‍पनूत व‍करने‍पर‍दी‍जा‍सकेगीः- 

(क)‍भिूण्ड‍ररतत‍हो‍अथवा‍पवूव‍में‍क्स्थत‍ननमावण‍को‍ध्वस्त‍कर‍नया‍ननमावण‍ककया‍जाना‍प्रस्ताववत‍
हो‍तो‍वतवमान‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍भवन‍ननमावण/ववस्तार‍की‍स्वीकृनत‍देय‍होगी।‍भिूण्ड‍
एवीं‍उस‍पर‍ननलमवत‍भवन‍इकाईयों‍(यर्द‍ननलमवत‍हो)‍पर‍आवेदक‍का‍एकि‍स्वालमत्व‍हो‍अथावत‍
भिूण्ड‍या‍उस‍पर‍ ननलमवत‍भवन‍ के‍ ककसी‍भाग‍का‍ ववक्रय/आवींटन/ककसी‍पींजीकृत‍ /अपींजीकृत‍
दस्तावेज‍द्वारा‍ककसी‍अन्य‍व्यक्तत‍को‍नहीीं‍ककया‍गया‍हो।‍तथावप‍यर्द‍ननलमवत‍भवन‍इकाईयों‍
के‍ समस्त‍ स्वामी‍ सामरू्हक‍ रूप‍ से‍ अथवा‍ समस्त‍ स्वालमयों‍ की‍ तरफ‍ से‍ अधिकृत‍
व्यक्तत/सींस्था/ववकासकताव‍ के‍माध्यम‍से‍आवेदन‍ककया‍जाता‍ है‍तो‍ ननयमानसुार‍भवन‍ननमावण‍
स्वीकृनत/ववस्तार‍ की‍ अनमुनत‍ दी‍ जा‍ सकेगी।‍ सम्बक्न्ित‍ नगरीय‍ ननकायों‍ द्वारा‍ भी‍ ऐसे‍
भवनों/पररसरों/‍योजनाओीं/क्षते्रों‍को‍धचक्न्हत‍ककया‍जाकर‍ननजी‍ववकासकताव‍के‍माध्यम‍से‍अथवा‍
स्वयीं‍के‍स्तर‍से‍पनुवववकास‍की‍योजनायें‍कक्रयाक्न्वत‍की‍जा‍सकें गी।‍ 

(ि) न्यनूतम‍ अग्र‍ सटैबेक‍ मिू‍ भिूण्ड/पररयोजना‍ स्वीकृनत‍ के‍ अनसुार‍ ननिावररत‍ अथवा‍ वतवमान‍
भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍जो‍भी‍अधिक‍हो‍रिने‍होंगे।‍अन्य‍सटैबेक‍वतवमान‍प्रचलित‍भवन‍
ववननयमों‍के‍अनसुार‍देय‍होंगे। 

(ग)‍ पवूव‍में‍पररयोजना‍स्वीकृनत‍ के‍समय‍ देय‍भू-आच्छादन, ऊाँ चाई‍या‍एफ.ए.आर.‍ से‍अधिक‍भ-ू
आच्छादन‍ऊाँ चाई‍या‍एफ.ए.आर.‍वतवमान‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍ककये‍जाने‍पर‍
पवूव‍ में‍ स्वीकृत‍ योनय‍ सकि‍ ननलमवत‍ क्षेत्र‍ को‍ मानक‍ ननलमवत‍ क्षेत्र‍ माना‍ जाकर‍ अनतररतत‍
प्राप्त/प्रस्ताववत‍होने‍वािे‍ ननलमवत‍क्षते्र‍पर‍ननयमानसुार‍बटैरमेंट‍ िेवी‍ देय‍होगी‍तथावप‍राज्य‍
सरकार‍की‍अन्य‍प्रचलित‍नीनत‍यथा‍मखु्यमींत्री‍जन‍आवास‍योजना, पयवटन‍नीनत‍आर्द‍से‍
सींबींधित‍छूट‍राज्य‍सरकार‍के‍ननणवय‍अनसुार‍ही‍देय‍होगी। 
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(र्)‍अन्य‍समस्त‍मानदण्ड‍वतवमान‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍रिने‍होंगे। 
(iii) राजस्थान‍ ररयि‍ एस्टेट‍ (डविपमेन्ट‍ एण्ड‍ रेगिेुशन)‍ रूल्स-2017‍ के‍ अन्तगवत‍ पींजीकृत‍

पररयोजनाओीं‍ में‍ सींशोिन‍ हेत‍ु आवेदन‍ करने‍ पर‍ सींबींधित‍ ननयमों‍ की‍ अनपुािना‍ सनुनक्श्चत‍
करनी‍होगी। 

(iv) पवूव‍स्वीकृत‍योजनाओीं‍अथवा‍साईट‍प्िान‍क्जसमें‍सटैबेक, आच्छार्दत‍क्षेत्र, ऊाँ चाई‍या‍एफ.ए.आर‍
के‍ककसी‍मापदण्ड‍या‍मापदण्डों‍का‍उल्िेि/ननिावरण‍नहीीं‍हो‍तो‍क्जन‍मापदण्डों‍का‍उल्िेि‍नही‍
है‍वो‍सभी‍मापदण्ड‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍मापदण्डों‍के‍अनसुार‍होंगे। 

(v) पवूव‍में‍ ककसी‍पररयोजना‍का‍ननमावण‍ववलभन्न‍चरणों‍में‍प्रस्ताववत‍होने‍पर, एक‍चरण‍पवूव‍में‍
िाग‍ूववननयमों‍के‍तहत‍पणूव‍होने‍पर‍अगिा‍चरण‍का‍ननमावण‍इन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍ककया‍
जा‍सकेगा।‍ 

(vi)   नगरों/कस्बों‍के‍मास्टर‍प्िान‍के‍नगरीयकरण‍क्षेत्र‍के‍बाहर‍पररधि‍ननयन्त्रण‍क्षते्र/नगरीयकरण‍
योनय‍क्षेत्र‍की‍सीमा‍में‍अनजु्ञेय‍उपयोग‍यथा:‍होटि/ररसोटव/मोटि/फामव‍हाउस/सींस्थान‍आर्द‍का‍
प्रारूप/अनमुोर्दत‍मास्टर‍प्िान‍के‍नगरीयकरण‍क्षेत्र‍में‍सक्म्मलित‍होने‍के‍पश्चात‍नगरीयकरण‍
योनय‍ क्षेत्र‍ में‍ अनजु्ञेय‍ भ-ूउपयोग‍ के‍ अनरुूप‍ भवन‍ ननमावण‍ स्वीकृनत/ववस्तार‍ की‍ अनमुनत‍
ननम्नानसुार‍दी‍जा‍सकेगी:- 

क्र.स.ं  भखूण्र्ड‍का‍
प्रकार 

 

्वूण‍में‍अन रमुोददि‍उ्योग‍के‍
अन ररुू्‍अन रजु्ञेय‍र्कये‍गये‍
भवन र‍मान रदण्र्ड‍यथावि‍रखने र‍
की‍जस्थनि‍में 

्वूण‍में‍अन रजु्ञेय‍अन रमुोददि‍उ्योग‍से‍
सभन्न र‍उ्योग‍एव‍ंविणमान र‍भवन र‍
ववनन रयमों‍के‍अन रसुार‍भवन र‍मान रदण्र्ड‍
रखन रे‍की‍जस्थनि‍में 

1.  एकि‍भिूण्ड (i) भिूण्ड‍ पर‍ पवूव‍ में‍
अनमुोर्दत‍सकि‍ननलमवत‍
क्षेत्र/ऊाँ चाई/आच्छार्दतक्षेत्र‍
होने‍ पर‍ कोई‍ बेटरमेंट‍
िेवी‍देय‍नहीीं‍होगी। 

(ii) यर्द‍नया‍ननमावण‍
प्रस्ताववत‍है‍तो‍भवन‍
ननमावण‍अनजु्ञा‍शलु्क‍
अन्यथा‍सींशोिन‍शलु्क‍
देय‍होगा। 

(iii) पवूव‍में‍ननिावररत‍भ-ू
उपयोग‍से‍लभन्न‍
उपयोग‍ननिावरण‍ककये‍
जाने‍की‍क्स्थनत‍में‍
ननयमानसुार‍शलु्क‍देय‍
होगा। 

(iv)अन्य‍ननयमानसुार‍
वसिूनीय‍शलु्क‍देय‍

(i) पवूव‍में‍स्वीकृनत‍योनय‍कुि‍सकि‍
ननलमवत‍क्षते्र‍को‍मानक‍बी.ए.आर.‍
माना‍जाकर‍अनतररतत‍प्रस्ताववत‍
ननमावण‍पर‍ननयमानसुार‍बेटरमेंट‍
िेवी‍देय‍होगी। 

उदाहरणाथवः- 
ररसोटव‍एकि‍भिूण्ड‍में‍20 

प्रनतशत‍आच्छादन‍एव‍बी.ए.आर‍
0.60‍देय‍था‍का‍आवासीय‍भ-ू
उपयोग‍ककये‍जाने‍पर‍भवन‍
मानदण्ड‍यथावत‍रिे‍जाने‍पर‍
कोई‍बेटरमेंट‍िेवी‍देय‍नहीीं‍होगी, 
ककन्त‍ुआवासीय‍भ-ूउपयोग‍हेत‍ु
देय‍भवन‍मानदण्ड‍40 

प्रनतशतआच्छादन/2.0‍बी.ए.आर‍
प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍
अनतररतत‍ननलमवत‍क्षते्र‍(बी.ए.आर)‍
पर‍ननयमानसुार‍बेटरमेंट‍िेवी‍देय‍
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होगा। होगी। 
(ii) पवूव‍ में‍ ननिावररत‍ भ-ूउपयोग‍ से‍

लभन्न‍ उपयोग‍ ननिावरण‍ हेत‍ु
ननयमानसुार‍शलु्क‍देय‍होगा। 

(iii) भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍शलु्क‍एवीं‍
अन्य‍शलु्क‍देय‍होंगे। 

(iv) अन्य‍ननयमानसुार‍वसिूनीय‍
शलु्क‍देय‍होगा। 

2.  एकि‍भिूण्ड‍
का‍ 

उप-ववभाजन/ 
िे-आउट‍प्िान 

(i) ननयमानसुार‍उप-ववभाजन‍
शलु्क‍देय‍होगा। 

(ii) पवूव‍में‍मिू‍भिूण्ड‍हेत‍ु
स्वीकृनत‍योनय‍‍ननलमवत‍
क्षेत्र‍को‍उप-ववभाक्जत‍
भिूण्डों‍हेत‍ुकुि‍मानक‍
ननलमवत‍क्षते्र‍माना‍जावेगा।‍
यह‍कुि‍मानक‍ननलमवत‍
क्षेत्र‍प्रत्येक‍उप-ववभाक्जत‍
भिूण्डों‍में‍उनके‍क्षते्रफि‍
के‍अनसुार‍आनपुानतक‍
रूप‍में‍देय‍होगा। 

(iii) अन्य‍ननयमानसुार‍
वसिूनीय‍शलु्क‍देय‍
होगा। 

 

(i) ननयमानसुार‍उप-ववभाजन‍शलु्क‍
देय‍होगा। 

(ii) उप-ववभाक्जत‍भिूण्ड‍पर‍भवन‍
ववननयमों‍के‍तहत‍ननमावण‍
अनजु्ञेय‍होगा‍एवीं‍समस्त‍
मानदण्ड‍वतवमान‍ववननयमों‍के‍
अनसुार‍देय‍होंगे। 

(iii) पवूव‍में‍मिू‍भिूण्ड‍हेत‍ुस्वीकृनत‍
योनय‍‍ननलमवत‍क्षेत्र‍को‍उप-
ववभाक्जत‍भिूण्डों‍हेत‍ुकुि‍
मानक‍ननलमवत‍क्षेत्र‍माना‍
जावेगा।‍यह‍कुि‍मानक‍ननलमवत‍
क्षेत्र‍प्रत्येक‍उप-ववभाक्जत‍
भिूण्डों‍में‍उनके‍क्षते्रफि‍के‍
अनसुार‍आनपुानतक‍रूप‍में‍देय‍
माना‍जाकर‍उप-ववभाक्जत‍
भिूण्ड‍में‍मानक‍ननलमवत‍क्षेत्र‍से‍
अधिक‍ननलमवत‍क्षेत्रफि‍
प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍
ननयमानसुार‍बेटरमेन्ट‍िेवी‍देय‍
होगी। 

उदाहरणाथवः- 
उप‍ववभाजन‍ककये‍जाने‍पर‍यर्द‍
10‍भिूण्ड‍प्रस्ताववत‍ककये‍जात‍े
है‍तो‍20 प्रनतशत‍आच्छादन‍एवीं‍
0.60‍बी.ए.आर‍को‍10‍भिूण्डों‍में‍
अनपुानतक‍रूप‍से‍ननमावण‍
प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍कोई‍
बेटरमेंट‍िेवी‍देय‍नहीीं‍होगी‍
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ककन्त‍ुआवासीय‍भ-ूउपयोग‍हेत‍ु
प्रत्येक‍भिूण्ड‍पर‍40 प्रनतशत‍
आच्छादन‍एवीं‍2.0‍बी.ए.आर‍
प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍
अनतररतत‍ननलमवत‍क्षते्र‍पर‍
ननयमानसुार‍बेटरमेंट‍िेवी‍देय‍
होगी।‍अन्य‍ननयमानसुार‍
वसिूनीय‍शलु्क‍देय‍होगा। 

(iv) भ-ूउपयोग‍ननिावरण‍शलु्क‍देय‍
होगा। 

(v) भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍शलु्क‍एवीं‍
अन्य‍समस्त‍ननयमानसुार‍देय‍
शलु्क‍जमा‍कराने‍होंगे। 

(vi) अन्य‍ननयमानसुार‍वसिूनीय‍
शलु्क‍देय‍होगा। 

(vii) पवूव‍ स्वीकृनत‍ के‍समय‍प्रचलित‍भवन‍ ववननयम‍ के‍अनरुूप‍स्वीकृत‍भवन‍मानधचत्र‍में‍ ककया‍
गया‍ ऐसा‍ ननमावण/सींशोिन‍जो‍ कक‍ इन‍ ववननयमों‍में‍ स्वीकृत‍योनय‍ है, को‍ इन‍ ववननयमों‍ के‍
अनरुूप‍ननयमानसुार‍ देय‍सींशोिन‍शलु्क‍लिया‍जाकर‍सींशोधित‍भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृत‍ककया‍
जा‍सकेगा‍एवीं‍तदानसुार‍पणूवता/अधिवास‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍ककया‍जा‍सकेगा। 

5.5 एस-5‍क्षेत्र‍अथावत‍्एस-1, एस-2, एस-3‍व‍एस-4‍को‍छोडकर‍शषे‍समस्त‍नगरीय‍क्षेत्र‍व‍नई‍
प्रस्ताववत‍योजनाओीं‍में‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍ननिावररत‍मानदण्डों‍के‍अनसुार‍प्राविान‍रित‍े
हुए‍ स्वीकृनत‍ दी‍जा‍सकेगी।‍ ककसी‍ ववलशष्ट‍योजना‍ हेत‍ु योजना‍अनमुोर्दत‍करत‍ेसमय‍ इन‍
ववननयमों‍ के‍प्राविानों, से‍ लभन्न‍मानदण्ड‍ राज्य‍सरकार‍की‍स्वीकृनत‍ से‍प्रस्ताववत‍ ककये‍जा‍
सकें गे।‍ 

6 भवन र‍नन रमाणण‍स्वीकृनि‍की‍प्रर्क्रया:- 
नगरीय‍क्षेत्र‍में‍कोई‍भी‍भवन‍ननमावण‍सक्षम‍अधिकारी‍की‍पवूव‍ लिखित‍स्वीकृनत‍अनसुार‍ही‍
ककया‍ जा‍ सकेगा‍ एवीं‍ भिूण्ड‍ पर‍ ननमावण‍ सक्षम‍ अधिकारी‍ द्वारा‍ अनमुोर्दत‍ भवन‍
मानधचत्र/मानधचत्रों‍के‍अनसुार‍ही‍भवन‍ननमावण‍कायव‍ककया‍जा‍सकेगा।‍ 

परन्तःु- 
(i) ववननयम-3.0‍के‍अनसुार‍ननिावररत‍एस-2‍चार‍दीवारी‍क्षते्र‍एवीं‍ववननयम-10.4‍व‍10.5‍के‍तहत‍

ननिावररत‍ववशषे‍क्षते्रों‍एवीं‍ववशषे‍सड़कों‍को‍छोड़कर‍शषे‍नगरीय‍क्षेत्रों‍में‍500‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍
के‍ सभी‍ उपयोगों‍ के‍ भिूण्डों‍ अथवा‍ ऐसे‍ भिूण्ड‍ क्जनमें‍ अधिकतम‍ 500‍ व.मी.‍ ननलमवत‍ क्षेत्र‍
प्रस्ताववत‍ हो‍ में‍ भवनों‍ का‍ ननमावण‍ पींजीकृत‍ वास्तवुवद/तकनीकीववद‍ द्वारा‍ प्रमाखणत‍ ननम्न‍
दस्तावेज‍ननिावररत‍प्रारूप‍में‍प्रस्ततु‍करने‍एवीं‍समस्त‍देय‍रालश‍सींबींधित‍ननकाय‍में‍जमा‍करने‍
के‍पश्चात‍ककया‍जा‍सकेगा- 

अ- भिूण्ड‍के‍Latitude/Longitude/ भिूण्ड‍की‍Google Map पर‍िोकेशन। 
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ब- िीजडीड‍व‍साइट‍प्िान।‍(िीजडीड/स्वालमत्व‍सींबींधित‍दस्तावेजों‍का‍बार‍काउीं लसि‍ऑफ‍इक्ण्डया‍
द्वारा‍पींजीकृत‍अधिवतता‍द्वारा‍प्रमाखणकरण‍द्वारा‍मान्य‍होगा) 

स- साईट‍प्िान‍मय‍प्रस्ताववत‍सटैबेक‍व‍भवन‍की‍प्रस्ताववत‍ऊाँ चाई‍व‍मींक्जिों‍की‍सींख्या। 
द- व्यवसानयक‍भिूण्डों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्राविान। 
य- पींजीकृत‍तकनीकीववद‍का‍भवन‍ववननयमों‍अनसुार‍प्राविानों‍की‍अनपुािना‍ककये‍जाने‍का‍प्रमाण-

पत्र। 
र- भवन‍ मानधचत्र‍ अनमुोदन‍ से‍ सींबींधित‍ देय‍ रालश‍ नगरीय‍ ननकाय‍ के‍ बैंक‍ िाता‍ में‍

ऑनिाईन/ऑफिाईन‍जमा‍होने‍की‍रसीद। 
(ii) 500‍ व.मी.‍ से‍ अधिक‍ एवीं‍ 2500‍ व.मी.‍ क्षेत्रफि‍ तक‍ के‍ समस्त‍ भ-ूउपयोग‍ के‍ भिूण्डों‍ पर‍

ववननयम‍सींख्या‍19‍व‍20‍के‍तहत‍पींजीकृत‍वास्तवुवद‍द्वारा‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍पश्चात‍
देय‍रालश‍व‍ननम्न‍आवश्यक‍दस्तावेज‍एवीं‍प्रस्ताववत‍भवन‍के‍प्रमाखणत‍मानधचत्र‍आर्द‍ननिावररत‍
प्रारूप‍में‍सींबींधित‍नगरीय‍ननकाय‍में‍जमा‍कराने‍के‍पश्चात‍भवन‍ननमावण‍प्रारींभ‍करने‍हेत‍ुडीम्ड‍
अनमुोर्दत‍(Deemed Approved) माना‍जा‍सकेगा। 

अ- िीजडीड‍ व‍ साइट‍ प्िान।‍ (िीजडीड/स्वालमत्व‍ सींबींधित‍ दस्तावेजों‍ का‍ बार‍ काउीं लसि‍ऑफ‍ इक्ण्डया‍ द्वारा‍
पींजीकृत‍अधिवतता‍द्वारा‍प्रमाखणकरण‍मान्य‍होगा)। 

ब- प्रस्ताववत‍सटैबेक। 
स- भवन‍की‍ऊाँ चाई‍व‍मींक्जिों‍की‍सींख्या। 
द- समस्त‍भ-ूउपयोग‍के‍भिूण्डों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्राविान। 
य- प्रस्ताववत‍भवन‍के‍सभी‍मींक्जिों‍के‍फ्िोर‍प्िान, सेतशन, एिीवेशन, पाककिं ग‍व‍सकुव िेशन‍प्िान, 

फायर/ग्रीन‍एररया‍आर्द‍दशावत‍ेहुए‍भवन‍मानधचत्रों‍का‍हस्ताक्षररत‍मानधचत्रों‍का‍सटै। 
र- पींजीकृत‍वास्तवुवद‍का‍भवन‍ववननयमों‍अनसुार‍प्राविानों‍की‍अनपुािना‍ ककये‍जाने‍का‍प्रमाण-

पत्र। 
ि- भवन‍ मानधचत्र‍ अनमुोदन‍ से‍ सींबींधित‍ देय‍ रालश‍ नगरीय‍ ननकाय‍ के‍ बैंक‍ िाता‍ में‍

ऑनिाईन/ऑफिाईन‍जमा‍होने‍की‍रसीद। 
नोटः- 

 उतत‍डीम्ड‍अनुमोदन‍1.00‍िाि‍से‍अधिक‍जनसींख्या‍वािे‍शहर‍हेतु‍18‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍तथा‍उपरोतत‍
शहरों‍को‍छोड़कर‍शेष‍शहरों‍हेतु‍15‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍तक‍ही‍अनुजे्ञय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍उपरोतत‍से‍
अधिक‍ऊाँ चाई‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍ननयमानुसार‍स्थानीय‍ननकाय‍से‍भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृनत‍प्राप्त‍ककया‍
जाना‍अननवायव‍होगा। 

 ववननयम‍ सींख्या-6(i)‍ एवीं‍ 6(ii)‍ के‍ तहत‍ प्रकक्रया‍ का‍ िाभ‍ प्राप्त‍ करने‍ हेतु‍ पींजीकृत‍
वास्तुववद/तकनीकीववद‍ से‍ भवन‍मानधचत्र‍अनुमोदन‍आवश्यक‍ होगा‍ अन्यथा‍ भूिण्ड‍ पर‍ ककया‍ गया‍
ननमावण‍बबना‍स्वीकृनत‍ननमावण‍की‍शे्रणी‍में‍माना‍जाकर‍सींबींधित‍नगरीय‍ननकाय‍द्वारा‍ननयमानुसार‍
कायववाही‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

 ववननयम‍सींख्या-6(i)‍एवीं‍6(ii) के‍तहत‍भूिण्ड‍पर‍ननमावण‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनुसार‍ही‍ककया‍जाना‍
होगा, अन्यथा‍भवन‍ ववननयमों‍ के‍मानदण्डों‍का‍ उल्िींर्न‍होने‍ पर‍सींपूणव‍ क्जम्मेदारी‍ भिूण्डिारी‍की‍
होगी‍एवीं‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ऐसे‍भवन‍ववननयमों‍के‍ववपरीत‍ननमावण‍को‍ननयमानुसार‍सीज‍अथवा‍
ध्वस्त‍ककया‍जा‍सकेगा। 
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 ववननयम-6(ii)‍ के‍ तहत‍ डीम्ड‍ अप्रूवि‍ पश्चात‍ ववननयम-16(i)‍ एवीं‍ 17‍ के‍ अनुसार‍ क्जस‍ पींजीकृत‍
वास्तुववद‍द्वारा‍भवन‍मानधचत्र‍अनुमोदन‍ककया‍गया‍है‍उसी‍वास्तुववद‍के‍माध्यम‍से‍अथवा‍स्थानीय‍
ननकाय‍के‍सक्षम‍अधिकारी‍से‍ननयमानुसार‍पूणवता‍प्रमाण-पत्र‍एवीं‍अधिवास‍प्रमाण-पत्र‍भी‍लिया‍जाना‍
अननवायव‍होगा। 

(iii) ननम्न‍ प्रकार‍ के‍ ननमावण‍ कायव‍ हेत‍ु स्वीकृनत‍ की‍ आवश्यकता‍ नहीीं‍ होगी‍ यर्द‍ इन‍ कायों‍ /‍
पररवतवनों‍से‍भवन‍ववननयमों‍के‍अन्य‍प्राविानों‍का‍उल्िींर्न‍नहीीं‍होः- 

(क)‍‍भवन‍मानधचत्र‍प्राप्त‍ककये‍जाने‍के‍पश्चात‍ननमावण‍के‍दौरान‍आींतररक‍पररवतवन‍(ऐसा‍आींतररक‍
पररवतवन‍ यथा‍ भवन‍ /‍ भवनों‍ के‍ ि-ेआउट‍ प्िान‍में‍ पररवतवन, भवन‍ पररसर‍ में‍ ब्िॉतस‍की‍
िोकेशन‍में‍पररवतवन, पाककिं ग‍के‍ि-ेआउट‍में‍पररवतवन‍एवीं‍ऐसे‍पररवतवन‍क्जसके‍कारण‍भवन‍के‍
सकि‍ ननलमवत‍क्षेत्र, सटैबेक, आच्छार्दत‍क्षेत्र, भवन‍ के‍बाहरी‍ पररमाप‍एवीं‍भवन‍ ववननयमों‍ के‍
ककसी‍प्राविान‍का‍उल्िींर्न‍नहीीं‍होता‍हो) 

(ि) बागवानी‍हेत।ु 
(ग) सफेदी‍कराने‍हेत।ु 
(र्)‍‍रींगाई‍हेत।ु 
(ड)‍‍पनुः‍टाइल्स‍अथवा‍पनुः‍छत‍बनवाने‍हेत।ु 
(च) प्िास्टर‍करने‍हेत।ु 
(छ) पनुः‍फशव‍बनवाने‍हेत।ु 
(ज) स्वयीं‍के‍स्वालमत्व‍की‍भलूम‍में‍छज्जा‍ननमावण‍कराने‍हेत।ु‍ 

(झ) प्राकृनतक‍ववपदा‍के‍कारण‍नष्ट‍हुए‍भवन‍को‍उस‍सीमा‍तक‍क्जस‍सीमा‍तक‍नष्ट‍होने‍से‍पवूव‍
ननमावण‍था, पनुः‍ननमावण‍हेत।ु 

(ञ) सरुक्षा‍ की‍ दृक्ष्ट‍ से‍ 2.4‍ मीटर‍ तक‍ ऊीं चाई‍ की‍ बाउण्रीवाि‍ तथा‍ बाउण्रीवाि‍ पर‍ 1‍ मीटर‍
धग्रि/फेक्न्सींग‍हेत।ु 

(ट) पानी‍के‍भण्डारण‍हेत‍ुटेंक/सेक्फ्टक‍टेंक/कुीं ई‍आर्द 

(ठ) कूलि ींग‍प्िान्ट/सोिर‍प्िान्ट‍ 

(ड) भवन‍से‍सींबींधित‍सेवायें‍एवीं‍सवुविायें‍जैसे‍वातानकूुिन, आग‍स‍ेबचाव, वषाव‍जि‍सींग्रहण, सीवेज‍
ट्रीटमेंट‍प्िाींट, चौकीदार‍कक्ष‍इत्यार्द। 

(ढ)‍भवन‍में‍अक्ननशमन‍सरुक्षा/धचककत्सीय‍आवश्यकता‍हेत‍ुआवश्यक‍सीर्ियााँ/रेम्प‍ननमावण। 
(ण)‍भवन‍में‍सीढी/लिफ्ट‍का‍ननमावण‍जो‍कक‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍हो। 
(त)‍ववशषे‍पररक्स्थनत‍में‍अस्थायी‍ननमावण। 
7 भवन र‍नन रमाणण‍अन रजु्ञा‍हेि‍ुसामान्य‍ददशा-नन रदेश:- 

7.1. ववननयम‍(6) के‍अनसुार‍जहाीं‍सक्षम‍अधिकारी‍से‍पवूव‍लिखित‍स्वीकृनत‍अपेक्षक्षत‍है‍वहाीं‍अनजु्ञा‍
हेत‍ु सक्षम‍ अधिकारी‍ को‍ ननिावररत‍ प्रपत्र‍ में‍ आवेदन‍ ककया‍ जाना‍ होगा।‍ जहाीं‍ पवूव‍ लिखित‍
स्वीकृनत‍में‍छूट‍दी‍गई‍है‍वहाीं‍प्रस्ताववत‍ननमावण‍की‍सचूना‍सक्षम‍अधिकारी‍को‍ववननयम‍6(i)‍
एवीं‍6 (ii)‍में‍ र्दये‍गये‍अनसुार‍उपिब्ि‍करवानी‍अननवायव‍ होगी।‍अन्यथा‍भिूण्ड‍पर‍ ककया‍
गया‍ननमावण‍एवीं‍बबना‍स्वीकृनत‍ननमावण‍की‍शे्रणी‍में‍माना‍जावेगा‍एवीं‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍
ऐसे‍ननमावण‍हेत‍ुननयमानसुार‍कायववाही‍की‍जा‍सकेगी। 
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7.2.  इन‍ववननयमों‍के‍अन्तगवत‍अनजु्ञा‍प्राप्त‍करने‍हेत‍ुभवन‍मानधचत्र‍पींजीकृत‍तकनीकीववद‍द्वारा‍
तयैार‍ एवीं‍ प्रमाखणत‍ ककये‍ जाने‍ आवश्यक‍ होंगे।‍ ववननयम‍ सीं.‍ 19.3‍ के‍ तहत‍ पींजीकृत‍
तकनीकीववद‍की‍सक्षमता‍के‍अनरुूप‍एवीं‍ ववननयम-6 (ii)‍में‍वखणवत‍500‍व.मी.‍से‍अधिक‍व‍
2500‍व.मी.‍तक‍के‍भिूण्डों‍ हेत‍ुडीम्ड‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍हेत‍ुवास्तवुवदों‍द्वारा‍मखु्य‍नगर‍
ननयोजक, राजस्थान‍के‍कायाविय‍में‍पींजीकरण‍करवाया‍जाना‍आवश्यक‍होगा‍जो‍राज्य‍के‍सभी‍
नगरीय‍क्षेत्रों‍ में‍ कायव‍ करने‍ हेत‍ु अधिकृत‍ होंगे‍ इसके‍अनतररतत‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ भी‍
पींजीकरण‍ककया‍जा‍सकेगा‍जो‍केवि‍सींबींधित‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍लिए‍ही‍अधिकृत‍होंगे। 

7.3.   भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍की‍अनजु्ञा‍की‍प्रकक्रया‍के‍सरिीकरण‍हेत‍ुराज्य‍सरकार‍द्वारा‍ऑनिाईन‍
भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍हेत‍ुप्रणािी‍िाग‍ूकी‍गई‍है।‍उतत‍प्रणािी‍के‍तहत‍ननिावररत‍प्रकक्रया‍
अनसुार‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍की‍कायववाही‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

7.4. भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍हेत‍ुऑनिाईन‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍लसस्टम‍र्दनाींक‍01.05.2019‍
से‍राज्य‍में‍पणूवता‍िाग‍ू ककया‍जा‍चुका‍ है।‍ऑनिाईन‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍ लसस्टम‍में‍
सामान्य‍प्रकक्रया‍के‍अनतररतत‍Fast Track Approval का‍ववकल्प‍भी‍उपिब्ि‍करया‍गया‍है।‍
क्जसके‍चयन‍पर‍भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍शलु्क‍सामान्य‍दर‍से‍1.5‍गणुा‍तथा‍अन्य‍देय‍शलु्क‍
सामान्य‍दर‍स‍ेजमा‍कराये‍जाकर‍ननिावररत‍प्रकक्रया‍के‍अनसुार‍अधिकतम‍3‍कायव‍ र्दवस‍में‍
भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍ऑनिाईन‍जारी‍की‍जावेगी।‍Fast Track Approval का‍ ववकल्प‍ ननम्न‍
प्रकार‍के‍प्रकरण‍हेत‍ुही‍िाग‍ूहोगा:- 
(i) प्राधिकरण/न्यास‍द्वारा‍नीिामी‍से‍ववक्रय‍ककये‍गये‍2,000‍वगव‍मी.‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍

भिूण्ड। 
(ii) कृवष‍भलूम‍पर‍रूपान्तररत‍ग्रपु‍हाउलस ींग‍प्रयोजनाथव‍10,000‍वगव‍मी.‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍

आवासीय‍भिूण्ड। 
(iii) कृवष‍भलूम‍पर‍रूपान्तररत‍वाखणक्ज्यक/लमधश्रत‍उपयोग‍प्रयोजनाथव‍5000‍वगव‍मी.से‍अधिक‍

क्षेत्रफि‍के‍भिूण्ड। 
(iv) कृवष‍ भलूम‍ पर‍ रूपान्तररत‍ होटि/ररसोटव/मोटि/पयवटन‍ ईकाई‍ प्रयोजनाथव‍ सभी‍ क्षेत्रफि‍ के‍

भिूण्ड। 
(v) कृवष‍भलूम‍पर‍रूपान्तररत‍सींस्थाननक‍प्रयोजनाथव‍8,000‍वगव‍मी.‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍ के‍

भिूण्ड। 
7.5. ऑन रलाईन र‍भवन र‍मान रधचर‍अन रमुोदन र‍ससस्टम‍के‍िहि‍Fast Track Approval प्राति‍र्कये‍जाने र‍

हेि‍ुप्रर्क्रया:- 
(i) आवदेनकताव‍द्वारा‍सींबींधित‍ननकाय‍के‍प्राधिकृत‍अधिकारी‍को‍अदेय‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍करने‍

हेत‍ुआवेदन‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍प्राधिकृत‍अधिकारी‍द्वारा‍यर्द‍कोई‍बकाया‍रालश‍हो‍तो‍जमा‍
करवाकर‍अदेय‍प्रमाण-पत्र‍तीन‍र्दवस‍में‍जारी‍करना‍अननवायव‍होगा। 

(ii) ऑनिाईन‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍ लसस्टम‍में‍सामान्य‍ ननिावररत‍प्रकक्रया‍ के‍अनतररतत‍
Fast Track Approval का‍ववकल्प‍होगा।‍जो‍कक‍एक‍अननवायव‍प्राविान‍ना‍होकर‍वकैक्ल्पक‍
तौर‍पर‍उपिब्ि‍कराया‍गया‍है।‍इस‍ववकल्प‍के‍चयन‍पर‍ही‍इस‍प्रकक्रया‍के‍तहत‍भवन‍
ननमावण‍अनजु्ञा‍जारी‍की‍जावेगी।‍ 
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(iii) भवन‍ मानधचत्र‍ का‍ Online Softwareके‍ तहत‍ प्रस्ततु‍ ककया‍ जाना‍ होगा‍ एवीं‍ Online 

Software द्वारा‍भवन‍ववननयमों‍के‍समस्त‍मानदण्डों‍की‍शत-प्रनतशत‍पािना‍की‍जॉच‍
अननवायव‍रूप‍से‍की‍जानी‍होगी। 

(iv) Fast Track Approval हेत‍ु सामान्य‍ प्रकक्रया‍ में‍ ननिावररत‍ सचूना‍ के‍ अनतररतत‍ ननम्न‍
शपथ-पत्र/‍दस्तावेज‍भी‍ऑनिाईन‍लसस्टम‍में‍अपिोड‍ककये‍जावेंगे‍। 

(अ) भलूम‍का‍िीजडीड/पट्टा‍सींबींधित‍प्राधिकरण/न्यास‍द्वारा‍ही‍जारी‍ ककया‍गया‍ है‍एवीं‍भवन‍
ननमावण‍ स्वीकृनत‍ के‍आवेदन‍ से‍ पवूव‍ समस्त‍ देय‍ रालश‍ के‍जमा‍ होने‍ सींबींधित‍आवश्यक‍
दस्तावेज/रसीद‍नवीनतम‍अदेय‍प्रमाण-पत्र‍की‍प्रनत‍प्रस्ततु‍ ककया‍जाना‍एवीं‍अन्य‍ ककसी‍
मद‍में‍बकाया‍नहीीं‍होने‍बाबत‍्शपथ-पत्र। 

(ब) भिूण्ड‍का‍नवीनतम‍Geo tagged photograph 

(स) भिूण्ड‍के‍स्वालमत्व‍के‍सींबींि‍में‍BAR Council of India से‍उच्च‍न्यायािय‍में‍Practice‍
हेत‍ुअधिकृत‍एडवोकेट‍से‍स्वालमत्व‍की‍स्पष्ट‍ररपोटव‍प्रस्ततु‍ककया‍जाना। 

(द) भवन‍की‍ऊॅचाई‍15.0‍मी‍से‍अधिक‍होने‍पर‍अक्ननशमन‍सम्बन्िी‍शपथ-पत्र‍प्रस्ततु‍ककया‍
जाना। 

(य) 20,000‍वगव‍मी.‍से‍अधिक‍ननलमवत‍क्षेत्र‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍पयाववरण‍सींबींिी‍शपथ-पत्र। 
(र) भवन‍के‍Structural Safety हेत‍ुArchitect‍व‍Structural Engineer से‍प्रमाण‍पत्र। 
(ि) यर्द‍Airport Clearance आवश्यक‍ है‍तो‍भवन‍की‍ ऊॅचाई‍सींबींिी‍एयरपोटव‍ऑथोररटी‍का‍

अनापक्त्त‍प्रमाण‍पत्र‍प्रस्ततु‍ककया‍जाना‍होगा। 
(V) उपरोतत‍बबन्दओुीं‍की‍पनूत व‍होने‍तथा‍प्रस्ततु‍मानधचत्र‍Online Software द्वारा‍अनमुोदन‍

योनय‍पाये‍जाने‍पर‍Software द्वारा‍आवश्यक‍रालश‍की‍गणना‍की‍जाकर‍डडमाण्ड‍नोट‍
आवेदक‍को‍Online‍जारी‍ककया‍जावेगा।‍रालश‍आवेदक‍द्वारा‍Online Deposit की‍जावेगी। 

(vi) उपरोतत‍प्रकक्रया‍के‍पणूव‍ ककये‍जाने‍के‍पश्चात‍्अधिकतम‍तीन‍कायव‍ र्दवसों‍में‍सींबींधित‍
प्राधिकृत‍अधिकारी‍द्वारा‍online‍स्वीकृनत‍जारी‍की‍जावेंगी। 

7.6.  भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍ऑनिाईन‍ लसस्टम‍द्वारा‍Fast Track Approval के‍ ववकल्प‍के‍तहत‍
भवन‍ ननमावण‍ प्रारम्भ‍ ककये‍जाने‍ के‍ पश्चात‍ Plinth Level पर‍ ननमावण‍की‍Stage‍आने‍ पर‍
सींबींधित‍प्राधिकृत‍अधिकारी‍को‍सधूचत‍कर‍स्थि‍ननरीक्षण‍करवाना‍एवीं‍Online‍ररपोटव‍प्रस्ततु‍
ककया‍जाना। 

7.7.  सभी‍ प्रयोजन‍ हेत‍ु भवन‍ ननमावण‍ स्वीकृनत/प्रमाण‍ पत्र‍ सम्बक्न्ित‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍
वेबसाईट‍पर‍भी‍अपिोड‍ककया‍जावेगा। 

7.8. शकै्षर्णक‍/‍धचर्कत्सा‍ससं्थान र‍्ररसर/‍ववसशष्ट‍उ्योग‍्ररसर:- 

 दो‍ हेतटेयर‍ एवीं‍ इस‍ से‍ अधिक‍ क्षेत्रफि‍ के‍ राजकीय/‍ अर्द्वराजकीय‍ /ननजी‍ शैक्षखणक‍ /धचककत्सा‍ सींस्थान‍
पररसर/‍ ववलशष्ट‍ उपयोग‍ पररसर‍ यथा‍ ववश्वववद्यािय‍ पररसर, महाववद्यािय‍ पररसर, प्रोफेशनि‍
महाववद्यािय‍पररसर, िेि‍पररसर, औद्योधगक‍पररसर‍आर्द‍समस्त‍कायव‍ऐसे‍पररसरों, क्जनमें‍समस्त‍
आन्तररक‍सुवविाऐीं‍प्रदान‍करना‍व‍रि‍रिाव‍आर्द‍सींबींधित‍सींस्थान‍द्वारा‍ही‍ककया‍जाता‍है‍तो‍ऐसे‍
पररसरों‍में‍प्रस्ताववत‍ननमावण‍बाबत‍्आन्तररक‍भवन‍मानदण्ड‍सींबींधित‍सींस्थान‍से‍सींबर्द्‍(Attached), 

काउीं लसि‍ऑफ‍आककव टेतचर‍ से‍ पींजीकृत‍ वास्तुववद‍ द्वारा, सींस्थान‍ पररसर‍ में‍ क्स्थत‍भवनों‍ के‍ स्वरूप, 

भवनों‍की‍ ऊाँ चाई, आच्छार्दत‍क्षेत्र, पररसर‍की‍ सुरक्षा, पाककिं ग, अक्ननशमन‍ व्यवस्था, पयाववरण‍ स्वीकृनत, 
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एयरपोटव‍ आथाररटी‍ से‍ सींबींधित‍ अनापक्त्त, भूिण्ड‍ को‍ अप्रोच‍ हेतु‍ मुख्य‍ सड़क‍ की‍ चौड़ाई‍ आर्द‍ को‍
दृक्ष्टगत‍रित‍ेहुए‍ननिावररत‍ककये‍जा‍सकें गे। 

 पररसर‍में‍तदानुसार‍भवन‍ननमावण‍से‍सम्बक्न्ित‍सरींचनाएीं‍यर्द‍प्रारींलभक‍स्तर‍पर‍अथवा‍भवन‍ननमावण‍से‍
पूवव‍तथा‍पश्चात‍ककसी‍भी‍स्तर‍पर‍स्थानीय‍ननकाय‍से‍भवन‍मानधचत्र‍अनुमोदन‍प्राप्त‍ककया‍गया‍हो‍
तो‍ भवन‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ के‍ पश्चात‍ सींस्थान‍ पूवव‍ में‍ ककये‍ जा‍ चुके‍ ननमावण/ववद्यमान‍ ननमावण‍ को‍
सक्म्मलित‍करत‍ेहुए‍भववष्य‍की‍आवश्यकता‍अनुसार‍सींस्थान‍से‍सींबर्द्‍वास्तुववद‍से‍अनुमोदन‍पश्चात‍
अनतररतत‍ ननमावण‍ ककये‍जाने‍पर‍ऐसे‍ ववद्यमान‍ /‍प्रस्ताववत‍ ननमावण‍को‍ बबना‍स्वीकृनत‍ ननमावण‍नहीीं‍
माना‍जावेगा‍तथावप‍ऐसे‍ववद्यमान/‍प्रस्ताववत‍ननमावण‍बाबत‍भवन‍ववननयम‍अनुसार‍देय‍भवन‍अनुज्ञा‍
शुल्क‍एवीं‍अन्य‍समस्त‍देय‍ शुल्क‍मय‍वास्तुववद‍द्वारा‍अनुमोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍एवीं‍अन्य‍समस्त‍
दस्तावेज‍मय‍भूिण्ड‍की‍अक्षाींश/‍देशाींतर‍(latitude/longitude) िोकेशन‍सम्बक्न्ित‍नगरीय‍ननकाय‍में‍
जमा‍करवाना‍अननवायव‍होगा। 

7.9. इन‍ववननयमों‍के‍िाग‍ूहोने‍से‍पवूव‍में‍आवेर्दत‍/‍ननलमवत‍ऐसे‍प्रकरण‍क्जनमें‍मााँगपत्र‍अनसुार‍
रालश‍जमा‍नहीीं‍ हुई‍ है‍अथवा‍भवन‍मानधचत्र‍जारी‍नहीीं‍ ककए‍गए‍हैं‍उनमें‍इन‍ववननयमों‍के‍
अनरुूप‍आवेदन‍ककए‍जाने‍पर‍सींशोधित‍भवन‍मानधचत्र‍जारी‍ककए‍जा‍सकें गे, तथावप‍समस्त‍
मानदण्ड‍एवीं‍देय‍रालश‍इन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍देय‍होंगी। 

8 भवन र‍नन रमाणण‍अन रजु्ञा‍प्राति‍करने र‍के‍सलये‍सामान्य‍प्रर्क्रया‍(जहाँ‍आवश्यक‍हो):- 
8.1. भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍हेत‍ुसक्षम‍अधिकारी‍को‍ननिावररत‍प्रपत्र‍में‍आवेदन‍प्रस्ततु‍ककया‍जावेगा।‍

ननिावररत‍ प्रपत्र‍ में‍ आवेदन‍ करत‍े हुए‍ समस्त‍ प्रववक्ष्टयाीं‍ उधचत‍ और‍ सही‍ भरकर‍ भवन‍
मानधचत्र/स्थि‍मानधचत्र‍जसैी‍क्स्थनत‍हो, की‍3‍प्रनतयों‍के‍साथ‍(अनमुोदन‍पश्चात‍्अनमुोर्दत‍
मानधचत्र‍जारी‍ककये‍जाने‍हेत‍ु4‍प्रनतयों‍में‍प्रस्ततु‍करने‍होगें), ननम्न‍दस्तावेज‍तथा‍सचूनाओीं‍
के‍साथ‍ प्रस्ततु‍करनी‍ होगी।‍ नगरीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍जारी‍ ककये‍जाने‍ वािे‍अनमुोर्दत‍भवन‍
मानधचत्र/ि-ेआउट‍प्िान/साइट‍प्िान‍आर्द‍मानधचत्रों‍के‍हाडव‍कॉपी‍ररकॉडव‍हेत‍ुएक‍सटै‍तिोथ‍
लमडडया‍पेपर‍पर‍लिया‍जाना‍होगा। 
(क) स्थि‍मानधचत्र‍ क्जसमें‍भिूण्ड‍का‍भौनतक‍ वववरण‍यथा‍सभी‍ र्दशाओीं‍की‍माप, क्षेत्रफि, 

सडकों‍ की‍ चौडाई‍ आर्द‍ दलशवत‍ हो, स्वीकृत‍ स्थि‍ मानधचत्र‍ की‍ प्रनत‍ मय‍ भिूण्ड‍ की‍
Latitude/Longitude/Google Map पर‍िोकेशन।‍ 

(ि) यर्द‍आवश्यक‍है‍तो‍भिूण्ड‍के‍सामने‍सड़क‍को‍चौडा‍करने‍के‍उद्देश्य‍से‍सड़क‍के‍साथ‍
भिूण्ड‍में‍ से‍भ-ूपट्टी‍समवपवत‍की‍जाने‍ के‍सींबींि‍में‍सरेण्डर‍डीड‍तथा‍कब्जा‍सींभिवाये‍
जाने‍का‍प्रमाण-पत्र।‍ 

(ग) भिूण्ड‍के‍स्वालमत्व‍सींबधित‍दस्तावेज‍यथा‍िीजडीड, आवींटन, पींजीकृत‍दस्तावेज, प्रमाणीकृत‍
चेन‍ऑफ‍टाईटि‍इत्यार्द। 

(र्) यर्द‍प्रस्ताववत‍भवन‍में‍तहिाना‍पडोसी‍के‍भिूण्ड‍की‍सीमा‍के‍2‍मीटर‍की‍दरूी‍से‍कम‍
पर‍बनाया‍जाता‍है‍तो‍सींबींधित‍ननकाय‍के‍र्हत‍में‍इन्डलेमननटी‍बॉण्ड।  

(च) हेजाडवस‍भवन‍के‍मामिों‍में‍चीफ‍कन्ट्रोिर‍ऑफ‍एतसप्िोक्जव‍एवीं‍चीफ‍फायर‍ऑकफसर‍
का‍सरुक्षा‍सींबींिी‍प्रमाण‍पत्र। 

(छ) हवाई‍अड्ड‍ेकी‍सीमा‍से‍2‍कक.मी.‍की‍दरूी‍तक‍अथवा‍भारतीय‍ववमानपत्तन‍प्राधिकरण‍
द्वारा‍ननिावररत‍किर‍कोडडे‍जोनन ींग‍मपै‍(सी.सी.जेड.एम)‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत‍भवन‍की‍
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ऊीं चाई‍के‍सींबींि‍में‍नागररक‍उड्डयन‍ववभाग/भारतीय‍ववमानपत्तन‍प्राधिकरण‍का‍अनापक्त्त‍
प्रमाण‍पत्र।‍ 

(ज) अन्य‍कोई‍सचूना‍या‍दस्तावेज‍जो‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍चाही‍जावे।‍ 

(झ) सामान्य‍प्रकक्रया‍के‍तहत‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍चाहने‍हेत‍ुप्राथी‍आवेदन‍में‍अपेक्षक्षत‍सभी‍
दस्तावेज‍ पणूव‍ करने‍ के‍ पश्चात‍् सींबींधित‍ ववननयमों‍ में‍ वखणवत‍ प्रकक्रया‍ अनसुार‍ आवेदन‍
करेगा।‍ इस‍ प्रकार‍ पणूव‍ आवेदन‍ प्राप्त‍ होने‍ के‍ पश्चात‍् ननिावररत‍ अवधि‍ में‍ प्राधिकृत‍
अधिकारी‍स्वीकृनत/अस्वीकृनत/रालश‍जमा‍कराने‍ हेत‍ुमाींग‍पत्र‍या‍अनमुोदन‍हेत‍ुआवश्यक‍
सचूना‍ प्रस्ततु‍ करने‍ हेत‍ुआवेदक‍ को‍ सधूचत‍ करेगा।‍ ऐसा‍ न‍ करने‍ पर‍आवेदक‍ सक्षम‍
अधिकारी‍को‍ननिावररत‍अवधि‍का‍नोर्टस‍देगा‍तथा‍सधूचत‍करेगा‍कक‍वह‍इस‍अवधि‍के‍
पश्चात‍् उसके‍आवेदन‍ पर‍ ननणवय‍नहीीं‍ होने‍की‍ क्स्थनत‍में‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ प्राविान‍
अनसुार‍सींिनन‍मानधचत्र‍के‍अनरुूप‍ननमावण‍प्रारम्भ‍कर‍रहा‍ है।‍उतत‍अवधि‍के‍पश्चात‍्
आवेदक‍को‍सचूना‍देने‍में‍ववफि‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍आवेदक‍इसे‍स्थानीय‍ननकाय‍की‍दी‍
हुई‍अनजु्ञा‍मानत‍ेहुये‍ननमावण‍भवन‍ववननयमों‍के‍प्राविानानसुार‍प्रारम्भ‍कर‍सकेगा।‍प्राथी‍
को‍समस्त‍देय‍रालश‍की‍स्वतः‍गणना‍कर‍डडमाण्ड‍राफ्ट‍सींिनन‍कर‍स्थानीय‍ननकाय‍में‍
जमा‍कराना‍होगा।‍ 

नोटः‍िीजडीड‍/‍स्वालमत्व‍सींबींधित‍दस्तावेजों‍का‍बार‍काउीं लसि‍ऑफ‍इक्ण्डया‍के‍अधिकृत‍अधिवतता‍
द्वारा‍प्रमाखणकरण‍मान्य‍होगा। 

8.2. प्राथी‍द्वारा‍भवन‍अनजु्ञा‍प्राथवना‍पत्र‍के‍साथ‍जाींच‍फीस‍व‍अन्य‍प्रभार‍जमा‍करवाने‍होंगे, 
जैसा‍ कक‍समय‍समय‍पर‍राज्य‍सरकार, सींबींधित‍ ननकाय‍द्वारा‍ ननिावररत‍ककया‍जाये।‍इसके‍
प्रमाण‍स्वरूप‍चािान‍की‍एक‍प्रनत‍प्राथवना‍पत्र‍के‍साथ‍जमा‍करवानी‍होगी।‍ 

8.3. मानधचत्र‍में‍ववद्यमान‍ननमावण, हटाये‍जाने‍वािे‍ननमावण‍एवीं‍प्रस्ताववत‍ननमावण‍को‍अिग-अिग‍
रींग‍से‍दशावया‍जाना‍होगा।‍ 

8.4. सभी‍प्रस्ततु‍भवन‍मानधचत्रों‍में‍सभी‍माप‍व‍क्षेत्रफि‍मरै्ट्रक‍प्रणािी‍के‍अनसुार‍अथावत‍्हैतटेयर, 

मीटर, सेन्टीमीटर‍व‍लमिीमीटर‍में‍अींककत‍करना‍अननवायव‍होगा। 
8.5.  आवेदन‍पत्र‍के‍साथ‍र्दया‍जाने‍वािा‍स्थि‍मानधचत्र‍एक‍हैतटेयर‍क्षेत्र‍तक‍के‍लिये‍1:500‍स‍े

कम‍के‍स्केि‍में‍तथा‍एक‍हैतटेयर‍से‍अधिक‍क्षेत्रों‍के‍लिये‍1:1000‍से‍कम‍के‍स्केि‍में‍नहीीं‍
होगा‍अथवा‍उस‍स्केि‍में‍हो‍सकता‍है‍क्जससे‍क्स्थनत‍स्पष्ट‍हो‍सके‍और‍उसमें‍ननम्नलिखित‍
ब्यौरे‍दशावये‍जावेंगे।‍ 

(क) िगती‍हुई‍भलूम/स्थि‍की‍सीमा।‍ 

(ि) आसपास‍के‍पथ‍व‍उसके‍सींबींि‍में‍स्थि‍की‍क्स्थनत।‍ 

(ग) पथ‍का‍नाम‍जहाीं‍पर‍कक‍भवन‍ननलमवत‍ककया‍जाना‍है।‍ 

(र्) स्थि‍पर‍व‍उसके‍ऊपर‍और‍उसके‍नीचे‍समस्त‍ववद्यमान‍भवन।‍ 

(ड)   भवन‍तथा‍समस्त‍अन्य‍भवनों‍को‍क्जस‍भलूम‍पर‍आवेदक‍ननमावण‍करना‍चाहता‍है, की‍ 
  ननम्नलिखित‍के‍सींबींि‍में‍क्स्थनत- 

(अ)‍स्थि‍की‍सीमाएीं‍और‍जहाीं‍स्थि‍का‍ववभाजन‍कर‍र्दया‍है‍वहाीं‍आवेदक‍के‍स्वालमत्व‍वािे‍
भाग‍की‍सीमाएीं‍तथा‍साथ‍ही‍दसूरों‍के‍स्वालमत्व‍वािे‍भाग‍की‍सीमाएीं।‍ 
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(ब)‍ (क)‍में‍वखणवत‍के‍साथ‍िगत‍ेहुए‍समस्त‍पथ, भवन‍(मींक्जिों‍सर्हत), 12‍मीटर‍की‍दरूी‍तक‍
के‍भीतर‍क्स्थत‍पररसरों, और‍ 

(स)‍यर्द‍स्थि‍से‍12‍मीटर‍की‍दरूी‍के‍भीतर‍कोई‍पथ‍नहीीं‍हो‍तो‍ननकटतम‍ववद्यमान‍पथ।‍ 

(च) पथ‍से‍भवन‍तथा‍समस्त‍अन्य‍भवनों, जो‍कक‍प्राथी‍(क)‍में‍वखणवत‍अपनी‍सींिनन‍भलूम‍पर‍
ननलमवत‍करना‍चाहत‍ेहैं, में‍जाने‍के‍लिये‍मागव। 

(छ) वाय‍ु के‍ ननबावि‍आवागमन, प्रकाश‍ के‍ प्रवेश‍ तथा‍ सफाई‍ के‍आयोजनों‍ के‍ लिये‍ रास्त‍े को‍
सनुनक्श्चत‍करने‍के‍लिए‍भवन‍के‍भीतर‍और‍चारों‍ओर‍छोडा‍गया‍स्थान‍और‍ििेु‍स्थानों‍के‍
ऊपर‍आगे‍ननकिे‍हुए‍भाग‍के‍वववरण‍(यर्द‍कोई‍हो)।‍ 

(ज) भवन‍के‍मानधचत्र‍के‍सींबींि‍में‍उत्तरी‍र्दशा‍का‍ननदेश‍धचन्ह।‍ 

(झ) स्थि‍पर‍क्स्थत‍भौनतक‍सींरचनाएीं‍जैसे‍कुएीं, नालियाीं, बबजिी‍और‍टेिीफोन‍की‍िाइनें‍इत्यार्द।‍ 

(ट) ननकास‍बबन्द‍ुतक‍मिवाही‍तथा‍जि‍ननकास‍िाइनें‍और‍जि‍प्रदाय‍िाइनें।‍ 

(ठ) ऐसे‍अन्य‍वववरण‍जो‍सींबींधित‍ननकाय‍द्वारा‍ननिावररत‍ककये‍जायें।‍ 

8.6. आवेदन‍पत्र‍के‍साथ‍िगाये‍जाने‍वािे‍मानधचत्र‍जैसे‍प्िान, एलिवेशन‍एवीं‍सतैशन‍1:100‍से‍कम‍
के‍माप‍के‍नहीीं‍होंगे‍अथवा‍उस‍माप‍के‍हों‍क्जसमें‍क्स्थनत‍स्पष्ट‍हो।‍भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍
अधिकारी‍आवश्यकतानसुार‍स्केि‍पर‍प्राथी‍को‍मानधचत्र‍देने‍के‍लिये‍ननदेश‍दे‍सकता‍है।‍ 

(क) मानधचत्र‍में‍सभी‍तिों‍ के‍ति‍ धचत्र‍ (प्िान)‍आच्छार्दत‍क्षते्र‍को‍दलशवत‍करत‍े हुए‍और‍
भवन‍ सींरचना‍ के‍ आिार, उनकी‍ नाप, कमरों‍ के‍ आकार, सीर्ियों, रपटों‍ (रेम्पों)‍ तथा‍
लिफ्टविै, स्नानागार, शौचािय‍इत्यार्द‍की‍क्स्थनत, आकार‍और‍स्थान‍को‍स्पष्टतः‍र्दिाया‍
जावेगा।‍ 

(ि) भवन‍के‍सभी‍भागों‍के‍उपयोग‍या‍अधिवास, र्दिाये‍जायेंगे।‍ 

(ग) सतैशन‍ के‍ मानधचत्र‍ क्जनमें‍ भलूमगत‍ ति‍ की‍ दीवार‍ की‍ मोटाई, फे्रम‍ सींरचना‍ व‍ उसके‍
अवयवों‍का‍आकार‍और‍स्थान, तिों‍ के‍फशव‍ (स्िेब)‍और‍छत‍ के‍स्िेबों‍तथा‍दरवाजों, 
खिड़ककयों‍और‍अन्य‍बाहर‍की‍ओर‍िुिने‍वािे‍स्थान‍व‍उनकी‍नाप‍को‍स्पष्ट‍रूप‍से‍
र्दिाया‍गया‍हो।‍सतैशन‍में‍भवन‍और‍कमरों‍की‍ऊीं चाई, साथ‍ही‍परैापेट‍की‍ऊीं चाई‍तथा‍
जि‍ननकास‍और‍छत‍के‍ढिान‍सर्हत‍दलशवत‍ककये‍जायेंगे।‍कम‍से‍कम‍एक‍सतैशन‍सीढी‍
से‍होकर‍होगा।‍ 

(र्) सभी‍ओर‍के‍बाहरी‍स्वरूप‍(एिीवेशन)‍दशावये‍जायेंगे।‍ 

(ड)‍ ररयि‍ एस्टेट‍ (रेगिेुशन‍ एण्ड‍ डविपमेंट)‍ अधिननयम, 2016‍ एवीं‍ इसके‍ तहत‍ बनाये‍ गये‍
राजस्थान‍ ररयि‍एस्टेट‍ (रेगिेुशन‍ एण्ड‍ डविपमेंट)‍ ननयम, 2017‍ के‍ प्राविानों‍की‍ पािना‍
ककये‍जाने‍का‍सम्पणूव‍दानयत्व‍ननजी‍ववकास‍कताव‍का‍ही‍होगा। 

8.7. बहुमजंजले/ववसशष्ठ‍भवन रों‍के‍सलये‍मान रधचर‍में‍नन रम्न रसलर्खि‍अनिररक्ि‍सचून रा‍दी‍जायेगी/दसशणि‍
की‍जावेगी:- 

(क) वाहनों‍के‍र्मूने‍के‍सककव ि‍के‍ब्यौरे‍सर्हत‍अक्ननशमन‍वाहनों‍के‍लिये‍मागव‍तथा‍भवन‍के‍
चारों‍और‍मोटरयान‍के‍लिये‍मागव।‍ 

(ि) मखु्य‍ तथा‍ वकैक्ल्पक‍सीर्ियों‍का‍आकार‍ (चौडाई)‍ तथा‍ उसके‍साथ‍ बािकनी‍ से‍ प्रवेश, 

गिैरी‍या‍हवादार‍िॉबी‍से‍प्रवेश।‍ 

(ग) लिफ्ट‍के‍लिये‍स्थान‍और‍ब्यौरे।‍ 
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(र्) अक्ननशमन‍ सींबींधित‍ प्राविान‍ यथा‍ अक्ननशमन‍ सम्बन्िी‍ उपकरणों‍ फायर‍ टॉवर‍ (यर्द‍
प्रस्ताववत‍ककया‍जाव)े, शरण‍क्षते्र‍आर्द। 

(च) वाहनों‍के‍मागव‍एवीं‍वाहन‍िड‍ेकरने‍के‍स्थि, र्दिात‍ेहुए‍मानधचत्र।‍ 

(छ) अस्पताि‍तथा‍ववशषे‍जोखिम‍वािे‍भवनों‍में‍ननकास‍के‍ब्यौरे, रपटों‍(रैम्प्स)‍की‍व्यवस्था‍
सर्हत।‍ 

(ज) जनरेटर, ट्राींसफामवर‍और‍क्स्वचगीयर‍कक्ष‍की‍क्स्थनत।‍ 

(झ) बहुमींक्जिे‍ भवनों‍ के‍ लिए‍ भकूम्परोिी‍ प्राविान‍ नेशनि‍ बबक्ल्डींग‍ कोड‍ के‍ पाटव-iv‍ के‍
प्राविानों‍ के‍ अनरुूप‍ प्राथी‍ एवीं‍ पींजीकृत‍ स्ट्रतचरि‍ इींजीननयर‍ से‍ र्ोषणा‍ पत्र‍ तथा‍
सींरचनात्मक‍सरुक्षा‍हेत‍ुपींजीकृत‍इींक्जननयर‍का‍ननिावररत‍प्रारूप‍में‍प्रमाण-पत्र। 

8.8.  केवि‍पींजीकृत‍तकनीकीववद‍द्वारा‍ही‍तयैार‍ककये‍गये‍मानधचत्र‍स्वीकार‍ककये‍जायेंगे।‍पींजीकृत‍
तकनीकीववद‍मानधचत्र‍ पर‍अपना‍नाम, पता‍और‍ पींजीयन‍सींख्या‍अींककत‍करत‍े हुए‍ हस्ताक्षर‍
करेंगे।‍ 

8.9.  इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍आवेदनकताव‍से‍लिये‍जाने‍वािे‍ववलभन्न‍शपथ-पत्र‍सींयतुत‍रूप‍से‍एक‍
ही‍शपथ-पत्र‍पर‍प्राप्त‍कर‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍स्वीकार‍ककये‍जायेंगे। 

8.10. भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍हेत‍ुसक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍अन्य‍सचूना‍चाहे‍जाने‍पर‍उसे‍उपिब्ि‍
कराना‍आवश्यक‍होगा।‍ 

8.11. भवन‍अनजु्ञा‍की‍अवधि, िीजडीड‍में‍उल्िेखित‍अवधि‍या‍सात‍वषव‍जो‍भी‍कम‍हो, देय‍होगी।‍
िीजडीड‍जारी‍होने‍के‍र्दवस/र्दनाींक‍से‍3‍वषव‍तक‍की‍अवधि‍में‍भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍प्राप्त‍
कर‍ननमावण‍प्रारींभ‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा‍एवीं‍िीजडीड‍की‍शतो‍अनसुार‍ ननमावण‍अवधि‍
समाप्त‍ होने‍ पर‍ ननयमानसुार‍ ननिावररत‍ रालश‍ जमा‍ करवाकर‍ ननमावण‍ अवधि‍ बढवानी‍ होगी।‍
भवन‍अनजु्ञा‍की‍अवधि‍ननमावण‍पणूव‍नहीीं‍होने‍पर‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍द्वारा‍केवि‍आवेदन‍
की‍कीमत‍एवीं‍जाींच‍फीस‍िेकर‍दो‍वषव‍के‍लिए‍बढाई‍जा‍सकेगी।‍बशत‍ेचाही‍गई‍स्वीकृनत‍में‍
छोटे‍आींतररक‍पररवतवनों‍के‍अिावा‍फेरबदि‍नहीीं‍दशावया‍हो।‍इन‍ववननयमों‍के‍िाग‍ूहोने‍से‍पवूव‍
राज्य‍में‍प्रचलित‍अन्य‍भवन‍ववननयमों‍(यथा‍ग्रेटर‍लभवाडी‍भवन‍ववननयम‍2013) क्जनमें‍भवन‍
अनजु्ञा‍की‍अवधि‍पाींच‍वषव‍थी‍उनको‍इन‍ववननयमों‍में‍ ननमावण‍अवधि, स्वतः‍बिी‍ हुई‍मानी‍
जायेगी।‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत‍के‍सदस्य‍सधचव‍द्वारा‍ननमावण‍अवधि‍2‍वषव‍तक‍बिायी‍जा‍
सकेगी‍एवीं‍ववृर्द्‍हेत‍ुस्वीकृनत‍पत्र‍जारी‍ककया‍जा‍सकेगा। 
क्जन‍ भवनों‍ में‍ ननयमानसुार‍ पयाववरण‍ ववभाग‍ की‍ स्वीकृनत‍ लिया‍ जाना‍आवश्यक‍ है‍ उनमें‍
पयाववरण‍ववभाग‍की‍स्वीकृनत‍में‍िगने‍वािी‍अवधि‍(अधिकतम‍6‍माह‍को)‍उतत‍अवधि‍में‍
छूट‍दी‍जा‍सकेगी।‍उतत‍अवधि‍की‍गणना‍पयाववरण‍ ववभाग‍में‍आवेदन‍पत्र‍की‍ नतधथ‍एवीं‍
पयाववरण‍ववभाग‍द्वारा‍जारी‍स्वीकृनत‍की‍नतधथ‍के‍आिार‍पर‍की‍जावेगी। 

8.12. भ-ूिारक‍ द्वारा‍ प्रस्ततु‍ भवन‍ मानधचत्र‍ अनमुोर्दत‍ होने‍ की‍ अवस्था‍ में‍ माींग‍ पत्र‍ क्जसमें‍
ववलभन्न‍मदों‍के‍पेटे‍लिये‍जाने‍वािे‍शलु्क‍व‍प्रभारों‍का‍वववरण‍हो‍जारी‍ककया‍जावेगा।‍भ-ू
िारक‍से‍माींगी‍गई‍रालश‍सींबींधित‍ननकाय‍के‍कोष‍में‍जमा‍कराये‍जाने‍की‍सचूना‍सींबींधित‍को‍
प्रस्ततु‍करने‍की‍नतधथ‍से‍ननिावररत‍अवधि‍में‍भवन‍ननमावण‍अनजु्ञा‍जारी‍की‍जावेगी। 

8.13. भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍एवीं‍ ननमावण‍स्वीकृनत‍जारी‍करने‍से‍पवूव‍ ननयमानसुार‍ देय‍समस्त‍
शलु्क‍सींबींधित‍ननकाय‍में‍जमा‍कराया‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍ 
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8.14. भवनों‍में‍ननम्न‍प्राविानों‍की‍पािना‍आवश्यक‍रूप‍स‍ेकरनी‍होगी:- 
(क)‍रेनवाटर‍हावेक्स्टींग‍स्ट्रतचर‍का‍ननमावण 

(ि)‍एन.बी.सी.‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍अक्ननशमन‍एवीं‍भकूम्परोिी‍प्राविान। 
(ग)‍ननयमानसुार‍ग्रीनरी‍तथा‍प्िान्टेशन‍की‍उपिब्िता। 
(र्)‍भवन‍ववननयमों‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान। 

नोटः-‍क्जन‍प्रोजेतट्स स‍का‍ररयि‍एस्टेट‍(रेगिेुशन‍एण्ड‍डविेपमेंट)‍अधिननयम, 2016‍एवीं‍इसके‍तहत‍
बनाये‍गये‍ राजस्थान‍ ररयि‍एस्टेट‍ (रेगिेुशन‍एण्ड‍डविेपमेंट)‍ ननयम, 2017‍ के‍प्राविानों‍ के‍
तहत‍पींजीकरण‍करवाया‍जाना‍अननवायव‍है।‍ऐसे‍प्रोजेतट्स स‍को‍छोड़कर, अन्य‍प्रस्ताववत‍भवनों‍
हेत‍ुववननयम‍8.14 (क)‍एवीं‍(ग)‍में‍वखणवत‍प्राविानों‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍लिए‍भवन‍ननमावण‍
स्वीकृनत‍जारी‍करने‍ से‍ पवूव‍ ननिावररत‍अमानत‍ रालश‍नकद/बैंक‍ राफ्ट/बैंक‍गारन्टी‍ के‍रूप‍में‍
भवन‍ननमावता‍द्वारा‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍जमा‍कराने‍होंगे।‍यह‍रालश‍कम्पिीशन‍सर्टवकफकेट‍
जारी‍करत‍ेसमय‍उपरोतत‍प्राविानों‍की‍पनूत व‍सनुनक्श्चत‍करने‍ के‍पश्चात‍्भवन‍ ननमावता‍को‍
िौटाई‍जा‍सकेगी।‍ 

8.15. भवन‍मानधचत्र‍की‍स्वीकृनत‍की‍ ननिावररत‍अवधि‍से‍पवूव‍ ककसी‍ ववभाग‍से‍जारी‍एनओसी‍की‍
अवधि‍ समाप्त‍ हो‍ जाती‍ है‍ तो‍ भवन‍ मानधचत्र‍की‍ ननिावररत‍ अवधि‍ में‍ एनओसी‍ प्राप्त‍कर‍
ननकाय‍में‍जमा‍कराया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

9 ववशषे‍शजक्ियां‍:- 
9.1.  इन‍ ववननयमों‍ के‍ ववषय‍पर‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍समय‍समय‍पर‍ लिये‍गये‍ ननणवयों‍ के‍

आिार‍पर‍जारी‍ककये‍जाने‍वािे‍आदेश/अधिसचूना, इन‍ववननयमों‍के‍भाग‍समझे‍जायेंगें।‍
इन‍ववननयमों‍के‍ककसी‍प्राविान‍की‍तकनीकी‍व्याख्या‍करने, भ्ाींनत, अस्पष्टता‍होने‍अथवा‍
टींकण/‍लिवपकीय‍त्ररु्ट‍की‍क्स्थनत‍में‍मखु्य‍नगर‍ननयोजक, राजस्थान‍अथवा‍इस‍सींबींि‍में‍
राज्य‍सरकार‍द्वारा‍अधिकृत‍नगर‍ ननयोजक‍अपने‍स्तर‍ से‍स्पष्टीकरण/शवुर्द्करण‍जारी‍
करने‍हेत‍ुअधिकृत‍होंगे। 

9.2. ऐसे‍ भवन‍ क्जस‍ बाबत‍ इन‍ ववननयमों‍ में‍ मानदण्ड‍ ननिावररत‍ नहीीं‍ है, अथवा‍ इन‍ भवन‍
ववननयमों‍ के‍ प्राविानों‍ में‍ कोई‍ ववसींगनत‍ है‍ अथवा‍ इन‍ भवन‍ ववननयमों‍ में‍ सींशोिन‍
प्रस्ताववत‍करने‍के‍लिए‍अथवा‍जनर्हत‍में‍इन‍ववननयमों‍के‍ककसी‍प्राविानों‍में‍लशधथिता‍
देने‍ हेत‍ु राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ गर्ठत‍ एतसपटव‍ कमेटी‍ में‍ प्रकरण‍ प्रस्ततु‍ कर‍कमेटी‍ की‍
अलभशींषा‍के‍अनसुार‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍ननणवय‍लिया‍जा‍सकेगा।‍ 

एतसपटव‍कमेटी‍का‍गठन‍ननम्न‍प्रकार‍होगा- 
प्रभारी‍सधचव, नगरीय‍ववकास‍ववभाग    -‍अध्यक्ष 

मखु्य‍नगर‍ननयोजक, राजस्थान    -‍सदस्य 

ननदेशक, स्थानीय‍ननकाय‍ववभाग    -‍सदस्य 

अध्यक्ष/‍सधचव‍इक्ण्डयन‍इींस्टीट्स यटू‍ऑफ‍आककव टेतट्स स 

(Indian Institute of Architects)‍राजस्थान‍चपे्टर‍ 

द्वारा‍मनोनीत‍प्रनतननधि -ववशषे‍आमींबत्रत‍सदस्य 

नगरीय‍ववकास‍ववभाग‍में‍पदस्थावपत‍वररष्ठतम‍नगर‍ननयोजक-‍सदस्य‍सधचव 
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सलमनत‍द्वारा‍अन्य‍ववषय‍ववशषेज्ञों, ववकासकतावओें‍के‍प्रनतननधियों‍को‍आवश्यकता‍अनसुार‍
आमींबत्रत‍ककया‍जा‍सकेगा। 

9.3.  इन‍ ववननयमों‍ के‍अन्तगवत‍भवन‍ ननमावण‍स्वीकृनत‍ के‍ ककसी‍ प्रकरण‍में‍ ववकासकताव‍ एवीं‍
सींबींधित‍नगरीय‍ननकाय‍के‍मध्य‍वववाद‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍ऐसे‍प्रकरण‍ववननयम‍9.2‍के‍
तहत‍गर्ठत‍एतसपटव‍कमेटी‍के‍समक्ष‍ननणवय‍हेत‍ुप्रस्ततु‍ककये‍जायेंगे‍तथा‍इस‍कमेटी‍की‍
अलभशींषा‍पर‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍ननणवय‍लिया‍जा‍सकेगा। 

9.4. इन‍ ववननयमों‍ के‍ अन्तगवत‍ देय‍ ककसी‍ भी‍ भवन‍ मानदण्ड‍ में‍ लशधथिता‍ यथा‍ सटैबेतस, 

आच्छादन, भवन‍ऊाँ चाई, बी.ए.आर., पाककिं ग‍आर्द‍तथा‍ ववशषे‍पररक्स्थनत‍में‍ देय‍शलु्क‍में‍
लशधथिता‍ माननीय‍ मन्त्री, नगरीय‍ ववकास‍ आवासन‍ एवीं‍ स्वायत्त‍ शासन‍ ववभाग‍ के‍
अनमुोदन‍पश्चात‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍दी‍जा‍सकेगी।‍ 

10  भवन र‍नन रमाणण‍की‍िेर्णयां‍एव‍ंमान रदण्र्ड:- 

10.1. भवन‍ननमावण‍की‍शे्रखणयाः‍नगरीय‍क्षेत्र‍की‍मास्टर‍ववकास‍योजना/डविपमेंट‍प्रमोशन‍एवीं‍
कन्ट्रोि‍ रेगिेुशन‍ में‍ वखणवत‍ ववलभन्न‍ भ‍ू उपयोगों‍ के‍ लिए‍ आवश्यक‍ भवनों‍ के‍ लिए‍
मानदण्ड‍ननिावररत‍करने‍की‍दृक्ष्ट‍से‍ननम्न‍छः‍शे्रखणयों‍में‍वगीकृत‍ककया‍गया‍है‍तथा‍
प्रत्येक‍ वगव‍ में‍ आने‍ वािी‍ गनतववधियों‍ की‍ अनसुचूी‍ इन‍ ववननयमों‍ के‍ साथ‍ सींिनन‍
अनसुचूी-1‍में‍दी‍गई‍है। 

10.1.1 आवासीय‍भवन र:-    

(क)‍स्वतींत्र‍आवास 

(ि)‍बहु‍इकाई‍आवास 

(ग)‍फ्िटे्स स‍ 

(ि)‍ग्रपु‍हाउलस ींग 

(ड)‍फामव‍हाउस 

(च)‍सवववस्ड‍अपाटवमेंट 

(छ)‍पयाववरण‍मतै्री‍हाउस‍(ECO-FRIENDLY HOUSE) 

(ज)‍स्टूडडयो‍अपाटवमेंट 

(झ)‍हॉस्टि/छात्रावास 

10.1.2 वार्णजज्यक‍भवन र:- 

(क)‍िर्‍ुव्यावसानयक‍प्रनतष्ठान/दकुाने 

(ि)‍व्यावसानयक‍पररसर/‍कायाविय/‍पररसर/‍होटि/‍बॉडडिंग‍एवीं‍िॉक्जींग‍हाउस 

(ग)‍थोक‍व्यापार‍केन्र 

(र्)‍एम्यजूमेंट‍पाकव  
(ड)‍लसनेमा/मल्टीप्िेतस/लमनीप्िेतस 

(च)‍पेट्रोि‍पम्प/सीएनजी/एिपीजी‍कफलिींगस्टेशन‍(ररटेि‍फ्यिू‍कफलिींग‍स्टेशन) 
(छ)‍वववाह‍स्थि/मरैरज‍हॉि 

(ज)‍गसै‍गोदाम/कैरोलसन‍गोदाम 

(झ)‍िमव‍काींटा‍(व-ेबिज)‍एवीं 
(ञ) अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सींख्या‍2‍में‍वखणवत‍गनतववधियाीं/उपयोग 
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10.1.3 ससं्थागि‍भवन र:- 
(क)‍शकै्षखणक‍(प्राथलमक, माध्यलमक, उच्च‍माध्यलमक‍ववद्यािय,‍महाववद्यािय, 

ववश्वववद्यािय, तकनीकी‍एवीं‍अन्य‍लशक्षण‍सींस्थान)‍ 

(ि)‍धचककत्सा‍(डडस्पेंसरी, अस्पताि, नलसवग‍होम, वेटनरी‍अस्पताि) 
(ग)‍सरकारी‍एवीं‍अर्द्वसरकारी‍कायाविय 

(र्)‍अन्य‍सामदुानयक‍सवुविाऐ‍(यथा‍सामदुानयक‍केन्र, पलुिस‍थाना, पसु्तकािय, 

‍तिब, पोस्ट‍व‍टेिीग्राफ‍ऑकफस, आर्द) 
(ड.)‍सामाक्जक/‍साींस्कृनतक/‍िालमवक‍भवन 

(च)‍सभा‍भवन‍(Assembly building)/‍प्रदशवनी‍केन्र/‍किा‍दीर्ाव/Convention Centre 

(छ)‍अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सींख्या‍3‍में‍वखणवत‍गनतववधियाीं/उपयोग 

10.1.4 औद्योधगक‍भवन र:- 
(क)‍वेयर‍हाउलसींग/गोदाम 

(ि)‍अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सींख्या‍4 में‍वखणवत‍गनतववधियाीं/उपयोग 

10.1.5‍ववशषे‍प्रकृनि‍के‍भवन र:- 
(क)‍अनसुचूी-1‍के‍क्रम‍सींख्या‍5‍में‍वखणवत‍गनतववधियाीं/उपयोग 

10.1.6 ्यणटन र‍ईकाई:- 
(क)‍पयवटन‍नीनत‍के‍अींतगवत‍ननिावररत‍उपयोग 

(ि)‍ररसोटव‍हाउलस ींग 

(ग)‍गेस्ट‍हाउस 

10.1.7 समधिि‍उ्योग:- 

(क)‍आवासीय, वाखणक्ज्यक, सींस्थाननक‍आर्द‍उपयोगों‍में‍से‍एक‍से‍अधिक‍उपयोग‍यथा‍
आवासीय-वाखणक्ज्यक, आवासीय-सींस्थाननक, आवासीय-वाखणक्ज्यक-‍सींस्थाननक‍आर्द। 

10.2. भवन र‍नन रमाणण‍के‍मान रदण्र्ड:-    

भवनों‍ के‍ लिये‍भवन‍ ननमावण‍बाबत‍्भिूण्ड‍का‍क्षते्रफि, सटैबेक‍की‍ न्यनूतम‍आवश्यकता, 
आच्छार्दत‍क्षते्र, ऊीं चाई‍की‍सीमायें‍ व‍मानक‍बी.ए.आर.‍ तालिका-1 के‍ प्राविानों‍ के‍अनसुार‍
होगी।‍ 

िासलका-1 

भखूण्र्डों‍्र‍(आवासीय, वार्णजज्यक, ससं्थागि‍)‍भवन र‍नन रमाणण‍हेि‍ुमान रदण्र्ड 

क्र.स.ं भखूण्र्ड‍का‍
क्षेरफल 

अधधकिम‍
भ-ूआच्छादन र 

न्यनू रिम‍सटै‍
बेक्स‍(मी.) 

अधधकिम‍ऊँचाई‍(मी.)‍‍‍(सड़क 

मागाणधधकार‍के‍अन रसुार) 
मान रक 

बी.ए.
आर सड़क‍मागाणधधकार 

्ाश्वण ्ा
श्वण 

्ी
छे 

9‍मी. 12‍मी. 18‍मी. 

1(i) 90‍व.मी.‍
तक 

सटैबेतस‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

-- -- -- 9.0  

(भतूि+2) 

12.0  

(भतूि+

2) 

15.0 

(भतूि+ 

2) 

जो‍भी‍
प्राप्त‍
हो 



1813      राजस्‍थान‍राज-पत्र,‍फरवरी‍22‍2021        भाग‍6‍(ि) 
 

(ii) 90‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु167‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

-- -- 1.5 9.0 

(भतूि+2) 

15.0 

(भतूि+3) 

15.0 

(भतूि+3) 

2.00 

(iii) 167‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु225‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

-- -- 2.0 9.0 15.0 18.0 2.00 

(iv) 225‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु350‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0 2.00 

(v) 350‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु500‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0 2.00 

(vi) 500‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु750‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

3.0 3.0 3.0 12.0 15.0 18.0 2.00 

(vii) 750‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु1000‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 सडक‍की‍
चौडाई‍का‍
1.5‍गणुा‍
+ अग्र‍
सटैबेक 

2.00 

(viii) 1000‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु1500‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 सडक‍की‍
चौडाई‍का‍
1.5‍गणुा‍
+ अग्र‍
सटैबेक 

2.00 

(ix) 1500‍व.मी.‍
से‍अधिक‍
परन्त‍ु2500‍
व.मी.‍तक 

सटै‍बेक‍
क्षेत्र‍के‍
अन्दर 

6.0 6.0 6.0 15.0 18.0 सडक‍की‍
चौडाई‍का‍
1.5‍गणुा‍
+ अग्र‍
सटैबेक 

2.00 

(x) 2500‍व.मी.‍ 40% 9.0 9.0 9.0 15.0 18.0 सडक‍की‍ 2.00 
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से‍अधिक चौडाई‍का‍
1.5‍गणुा‍
+ अग्र‍
सटैबेक 

2. फामव‍हाउस भिूण्ड‍के‍
क्षेत्रफि‍का‍
10 प्रनतशत‍
अथवा‍500‍
व.मी.‍जो‍
भी‍कम‍हो 

9.0 9.0 9.0 अधिकतम‍‍भतूि‍+ 1 

(10‍मीटर) 
जो‍भी‍
प्राप्त‍
हो 

3. पयाववरण‍
मतै्री‍हाउस 

भिूण्ड‍के‍
क्षेत्रफि‍का‍
10 प्रनतशत‍
अथवा‍100‍
व.मी. 

6.0 6.0 6.0 अधिकतम‍‍भतूि‍+ 1 

(10‍मीटर) 
0.20 

4. मोटि 20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 

5. ररसोटव/‍
ररसोटव‍
हाउलस ींग 

20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 

6. एम्यजूमेन्ट‍
पाकव  

10% 9.0 9.0 9.0 - - 9.0 

(भतूि+2) 

जो‍भी‍
प्राप्त‍
हो 

7. पेट्रोि‍पम्प‍
एवीं‍कफलिींग‍
स्टेशन 

20% 3.0 3.0 30. 7.0 0.25 

*मध्यम‍व‍लघ‍ुशहरों‍हेि‍ु15 मी.। 
नोटः-‍अफोडबेि‍हाउलस ींग‍हेत‍ुप्रचलित‍पॉलिसीके‍अनसुार‍अनमुोर्दत‍योजनाओीं‍में‍आवश्यक‍प्राविान‍

(Mandatory Provisions) के‍ अन्तगवत‍आधथवक‍ दृक्ष्ट‍ से‍ कमजोर‍ एवीं‍ अल्प‍आय‍ वगव‍ हेत‍ु
छुड़वाये‍जाने‍वािे‍आवासीय‍भिूण्डों, क्जनके‍सामने‍6‍मीटर‍एवीं‍इससे‍अधिक‍तथा‍9‍मीटर‍
से‍कम‍चौड़ाई‍की‍सड़क‍प्रस्ताववत‍की‍गई‍है‍तो‍ऐसे‍भिूण्डों‍पर‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍9.0‍मी.‍
(भतूि‍+ 2‍मींक्जि)‍अनजु्ञये‍होगी। 

व्यवसानयक‍भखूण्र्डों‍्र‍अधधकिम‍भ-ूआच्छादन र:- 

 2500‍वगवमीटर‍से‍कम‍क्षेत्रफि‍के‍सभी‍क्षेत्रफि‍के‍वाखणक्ज्यक/लमधश्रत‍उपयोगो‍के‍भूिण्डों‍पर‍सैटबैक‍
क्षेत्र‍की‍सीमा‍में‍अधिकतम‍भू-आच्छादन‍जो‍भी‍प्राप्त‍हो, ककया‍जा‍सकेगा। 

 2500‍वगव‍मीटर‍व‍2500‍व.मी.‍से‍अधिक‍एवीं‍10000 वगव‍मीटर‍तक‍क्षेत्रफि‍के‍व्यवसानयक‍भूिण्डों‍
पर‍भवन‍ववननयम‍के‍अनुसार‍ ननिावररत‍न्यूनतम‍सैटबैक‍छोड़कर‍भूति+दो‍मींक्जि‍(10‍मीटर‍ऊाँ चाई‍
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तक)‍भ-ूआच्छादन‍जो‍भी‍प्राप्त‍हो‍अनुजे्ञय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍भूति +दो‍मींक्जि‍(10‍मीटर‍ऊाँ चाई‍तक)‍
के‍पश्चात‍अधिकतम‍50 प्रनतशत‍भ-ूआच्छादन‍अनुजे्ञय‍ककया‍जा‍सकेगा। 

 10000‍वगव‍मीटर‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍व्यवसानयक‍भूिण्डों‍पर‍अधिकतम‍भू-आच्छादन‍50‍प्रनतशत‍
तक‍अनुजे्ञय‍ककया‍जा‍सकेगा। 
सींस्थागत‍भवनों‍ हेत‍ु उपरोतत‍ तालिका‍ में‍ वखणवत‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ के‍ स्थान‍ पर‍सींस्थागत‍
मेडडकि‍ कॉिजे/प्रलशक्षण‍ सींस्थान/हॉक्स्पटि/डडस्पेंसरी‍ व‍ अन्य‍ धचककत्सा‍ सींबींिी‍ सींस्थाओीं‍ हेत‍ु
मानक‍बी.ए.आर.‍3.0‍अनजु्ञेय‍होगा। 

ववसशष्ट‍न रोट:- 

1. 90‍व.मी.‍व‍उससे‍अधिक‍के‍भिूण्डों‍पर‍भतूि‍पर‍पाककिं ग‍ हेत‍ुस्टील्ट‍फ्िोर‍ देय‍होगा‍एवीं‍
स्टील्ट‍फ्िोर‍केवि‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍स्टील्ट‍फ्िोर‍के‍ऊपर‍के‍ति‍को‍भ-ू
ति‍माना‍जावेगा‍एवीं‍केवि‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपयोग‍होने‍पर‍ऊाँ चाई‍की‍गणना‍में‍शालमि‍नहीीं‍ककया‍
जावेगा। 

2. ककसी‍भी‍सड़क‍का‍मागावधिकार‍9‍मी., 12‍मी.‍व‍18‍मी.‍एवीं‍उससे‍अधिक‍की‍शे्रणी‍में‍ही‍
माना‍जायेगा‍अथावत‍यर्द‍मौके‍पर‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍9‍मी.‍से‍अधिक‍ककन्त‍ु12‍मी.‍से‍कम‍है‍
तो‍उस‍सड़क‍का‍मागावधिकार‍9‍मी.‍की‍शे्रणी‍में‍माना‍जावेगा‍इसी‍प्रकार‍यर्द‍15‍मी.‍है‍तो‍
उस‍सड़क‍का‍मागावधिकार‍12‍मी.‍शे्रणी‍में‍माना‍जावेगा।‍इसी‍प्रकार‍यर्द‍20‍मी.‍है‍तो‍उस‍
सड़क‍का‍मागावधिकार‍18‍मी.‍शे्रणी‍में‍माना‍जावेगा।‍सड़क‍का‍मागावधिकार‍अनमुोर्दत‍िे-आउट‍
प्िान‍में‍दशावये‍अनसुार‍मान्य‍होगा।‍इन‍ववननयमों‍में‍सरिीकरण‍की‍रक्ष्ट‍से‍3‍मी., 6‍मी., 9‍
मी., 12‍मी., 18‍मी.‍व‍24‍मी.‍की‍गणना‍जहााँ‍आवश्यक‍हो‍क्रमशः‍10, 20, 30, 40, 60‍व‍80‍
फीट‍के‍रूप‍में‍मान्य‍होगी। 

3. ककसी‍भी‍भवन‍की‍अधिकतम‍ऊॅं चाई‍भवन‍ववननयम‍सींख्या‍10.10, सींबींधित‍उपयोग‍के‍साथ‍दी‍
गई‍ र्टप्पणी, इस‍तालिका‍में‍ ननिावररत‍ऊाँ चाई‍व‍प्रनतबींधित‍क्षेत्रों‍में‍ ववननयम‍सींख्या‍10.4‍एवीं‍
10.5‍के‍अनसुार‍ननिावररत‍ऊाँ चाई‍में‍से‍जो‍भी‍कम‍हो‍देय‍होगी। 

10.2.1 आवासीय‍भवन र‍(Residential Building) 

(अ)‍सामान्य‍नन रयम‍(General Rules):- 
(i) भिूण्ड‍में‍ ककसी‍मींक्जि‍पर‍स्वयीं‍के‍ ननवास‍का‍35‍प्रनतशत‍अथवा‍150‍वगव‍मीटर‍जो‍भी‍

कम‍हो, ननम्न‍प्रकार‍के‍स्वाननयोजन‍व्यवसाय‍के‍लिए‍उपयोग‍में‍लिया‍जा‍सकता‍हैः- 
(क)‍एडवोकेट‍(ि)‍इींजीननयर‍(ग)‍डॉतटर‍(र्)‍वास्तवुवद‍(ड)‍चाटवड‍एकाउन्टेंट/ववक्त्तय‍सिाहकार‍
(च)‍मीडडया‍प्रोफेशनि‍का‍कायाविय‍(छ)‍नगर‍ननयोजक‍का‍कायाविय‍एवीं‍(ज)‍अन्य‍प्रकार‍के‍
स्वननयोजन‍व्यवसाय‍यथा‍ (1) प्रदषूण‍रर्हत‍र्रेि‍ूकुटीर‍उद्योग‍(2) ब्यटूी-पािवर‍ (3) लसिाई-
बनुाई-कढाई‍केन्र‍(4)  ई-लमत्र‍ककयोस्क‍(5) वचुवअि‍कायाविय, वचुवअि‍तिास‍रूम, योगा/ध्यान‍
केन्र‍ (अधिकतम‍ 20‍ व्यक्तत्तयों‍ के‍ लिये)‍ आर्द‍ परन्त‍ु ऐसी‍ गनतववधियाीं‍ जो‍ भवन‍ में‍
ननवासकतावओीं‍के‍लिये‍हाननकारक‍एवीं‍सींकटमय‍हो‍कक‍अनमुनत‍नहीीं‍दी‍जायेगी। 

नोटः-(i) ग्रपु‍हाउलस ींग‍पररयाजनाओीं‍एवीं‍ववननयम‍सींख्या-7.8‍के‍तहत‍ववलशष्ट‍उपयोग‍के‍पररसरों‍में‍
उतत‍गनतववधि‍पररसर‍में‍ प्रस्ताववत‍वाखणक्ज्यक/ररटेि‍शॉवप ींग‍ सेन्टर‍में‍ ही‍अनजु्ञेय‍होगी।‍
उतत‍उपयोग‍ववद्यमान‍स्वतींत्र‍आवासीय‍भवन‍एवीं‍बहु‍ननवास‍ईकाई‍के‍ककसी‍भी‍मींक्जि‍
अथवा‍मींक्जि‍के‍आींलशक‍भाग/बेसमेन्ट‍में‍अनजु्ञेय‍ककये‍जा‍सकें गे‍इस‍उपयोग‍बाबत‍डडस्प्िे‍
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बोडव‍भी‍प्रदलशवत‍ककया‍जा‍सकेगा‍तथावप‍इस‍सवुविा‍का‍उपयोग‍समीपस्थ‍क्षेत्र‍के‍व्यक्तत‍ही‍
उपयोग‍कर‍सकें ग,े अतः‍सवुविा‍का‍उपयोग‍करने‍वािे‍व्यक्ततयों‍द्वारा‍ककसी‍भी‍प्रकार‍के‍
वाहन‍ (दपुर्हया/चौपर्हया)‍ पाककिं ग‍ नहीीं‍ की‍ जा‍ सकेगी, इस‍ सम्बन्ि‍ में‍ आवश्यक‍ पािना‍
सम्बक्न्ित‍द्वारा‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी। 

(ii) आवासीय‍ भवन/बहु‍ ईकाई‍ आवास/फ्िेट्स स‍ क्जनमें‍ पथृक-पथृक‍ स्वालमत्व‍ की‍ ऐसे‍ आवास‍
ईकाईयों‍की‍छत‍ (टैरेस)‍जो‍ कक‍सामान्यतः‍कॉमन‍ फेलसलिटी‍ (यथा‍ पानी‍की‍ टींकी, सोिर‍
पनैि, डडश‍ऐींर्टना‍आर्द)‍ हेत‍ु ही‍ उपयोग‍में‍िी‍जावेगी‍परन्त‍ु उतत‍सवुविाओीं‍की‍पािना‍
पश्चात‍रूफ‍टैरेस‍छत‍के‍शषे‍आींलशक‍भाग‍को‍स्वतींत्र‍उपयोग‍यथा‍टैरेस‍गाडवन‍आर्द‍हेत‍ु
अींनतम‍मींक्जि‍पर‍क्स्थत‍फ्िेट‍स्वामी‍को‍हस्ताींतररत‍ककया‍जा‍सकेगा‍एवीं‍इस‍क्षेत्र‍को‍भवन‍
मानधचत्र‍अनमुोदन‍के‍समय‍स्पष्ट‍दशावया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍ 

(ब)‍स्विरं‍आवास‍(Independent House):- 
(i) स्वतींत्र‍आवास‍ के‍आवासीय‍भिूण्ड‍पर‍एक‍से‍अधिक‍ ननवास‍इकाई‍ देय‍ है‍परन्त‍ुस्वतींत्र‍

आवास‍के‍भिूण्ड‍पर‍अधिकतम‍चार‍ननवास‍इकाई‍अनजु्ञेय‍होगी।‍ 

(स)‍बहु‍नन रवास‍इकाई‍भवन र‍(Multiple Dwelling Units Building):- 

(i) बहु-ननवास‍ इकाई‍ (Multiple Dwelling Units) ऐसी‍ स्वीकृत‍आवासीय‍योजनाओीं‍में‍ क्स्थत‍
भिूण्डों, क्जनमें‍ पाकव , सवुविा‍क्षते्र‍ एवीं‍अन्य‍आिारभतू‍सवुविाओीं‍ यथा‍सड़क, बबजिी, पानी‍
आर्द‍की‍सनुनक्श्चतता‍हो, पर‍ही‍भिूण्ड‍के‍क्षेत्रफि‍के‍आिार‍पर‍ननम्नानसुार‍अनजु्ञेय‍होंगे- 
 225‍व.मी.‍तक-‍4‍ननवास‍इकाई 

 225‍व.मी.‍से‍अधिक‍350‍व.मी.‍तक-‍‍6‍ननवास‍इकाई। 
 350‍व.मी.‍से‍अधिक‍500‍व.मी.‍तक-‍‍8‍ननवास‍इकाई। 
 500‍व.मी.‍से‍अधिक‍750‍व.मी.‍से‍कम-‍12‍ननवास‍इकाई। 
 बहु-ननवास‍इकाई‍750‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍ से‍कम‍क्षेत्रफि‍ के‍ऐसे‍ एकि‍पट्टा‍भूिण्डों‍जो‍ कक‍ ककसी‍

स्वीकृत‍आवासीय‍योजना‍के‍िे-आउट‍के‍भाग‍नहीीं‍हो, पर‍अनुजे्ञय‍नहीीं‍होंगे। 
(ii) बहु‍ननवास‍इकाई‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍सड़क‍पर‍ही‍अनजु्ञेय‍होगी।‍12‍मीटर‍से‍कम‍चौडाई‍

की‍सडको‍पर‍क्स्थत‍भिूण्डों‍पर‍स्वतींत्र‍आवासीय‍भवन‍ही‍अनजु्ञेय‍होंगे। 
(iii) बहु‍ ननवास‍ इकाई‍ के‍ सभी‍ भिूण्डों‍ पर‍ पाककिं ग‍ का‍ प्राविान‍ ववननयम‍ सींख्या‍ 12.1‍ के‍

अनसुार‍ ककया‍जाना‍अननवायव‍ होगा।‍बहु‍ ननवास‍इकाई‍ के‍सभी‍भिूण्डों‍में‍पाककिं ग‍ हेत‍ु
भतूि‍क्स्टल्ट‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍अननवायव‍होगा।‍ 

(iv) आधथवक‍ दृक्ष्ट‍ से‍ कमजोर‍ एवीं‍ ननम्न‍आयवगव‍ हेतु‍ राज्य‍ सरकार‍ की‍ अफोडबेि‍ हाउलसींग‍ पॉलिसी‍
अथवा‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍समय‍समय‍पर‍इस‍सींबींि‍में‍जारी‍पॉलिसी/र्दशा-ननदेशों‍के‍अनुसार‍
प्राविान‍रिे‍जाने‍होगें।‍ 

(v) बहु‍ननवास‍ईकाई/स्टुडडयो‍अपाटवमेंट्स स‍को‍अक्ननशमन‍शलु्क‍के‍सींबींि‍में‍फ्िेट्स स‍की‍शे्रणी‍
में‍माना‍जावेगा‍एवीं‍अक्ननशमन‍के‍सींबींि‍में‍ननयमानसुार‍पािना‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी।‍ 

(द)‍फ्लेट्स‍(Flats):- 
(i) 750‍ वगवमीटर‍ क्षते्रफि‍ व‍ इससे‍ अधिक‍क्षेत्रफि‍ के‍आवासीय‍ भिूण्ड‍ पर‍ चार‍ से‍ अधिक‍

आवासीय‍ईकाइयॉ ीं‍प्रस्ताववत/ननलमवत‍होने‍पर‍उसे‍फ्िेट्स स‍का‍भिूण्ड/भवन‍माना‍जावेगा। 
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(ii) फ्िेट्स स‍ हेत‍ुसड़क‍की‍चौड़ाई‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍तथा‍भिूण्ड‍क्षते्रफि‍न्यनूतम‍750‍मीटर‍
आवश्यक‍होगा।‍ 

(iii) 12‍मीटर‍से‍कम‍चौडाई‍की‍सडको‍पर‍क्स्थत‍भिूण्डो‍पर‍स्वतींत्र‍आवासीय‍भवन‍ही‍अनजु्ञेय‍
होंगे। 

(iv) फ्िेट्स स‍ के‍सभी‍भिूण्डों‍ पर‍ पाककिं ग‍का‍ प्राविान‍ ववननयम‍सींख्या‍ 12.1‍ के‍अनसुार‍ ककया‍
जाना‍अननवायव‍होगा। 

(v) 750‍ वगवमीटर‍ व‍ इससे‍ अधिक‍ क्षेत्रफि‍ के‍ भिूण्डों‍ पर‍ 10 प्रनतशत‍ भलूम‍ पर‍ िेंड‍
स्केवप ींग/हररयािी‍क्षेत्र‍अथवा‍भिूण्ड‍की‍सीमा‍में‍वकृ्षारोपण‍क्षते्र‍ (अथावत‍उतत‍क्षेत्र‍में‍ऐसे‍
वकृ्ष‍िगाये‍जावें‍क्जससे‍6‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍एवीं‍6‍मी.‍पररधि‍क्षेत्र‍को‍ग्रीन‍क्षेत्र/हररत‍कवर‍के‍
रूप‍में‍कवर‍ककया‍जा‍सके)‍रिना‍आवश्यक‍होगा। 

(vi) क्स्टल्ट‍फ्िोर‍पर‍पाककिं ग‍की‍ननयमानसुार‍आवश्यकता‍की‍पनूत व‍पश्चात‍साववजननक‍सवुविाऐीं‍
यथा‍सामदुानयक‍कक्ष, सोसाइटी‍कायाविय, कॉमन‍स्टोर, कॉमनटॉयिेट‍आर्द‍ हेत‍ु कुि‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍का‍2‍प्रनतशत‍क्षेत्र‍अथवा‍50‍वगवमीटर‍ननलमवत‍क्षेत्र‍जो‍भी‍कम‍हो, रिा‍
जाना‍ आवश्यक‍ होगा।‍ इसके‍ अनतररतत‍ साववजननक‍ सवुविाऐीं‍ यथा‍ पसु्तकािय, तिब, क्जम‍
अधिकतम‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍का‍5‍प्रनतशत‍में‍अनजु्ञेय‍होगी।‍उतत‍क्षते्र‍केवि‍भवन‍
ननवालसयों‍की‍सवुविाओीं‍के‍लिए‍ही‍आरक्षक्षत‍रहेगा, क्जसका‍ववक्रय‍नहीीं‍ककया‍जा‍सकेगा‍तथा‍
ववकासकताव‍ द्वारा‍ उतत‍सवुविा‍क्षेत्र‍ ववकलसत‍कर‍ इसको‍ रि-रिाव‍ हेत‍ुआर.डब्ल्य.ूए‍ को‍
हस्तान्तररत‍ करना‍ होगा।‍ यह‍ सवुविाऐीं‍ पथृक‍ भवन‍ अथवा‍ भवन‍ इकाईयों‍ के‍ रूप‍ में‍ भी‍
अनजु्ञेय‍होगी‍तथा‍भवन‍की‍ककसी‍भी‍मींक्जि‍पर‍अनजु्ञेय‍होगी। 

(vii) आधथवक‍ दृक्ष्ट‍ से‍ कमजोर‍ एवीं‍ ननम्न‍आय‍ वगव‍ हेत‍ु राज्य‍ सरकार‍ की‍ अफोडबेि‍ हाउलस ींग‍
पॉलिसी/मखु्यमींत्री‍जन‍आवास‍योजना‍अथवा‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍समय‍समय‍पर‍इस‍सींबींि‍
में‍जारी‍नीनतयों/र्दशा-ननदेशों‍के‍अनसुार‍प्राविान‍रिे‍जाने‍होगें।‍ 

(य)‍ग्रु् ‍हाउससगं‍(Group Housing):- 

(i) 5000‍ वगवमीटर‍ या‍ उससे‍ अधिक‍ क्षेत्रफि‍ के‍ आवासीय‍ भिूण्ड‍ पर‍ बहु‍ ननवास‍
ईकाई/फ्िेट्स स/स्वतींत्र‍आवासों‍का‍समहू‍में‍Gatted Community का‍पररसर‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍
उसे‍ग्रपु‍हाउलस ींग‍का‍भिूण्ड/भवन‍पररसर‍माना‍जावेगा। 

(ii) ग्रपु‍हाउलस ींग‍ के‍सभी‍भिूण्डों‍पर‍भ-ूति‍पर‍अथावत‍प्राकृनतक‍भलूम‍पर‍िुिे‍क्षेत्र‍ (क्जसके‍
नीचे‍छत‍न‍हो)‍में‍15 प्रनतशत‍क्षेत्र‍िेण्ड‍स्केप/‍हररयािी‍क्षेत्र‍अथवा‍भिूण्ड‍की‍सीमा‍में‍
वकृ्षारोपण‍क्षेत्र‍(अथावत‍उतत‍क्षेत्र‍में‍ऐसे‍वकृ्ष‍िगाये‍जावें‍क्जससे‍6‍मी.‍की‍ऊाँ चाई‍एवीं‍6‍मी.‍
पररधि‍क्षेत्र‍को‍ग्रीन‍क्षते्र/हररत‍कवर‍के‍रूप‍में‍कवर‍ककया‍जा‍सके)‍रिना‍आवश्यक‍होगा।‍
यर्द‍ ववकासकताव‍ द्वारा‍ क्स्टल्ट/पोडडयम/बेसमेन्ट‍की‍छत‍पर‍भी‍िेण्ड‍स्केप/‍ हररयािी‍क्षेत्र‍
प्रस्ताववत‍ककया‍जाता‍है‍तो‍न्यनूतम‍10 प्रनतशत‍हररयािी‍क्षेत्र‍क्स्टल्ट/पोडडयम/बेसमेन्ट‍की‍
छत‍पर‍तथा‍न्यनूतम‍10 प्रनतशत‍हररयािी‍क्षते्र‍िुिी‍भलूम‍पर‍अथावत‍कुि‍20 प्रनतशत‍क्षेत्र‍
हररयािी‍ हेत‍ु रिा‍ जाना‍ आवश्यक‍ होगा।‍ हररयािी‍ क्षेत्र‍ हेत‍ु न्यनूतम‍ 3‍ मी.‍ चौड़ाई‍ में‍
न्यनूतम‍100‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍का‍आरक्षक्षत‍ककए‍जाने‍पर‍ही‍हररयािी‍क्षेत्र‍में‍गणना‍की‍जा‍
सकेगी।‍ 
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(iii) भिूण्ड‍में‍एक‍से‍अधिक‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉक‍प्रस्ताववत‍होने‍की‍दशा‍में‍उस‍तक‍पहुींच‍मागव‍एक‍
तरफा‍यातायात‍हेत‍ुन्यनूतम‍3.60‍मी.‍तथा‍दो‍तरफा‍यातयात‍हेत‍ुन्यनूतम‍5.50‍मी.‍रिा‍
जाना‍अननवायव‍होगा।‍ 

(iv) समीपवती‍दो‍ब्िॉतस‍के‍बीच‍की‍दरूी‍उन‍दो‍ब्िॉक‍में‍से‍ऊॅं चे‍ब्िॉक‍की‍ऊॅं चाई‍का‍न्यनूतम‍
1/4‍ होगी, िेककन‍ यर्द‍ बबक्ल्डींग‍ ब्िॉतस‍ में‍ कमरों/रसोईर्र/शौचािय‍ आर्द‍ की‍ खिड़ककयाीं‍
वातायान‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍नही‍होने‍पर‍अथावत‍Dead wall होने‍की‍अवस्था‍में‍दो‍ब्िॅातस‍के‍
मध्य‍उपरोततानसुार‍दरूी‍रिा‍जाना‍आवश्यक‍नही‍होगा।‍ 

(v) क्स्टल्ट‍फ्िोर‍पर‍पाककिं ग‍की‍ननयमानसुार‍आवश्यकता‍की‍पनूत व‍पश्चात‍साववजननक‍सवुविाऐीं‍
यथा‍सामदुानयक‍कक्ष, पसु्तकािय, तिब, क्जम, सोसाइटी‍कायाविय, कॉमन‍स्टोर‍आर्द‍हेत‍ुकुि‍
गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍का‍न्यनूतम‍2 प्रनतशत‍क्षेत्र‍अथवा‍1500‍व.मी.‍ननलमवत‍क्षेत्र, जो‍भी‍
कम‍हो, रिा‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍साववजननक‍सवुविाओीं‍हेत‍ुअधिकतम‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍
क्षेत्र‍का‍5 प्रनतशत‍तक‍अनजु्ञेय‍होगा।‍उतत‍क्षते्र‍ केवि‍भवन‍ ननवालसयों‍की‍सवुविाओीं‍ के‍
लिए‍ही‍आरक्षक्षत‍रहेगा, क्जसका‍ववक्रय‍नहीीं‍ ककया‍जा‍सकेगा‍तथा‍ववकासकताव‍द्वारा‍उतत‍
सवुविा‍क्षते्र‍ ववकलसत‍कर‍इसको‍रिरिाव‍ हेत‍ुआर.डव्ल्य.ूए‍को‍समवपवत‍करना‍होगा।‍यह‍
सवुविाऐीं‍पथृक‍भवन‍अथवा‍भवन‍ईकाइयॉ‍के‍रूप‍में‍भी‍अनजु्ञेय‍होगी‍तथा‍भवन‍की‍ककसी‍
भी‍मींक्जि‍पर‍अनजु्ञेय‍होगी। 

(vi) कुि‍ प्रस्ताववत/वास्तववक‍ उपयोग‍ ककये‍ गये‍ गणना‍ योनय‍ क्षेत्र‍ का‍ न्यनूतम‍ 1‍ प्रनतशत‍
ननलमवत‍क्षेत्र‍अथवा‍1000‍वगवमीटर‍ननलमवत‍क्षते्र, जो‍भी‍कम‍हो, िुदरा‍व्यवसानयक‍(दैननक‍
उपभोग‍ हेत)ु‍ दकुानों‍ के‍ लिए‍ (साईज-अधिकतम‍45‍वगवमीटर)‍ रिा‍जाना‍अननवायव‍ होगा।‍
उतत‍िुदरा‍व्यावसानयक‍सर्हत‍ कुि‍गणना‍योनय‍ ननलमवत‍क्षते्र‍का‍अधिकतम‍5‍प्रनतशत‍
तक‍ ननलमवत‍ क्षते्र‍ वाखणक्ज्यक‍ उपयोग‍ हेत‍ु अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ इस‍ व्यवसानयक‍
प्रस्ताववत‍ननलमवत‍क्षेत्र‍का‍उपयोग‍ग्रपु‍हाउलस ींग/फ्िेट्स स‍के‍ननवालसयों‍के‍दैननक‍प्रयोजन‍हेत‍ु
उपयोगी‍ व्यवसाय‍ हेत‍ु ही‍अनजु्ञेय‍होगा, ग्रपु‍हाउलस ींग/फ्िेट्स स‍ के‍ ननवालसयों‍ के‍उपयोग‍ के‍
अनतररतत‍उपयोग‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍ऐसे‍उपयोग‍ हेत‍ुभवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍के‍
समय‍ही‍स्थानीय‍ननकाय‍की‍स्वीकृनत‍अननवायव‍होगी।‍व्यवसानयक‍उपयोग‍के‍क्षेत्रफि‍पर‍
आवासीय‍आरक्षक्षत‍दर‍का‍ 40‍प्रनतशत‍शलु्क‍ देय‍होगा‍ परन्त‍ु इन‍दकुानों‍में‍ ऐसी‍कोई‍
गनतववधि‍अनजु्ञेय‍नहीीं‍होगी‍जो‍भवन‍ननवालसयों‍के‍लिए‍हाननकारक‍एवीं‍सींकटमय‍हो। 

(vii) कुि‍प्रस्ताववत/उपयोग‍ककये‍गये‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षते्र‍का‍अधिकतम‍3 प्रनतशत‍ननलमवत‍
क्षेत्र‍लशक्षा‍एवीं‍स्वास््य‍सींबींिी‍सवुविाओीं‍के‍लिए‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा, क्जसके‍भ-ूभाग‍
का‍न्यनूतम‍क्षते्रफि‍सींबींधित‍ववभाग‍के‍मापदण्ड‍अनसुार‍(यर्द‍ननिावररत‍हो)‍रिना‍होगा।‍ 

(viii) बब ींद‍ुसींख्या‍(v) मे‍उल्िेखित‍सामदुानयक‍सवुविाऐीं‍एवीं‍बब ींद‍ुसींख्या‍(vi)‍व‍(vii)‍मे‍उल्िेखित‍
उपयोग‍भिूण्ड‍मे‍ककसी‍भी‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉक‍में‍ककसी‍भी‍ति‍पर‍अथवा‍पथृक‍भवन‍अथवा‍
भवन‍ईकाइयॉ ीं‍के‍रूप‍में‍भी‍अनजु्ञेय‍होगें। 

(ix) पाकव , िुिे‍क्षते्र, सामदुानयक‍एवीं‍साववजननक‍सवुविाऐीं‍व‍सडकों‍हेत‍ुआरक्षक्षत‍क्षते्र‍एवीं‍आगन्तकु‍
हेत‍ुरिा‍गया‍पाककव ग‍क्षते्र‍सींबींधित‍स्थानीय‍आर.डब्ि.ूए‍को‍सींचािन‍व‍रि-रिाव‍के‍ लिए‍
समवपवत‍करना‍होगा। 
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(x) आधथवक‍ दृक्ष्ट‍ से‍ कमजोर‍ एवीं‍ ननम्न‍आय‍ वगव‍ हेत‍ु राज्य‍ सरकार‍ की‍ अफोडबेि‍ हाउलस ींग‍
पॉलिसी‍अथवा‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍समय‍समय‍पर‍जारी‍नीनतयों/र्दशा-ननदेशों‍ के‍अनसुार‍
प्राविान‍रिे‍जाने‍होगें। 

 (xi) राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ अफोडबेि‍ हाउलस ींग‍ हेत‍ु समय‍ समय‍ पर‍ इस‍ सींबींि‍ में‍ जारी‍
पॉलिसी/र्दशा-ननदेशोंमें‍ प्रदत्त‍ िाभ/छूट‍ इन‍ भवन‍ ववननयमों‍ का‍ भाग‍ समझ‍े जावेंगे‍ एवीं‍
तदनसुार‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍की‍कायववाही‍की‍जा‍सकें गी। 

(xii) ककसी‍ग्रपु‍हाउलस ींग/Gatted टाउनलशप‍योजना‍में‍भिूण्डो‍में‍ ककसी‍ ववकासकताव‍द्वारा‍समहू‍
रूप‍से‍आवास‍ननलमवत/ववकलसत‍ककया‍जाना‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍एक‍दसूरे‍से‍िगत‍ेहुए‍Row 

Housing के‍ रूप‍में‍ भिूण्डों/भवनों‍ पर‍ ननमावण‍अनजु्ञेय‍ होगा‍ एवीं‍ ऐसी‍Row Housing में‍
कॉमन‍सीढीयों‍का‍प्राविान‍रिा‍जा‍सकेगा।‍इसके‍लिए‍भिूण्डों‍का‍एकीकरण‍करवाने‍की‍
आवश्यकता‍नहीीं‍होगी।‍ 

(र)‍फामण‍हाउस‍(Farm House):- 

(i) फामव‍ हाउस‍ एवीं‍ फामव‍ हाउस‍ योजना‍ आवासीय/पाररक्स्थनतकी/ग्रामीण‍ क्षेत्र/पररधि‍ ननयींत्रण‍
पट्टी/कफ्रन्ज‍एररया‍में‍अनजु्ञये‍होंगे। 

(ii)  फामव‍हाउस‍की‍योजना‍हेत‍ुन्यनूतम‍क्षेत्रफि‍बड़‍ेशहरों‍हेत‍ु5‍हेतटेयर‍एवीं‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍
हेत‍ु2‍हेतटेयर‍एवीं‍योजना‍में‍भिूण्ड‍हेत‍ुन्यनूतम‍क्षते्रफि‍1500‍वगवमीटर‍आवश्यक‍होगा। 

(iii) फामव‍हाउस‍के‍एकि‍पट्टा‍प्रकरण‍में‍भिूण्ड‍का‍न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍2500‍व.मी.‍होगा।‍फामव‍
हाउस‍की‍एकि‍पट्टा‍प्रकरण‍में‍न्यनतम‍पहुाँच‍मागव‍‍9.0‍मीटर‍एवीं‍फामव‍हाउस‍की‍योजना‍
हेत‍ु न्यनूतम‍ पहुाँचमागव‍ राजस्थान‍ टाउनलशप‍ पॉलिसी-2010‍ के‍ प्राविान‍ अनसुार‍ अननवायव‍
होगा।‍ 

(iv) फामव‍ हाउस‍ योजना‍ में‍ क्स्थत‍ भिूण्ड‍ पर‍ अधिकतम‍आच्छादन‍ भिूण्ड‍ क्षते्रफि‍ का‍ 10‍
प्रनतशत‍अथवा‍150‍व.मी.‍जो‍भी‍कम‍हो‍एवीं‍फामव‍हाउस‍के‍एकि‍भिूण्ड‍पर‍अधिकतम‍
आच्छादन‍भिूण्ड‍क्षेत्रफि‍का‍10‍प्रनतशत‍अथवा‍500‍व.मी.‍जो‍भी‍कम‍हो, देय‍होगा।‍
फामव‍ हाउस‍ के‍ भिूण्डों‍ पर‍ ननलमवत‍ भवन‍ के‍अनतररतत‍िुिे‍क्षेत्र‍का‍ उपयोग‍ कृवष/कृवष‍
आिाररत‍उपयोग/वकृ्षारोपण/नसवरी/ऑरचाडव‍आर्द‍हेत‍ुककया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

(ल)‍्याणवरण‍मैरी‍आवास‍(Eco-Friendly House):- 
(i) पयाववरण‍मतै्री‍आवास, आवासीय/ग्रामीण‍क्षेत्र/पररधि‍ ननयींत्रण‍पट्टी/कफ्रन्ज‍एररया/पाररक्स्थनतकी‍

क्षेत्र/हाईवे‍ डवेिेपमेंट‍कीं ट्रोि‍ योजना‍क्षेत्र‍ एवीं‍ मास्टर‍ प्िान‍में‍अनजु्ञेय‍ उपयोग‍में‍अनजु्ञेय‍
होंगे। 

(ii) पयाववरण‍मतै्री‍आवास‍योजना‍हेत‍ुन्यनूतम‍क्षेत्रफि‍बड़‍ेशहरों‍हेत‍ु5‍हेतटेयर‍एवीं‍मध्यम/िर्ु‍
शहरों‍हेत‍ु2‍हेतटेयर‍एवीं‍योजना‍में‍भिूण्ड‍हेत‍ुन्यनूतम‍क्षेत्रफि‍1000‍वगवमीटर‍आवश्यक‍
होगा। 

(iii) पयाववरण‍मतै्री‍आवास‍ननमावण, Eco-friendly building material के‍उपयोग‍स‍ेही‍ककया‍जा‍
सकेगा‍तथा‍भवन‍की‍सींरचना‍में‍आर.सी.सी.‍स्ट्रतचर‍का‍उपयोग‍अनजु्ञेय‍नहीीं‍ होगा‍तथा‍
पयाववरण‍मानदण्डों‍(ववननयम‍सीं.‍10.11‍के‍अनसुार)‍के‍र्दशा-ननदेश‍के‍अनरुूप‍ककया‍जाना‍
होगा‍एवीं‍ इस‍सींबींि‍में‍पयाववरण‍ववशषेज्ञ‍ से‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍प्राप्त‍ ककया‍जाना‍अननवायव‍
होगा। 
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(iv) पयाववरण‍मतै्री‍आवास‍की‍योजना‍में‍न्यनूतम‍पहुाँच‍मागव‍ हेत‍ुप्रचलित‍राजस्थान‍टाउनलशप‍
पॉलिसी‍के‍प्राविान‍िाग‍ूहोंगे। 

(v) भिूण्डों‍ पर‍ ननलमवत‍भवन‍ के‍अनतररतत‍िुिे‍क्षेत्र‍पर‍सर्न‍वकृ्षारोपण‍ (न्यनूतम‍प्रनत‍50‍
व.मी.‍भिूण्ड‍क्षेत्रफि‍पर‍दो‍वकृ्ष)‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

(व)‍हॉस्टल‍(Hostel):- 
(i) हॉस्टि‍ भवन‍आवासीय/वाखणक्ज्यक/औद्योधगक/सींस्थागत‍ भ-ूउपयोगों‍ में‍ समस्त‍ क्षेत्रफि‍ के‍

भिूण्डों‍पर‍अनजु्ञेय‍होंगे। 
(ii) भिूण्ड़‍हेत‍ुभवन‍मानदण्ड‍तालिका-1‍के‍अनरुूप‍ही‍देय‍होंगे। 

10.2.2 वार्णजज्यक‍भवन र‍(Commercial Building):- 
 वाखणक्ज्यक‍भवनों‍के‍लिये‍भवन‍ननमावण‍बाबत‍भिूण्ड‍का‍क्षेत्रफि, सटै‍बेक‍की‍न्यनूतम‍

आवश्यकता, अधिकतम‍ आच्छार्दत‍ क्षते्र, अधिकतम‍ ऊीं चाई‍ एवीं‍ बी.ए.आर.‍ की‍ सीमायें‍
तालिका-1‍के‍अनसुार‍होगी। 

(क) सामान्य‍नन रयम‍(General Rules):- 
(i) जहााँ‍वाखणक्ज्यक‍भिूण्डो‍हेत‍ुटाईप‍डडजाईन‍स्वीकृत‍है‍वहा‍उसी‍स्वीकृत‍टाईप‍डडजाईन‍के‍

भवन‍मानदण्ड‍िाग‍ूहोंगे।‍भवन‍की‍ऊाँ चाई/मींक्जिों‍की‍सींख्या‍टाईप‍डडजाईन‍से‍लभन्न‍इन‍
भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍अनतररतत‍ननमावण‍ हेत‍ु बेटरमेंट‍िेवी‍
देय‍होगी।‍आींतररक‍सींरचना‍टाईप‍डडजाईन‍से‍लभन्न‍भी‍हो‍सकती‍है।‍‍ 

(ii) भिूण्ड‍यर्द‍ ककसी‍वाखणक्ज्यक‍योजना‍का‍भाग‍ है‍तो‍उस‍योजना‍के‍प्राविान‍िाग‍ूहोंगे‍
तथा‍ ककसी‍भिूण्ड‍ पर‍यर्द‍भतूि‍ पर‍शत‍प्रनतशत‍ ननमावण‍अनजु्ञेय‍ है‍ तथा‍ योजना‍में‍
साववजननक‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍रिा‍गया‍है‍तो‍वहााँ‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍करना‍आवश्यक‍
नहीीं‍होगा‍अथावत‍पाककिं ग‍की‍पनूत व‍हेत‍ुकोई‍शलु्क‍देय‍नहीीं‍होगा। 

(iii) उपरोतत‍र्टप्पणी‍(i)‍एवीं‍(ii)‍को‍छोड़कर‍शषे‍क्षेत्रों‍में‍पाककिं ग‍के‍प्राविान‍12.1‍के‍अनसुार‍
िाग‍ूहोंगे। 

(iv) वाखणक्ज्यक‍पररसर‍ (Commercial Complex) बड़‍ेशहरों‍में‍ न्यनूतम‍ 18.0‍मी.‍एवीं‍अन्य‍
शहरों‍में‍न्यनूतम‍12.0‍मी.‍चौड़ी‍सड़कों‍पर‍ही‍अनजु्ञये‍होगे। 

(v) वाखणक्ज्यक‍बहुमींक्जिें‍भवन‍सभी‍शे्रणी‍के‍शहरों‍में‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍18‍मीटर‍एवीं‍अधिक‍
होने‍पर‍ही‍देय‍होंगे। 

(vi) वाखणक्ज्यक‍भिूण्ड‍ककसी‍स्वीकृत‍योजना‍का‍र्हस्सा‍होने‍पर‍योजना‍के‍प्राविान/परैामीटसव‍
िाग‍ूहोंगे‍व‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍योजना‍अनसुार‍ही‍रिी‍जावेगी।‍अथावत‍ककसी‍योजना‍में‍12‍
मीटर‍से‍कम‍चौडी‍सडक‍पर‍यर्द‍दकुाने‍प्रस्ताववत‍है‍तो‍उस‍पर‍ननमावण‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍
सकती‍है। 

(vii) लमधश्रत‍उपयोग‍के‍भिूण्ड‍अथवा‍वाखणक्ज्यक‍भिूण्ड‍पर‍लमधश्रत‍उपयोग‍यथा‍वाखणक्ज्यक, 

आवासीय, सींस्थागत, होटि, मल्टीप्िेतस, कायाविय‍ एन्टरटेनमेंट‍कॉम्पितेस‍ एक‍से‍ अधिक‍
उपयोग‍सक्म्मलित‍रूप‍स‍ेअथवा‍एकि‍उपयोग‍के‍रूप‍में‍अनजु्ञेय‍होंगे।‍ 

(अ)‍ मानक‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍से‍अनतररतत‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍पर‍बेटरमेंट‍िेवी‍
वास्तववक‍प्रस्ताववत‍उपयोग‍के‍अनसुार‍ही‍देय‍होंगी‍अथावत‍वखणक्ज्यक‍भिूण्ड‍के‍उपर‍की‍
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मींक्जिो‍पर‍आवासीय‍उपयोग‍का‍ननमावण‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍बेटरमेंट‍िेवी‍आवासीय‍उपयोग‍
की‍ दर‍ से‍िी‍जावेगी।‍भवन‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ व‍अन्य‍समस्त‍ देय‍शलु्क‍भी‍भवन‍में‍
प्रस्ताववत‍उपयोग‍के‍अनसुार‍ही‍देय‍होगें।‍ 

(ब)‍ पाककव ग‍हेत‍ुप्राविान‍सींबींधित‍प्रस्ताववत‍उपयोगों‍के‍अनसुार‍प्रस्ताववत‍करने‍होंगे।‍ 

(स)‍ आवासीय‍उपयोग‍के‍अनपुात‍में‍भिूण्ड‍के‍क्षेत्रफि‍के‍अनपुात‍की‍गणना‍कर‍तदानसुार‍
ग्रीन‍एररया, सामदुानयक‍सवुविायें‍एवीं‍िुदरा‍दकुानो‍का‍प्राविान‍भी‍रिना‍अननवायव‍होगा‍
जो‍ कक‍ भिूण्ड‍ का‍ अनपुानतक‍ साईज‍ 5000‍ वगवमीटर‍ से‍ कम‍ होने‍ पर‍ फ्िटैस‍ के‍
प्राविानसुार‍व‍इससे‍बड़‍ेअनपुानतक‍साईज‍पर‍ग्रपु‍हाउलस ींग‍के‍प्राविानो‍अनसुार‍रिने‍होंगे‍
अथावत‍कुि‍प्रस्ताववत‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍का‍70 प्रनतशत‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षते्र‍
आवासीय‍ उपयोग‍ के‍ प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ भिूण्ड‍ क्षेत्रफि‍ के‍ 70 प्रनतशत‍ क्षेत्रफि‍ को‍
आवासीय‍फ्िेट्स स/ग्रपु‍हाउलसग‍का‍भिूण्ड‍मानत‍ेहुए‍तदानसुार‍आवश्यक‍ग्रीन‍एररया‍रिना‍
होगा। 

(द)‍ आवासीय‍उपयोग‍ के‍ लिए‍प्रवेश‍की‍ व्यवस्था‍यथा‍सींभव‍अन्य‍उपयोगों‍ से‍पथृक‍करनी‍
होगी‍तथा‍लमधश्रत‍उपयोगो‍का‍ननयोजन‍एवीं‍अलभकल्पन‍इस‍प्रकार‍ककया‍जायेगा‍ क्जसस‍े
इन‍गनतववधियों‍ से‍आवासीय‍ इकाईयों‍ के‍ ननवासी‍ प्रभाववत‍न‍ हो।‍ इसी‍ प्रकार‍आवासीय‍
उपयोग‍की‍पाककव ग‍के‍लिए‍अन्य‍उपयोगो/पक्ब्िक‍पाककव ग‍से‍पथृक‍व्यवस्था‍करनी‍होगी। 

(viii) राज्य‍ सरकार‍ की‍ पयवटन‍ नीनत‍ के‍ तहत‍ पींजीकृत‍ पयवटन‍ इकाईयों‍ यथा‍ होटि‍आर्द‍ के‍
भिूण्ड‍पर‍कुि‍प्रस्ताववत‍बी.ए.आर.‍का‍अधिकतम‍10 प्रनतशत‍वाखणक्ज्यक‍उपयोग‍हेत‍ुउस‍
भिूण्ड‍में‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍प्रस्ताववत‍वाखणक्ज्यक‍उपयोग‍के‍ननलमवत‍गणना‍योनय‍
क्षेत्रफि‍ पर‍ ननयमानसुार‍ भ-ूउपयोग‍ शलु्क‍ देय‍ होगा।‍ भ-ूआच्छादन‍ का‍ 10‍ प्रनतशत‍
बी.ए.आर.‍ से‍ अधिक‍ बी.ए.आर.‍ व्यावसानयक‍ उपयोग‍ हेत‍ु ककए‍ जाने‍ पर‍ ननयमानसुार‍
अनतररतत‍भ-ूउपयोग‍शलु्क‍तथा‍वाखणक्ज्यक‍प्रयोजन‍हेत‍ुननयमानसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍
भी‍रिा‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

(ix) 2500‍ वगवमीटर‍ से‍ बड‍े वखणक्ज्यक‍ भ-ूिण्डो‍ पर‍ मल्टीिेवि‍ पाककव ग‍ प्रस्ताववत‍ करने‍ की‍
क्स्थनत‍ में‍ प्रत्येक‍ ति‍ पर‍ प्रस्ताववत‍ मल्टीिेवि‍ पाककिं ग‍ हेत‍ु अधिकतम‍ 20 प्रनतशत‍
अनतररतत‍आच्छार्दत‍क्षेत्र‍ देय‍होगा, िेककन‍उतत‍अनतररतत‍आच्छार्दत‍ ननिावररत‍सटैबेक‍
छोडकर‍ही‍ देय‍होगा।‍इस‍अनतररतत‍आच्छार्दत‍क्षते्र‍में‍ ककसी‍भी‍मींक्जि‍पर‍पाककव ग‍के‍
अनतररतत‍अन्य‍ककसी‍उपयोग/सवववसेज‍हेत‍ुननमावण‍अनजु्ञेय‍नहीीं‍होगा। 

(ख)‍लघ‍ुव्यावसानयक‍प्रनिष्ठान र/दकुान रें‍(Convenient shops / Establishment):- 
(i) यर्द‍योजना‍में‍साववजननक‍पाककव ग‍का‍प्राविान‍रिा‍गया‍हो‍तो‍50‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍के‍

भिूण्डों‍में‍पथृक‍से‍पाककव ग‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍नहीीं‍होगा, तथा‍ववननयम‍10.7 

(i)‍की‍तालिका-4‍के‍अनसुार‍सामने‍का‍सटैबकै‍छोड़ा‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍50‍वगवमीटर‍से‍
बड‍ेभिूण्डों‍में‍भिूण्ड‍के‍अन्दर‍ववननयम‍12.1‍के‍अनसुार‍पाककव ग‍प्राविान‍तथा‍ववननयम‍
10.7 (i)‍की‍तालिका-4‍के‍अनसुार‍सामने‍का‍सटैबकै‍छोड़ा‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

(ii) मखु्य‍सड़क‍ से‍िगत‍े हुए‍पींक्ततबर्द्‍ (Row of Buildings/Plots) 500‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍
वाखणक्ज्यक‍क्षते्रों‍में‍अधिकतम‍भतूि‍+ 2‍मींक्जिो‍के‍ननमावण‍हेत‍ुसाइड‍सटैबकै‍छोडा‍जाना‍
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अननवायव‍नहीीं‍होगा‍ ककन्त‍ुअग्र‍सटैबकै‍में‍बाउण्री‍वाि‍का‍ ननमावण‍नहीीं‍ ककया‍जावेगा‍व‍
यह‍क्षेत्र‍साववजननक‍पाककिं ग‍हेत‍ुसमवपवत‍ककया‍जाना‍होगा। 

(ग)‍ससने रमा/म्टीतलके्स/समन रीतलेक्स‍(Cinema/Multiplex/Miniplex):- 
(i) लसनेमा/मल्टीप्ितेस/लमनीप्ितेस‍का‍ननमावण‍‘‘राजस्थान‍लसनेमा‍(रेनयिेूशन)‍एतट‍1952’’एवीं‍

‘‘राजस्थान‍लसनेमा‍(रेनयिेूशन)‍ननयम, 1959‍के‍प्राविानों‍के‍अनरुूप‍होगा।‍ 

(ii) लसनेमा/मल्टीप्िेतस‍ हेत‍ु प्रवेश‍ व‍ ननकास‍ द्वार‍ पथृक-पथृक‍ होंगे‍ तथा‍ इनकी‍ सींख्या‍ का‍
ननिावरण‍इस‍प्रकार‍ककया‍जावेगा‍कक‍ननकटतम‍द्वार‍ककसी‍सीट‍से‍15‍मीटर‍से‍अधिक‍
दरूी‍ पर‍ ना‍ हो।‍ न्यनूतम‍ 2‍ प्रवेश‍ तथा‍ 2‍ ननकास‍ द्वार‍ र्दये‍ जाने‍ आवश्यक‍ होगें।‍
लमननप्िेतस‍हेत‍ुन्यनूतम‍एक‍प्रवेश‍द्वार‍एवीं‍एक‍ननकास‍द्वार‍के‍अनतररतत‍कम‍से‍कम‍
एक‍ आपातकािीन‍ ननकास‍ द्वार‍ लसनेमाटोग्राफी‍ एतट‍ के‍ प्राविान‍ अनसुार‍ र्दया‍ जाना‍
आवश्यक‍होगा। 

(iii) 150‍ सीटों‍ तक‍ के‍ लमनीप्िेतस/लसनेमा‍ हेत‍ु भिूण्ड‍ बड‍े शहरों‍ में‍ न्यनूतम‍ 18‍ मीटर‍ व‍
मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍चौडी‍सडक, 150‍सीटों‍स‍ेअधिक‍300‍सीटो‍तक‍
हेत‍ुभिूण्ड‍बड‍ेशहरों‍में‍ न्यनूतम‍24‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍ न्यनूतम‍18‍मीटर‍
चौडी‍सडक‍तथा‍300‍सीटों‍से‍अधिक‍हेत‍ुभिूण्ड‍न्यनूतम‍बड‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍30‍मीटर‍
व‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍चौडी‍सडक‍पर‍होना‍आवश्यक‍है। 

(iv) पाककव ग‍तालिका‍12.1‍व‍लसनेमा/लमनीप्िेतस/मल्टीप्िेतस‍हेत‍ुननिावररत‍मानदण्डों‍के‍अनरुूप‍
होंगे। 

(v) ककसी‍भिूण्ड‍पर‍एक‍से‍अधिक‍लसनेमा‍स्क्रीन‍ननम्न‍तालिका‍के‍अनसुार‍कुि‍सीटों‍हेत‍ु
न्यनूतम‍मापदण्डों‍की‍पनूत व‍करने‍पर‍देय‍होगी।‍ 

(vi)  लसनेमा/मल्टीप्ितेस/लमनीप्ितेस‍ननमावण‍हेत‍ुतकनीकी‍मानदण्ड‍ननम्नानसुार‍होगे:- 
िासलका-2 

ससने रमा/म्टीतलेक्स/समन रीतलेक्स‍हेि‍ुिकन रीकी‍्रैामीटसण 
क्र.स.ं ऑडर्डटोररयम‍की‍क्षमिा भखूण्र्ड‍का‍न्यनू रिम‍

क्षेरफल 

सटैबेक‍(न्यनू रिम) ऊँचाई‍
(अधधकिम) 

1.  अधिकतम‍50‍सीटों‍तक 400‍वगवमीटर अग्र‍‍-6.0‍मीटर 

अन्य‍-3.0‍मीटर‍प्रत्येक 

12‍मीटर 

2. 50‍से‍अधिक‍ककन्त‍ु
अधिकतम‍100‍सीटों‍
तक 

600‍वगवमीटर अग्र‍‍-7.5‍मीटर 

अन्य‍-4.5‍मीटर‍प्रत्येक 

12‍मीटर 

3. 100‍से‍अधिक‍ककन्त‍ु
अधिकतम‍150‍सीटों‍
तक 

750‍वगवमीटर अग्र‍‍-9.0‍मीटर‍अन्य‍
-4.5‍मीटर‍प्रत्येक 

15‍मीटर 

4. 150‍सीटों‍के‍पश्चात‍
प्रत्येक‍25‍सीटों‍हेत ु

750‍व.मी.‍के‍
अनतररतत‍75 व.मी. 

तालिका‍1‍के‍अनसुार 15‍मीटर 
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* 2000‍ वगवमीटर‍ व‍ उससे‍ अधिक‍ क्षते्रफि‍ के‍ भिूण्डों‍ एवीं‍ बड़‍े शहरों‍ में‍ न्यनूतम‍ 30‍ मीटर‍ व‍
मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍चौडी‍सडकों‍पर‍क्स्थत‍भिूण्ड‍पर‍मल्टीप्िेतस‍हेत‍ुभवन‍
की‍ऊाँ चाई‍ववननयम‍10.10‍के‍अनसुार‍देय‍होगी।‍ 

 

(घ)‍ ्ेिोल‍ ्म््/र्फसलगं‍ स्टेशन र/सीएन रजी/एल्ीजीर्फसलगं‍ स्टेशन र‍ (ररटेल‍ फ्यलू‍ र्फसलगं‍ स्टेशन र)‍ की‍
स्था्न रा‍हेि‍ुमान रदण्र्ड 

(i) ् ेिोल‍्म््‍व‍र्फसलगं‍स्टेशन र‍हेि‍ुभखूण्र्ड‍का‍न्यनू रिम‍क्षेरफल‍- 
(क)‍पेट्रोि‍पम्प/सीएनजी/एिपीजी‍कफलिींग‍स्टेशन‍(दो‍पर्हया‍व‍चौपर्हया‍वाहनों‍हेत)ु‍ -‍‍‍‍‍‍‍

20 मीटर‍चौडाई‍x 20‍मीटर‍गहराई 

(ि) पेट्रोि‍पम्प/सीएनजी/एिपीजी‍कफलिींग‍स्टेशन‍(केवि‍दो‍पर्हया/तीन‍पर्हया‍वाहनों‍के‍लिए)‍-‍
18‍मीटर‍चौडाई‍x 15‍मीटर‍गहराई 

(ग)‍ पेट्रोि‍ पम्प/सीएनजी/एिपीजी‍ कफलिींग‍ स्टेशन‍मय‍सवववस‍ स्टेशन‍ - 36‍ मीटर‍ चौडाई‍ x 30‍
मीटर‍गहराई  

(ii) सड़क‍की‍न्यनूतम‍चौडाई‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍
18‍मीटर‍होगी।‍ 

(iii) ऑयि‍कीं पननयों‍द्वारा‍जारी‍एि.ओ.आई./स्वीकृत‍िे-आउट‍प्िान‍में‍उपरोतत‍वखणवत‍न्यनूतम‍
क्षेत्रफि, माप‍ एवीं‍ तकनीकी‍ मानदण्ड‍ लभन्न‍ होने‍ पर‍ न्यनूतम‍क्षेत्रफि, माप‍ एवीं‍ तकनीकी‍
मानदण्ड‍एि.ओ.आई./स्वीकृत‍िे-आउट‍प्िान‍के‍अनसुार‍मान्य‍होंगे। 

(iv) उपरोतत‍न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्ड‍पर‍ पेट्रोि‍पम्प/‍सीएनजी/एिपीजी‍
कफलिींग‍स्टेशन‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍अनतररतत‍भलूम‍पर‍इन‍गनतववधियों‍से‍सींबींधित‍गनतववधि‍
ही‍ अनजु्ञेय‍ होगी, ऐसी‍ कोई‍ गनतववधि‍ क्जस‍ पर‍ ज्विनशीि‍ सामग्री‍ का‍ उपयोग‍ होता‍ हो‍
अनजु्ञेय‍नहीीं‍की‍जायेगी। 

(v) पेट्रोि‍पम्प‍एवीं‍ कफलिींग‍स्टेशन‍हेत‍ुआवश्यक‍सरुक्षात्मक‍उपाय‍सम्बक्न्ित‍ववभाग‍द्वारा‍
ननिावररत‍ मानदण्ड‍ अनसुार‍ ककया‍ जाना‍ अननवायव‍ होगा‍ एवीं‍ इस‍ सम्बन्ि‍ से‍ सम्पणूव‍
क्जम्मेदारी‍सम्बक्न्ित‍पेट्रोि‍पम्प‍एवीं‍कफलिींग‍स्टेशन‍के‍स्वामी‍(L.O.I.‍िारक)‍की‍होगी। 

 (र्ड)‍वववाह‍स्थल‍(Marriage Place):- 

वववाह‍स्थि‍हेत‍ुभवन‍मानदण्ड‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍िाग‍ूवववाह‍स्थि‍उपववधियों‍के‍अनरुूप‍
होंगे‍एवीं‍वववाह‍उपववधियाीं‍िाग‍ूनहीीं‍होने‍पर‍ननम्नानसुार‍होंगे‍- 
(i) वववाह‍स्थि‍हेत‍ुसड़क‍की‍न्यनूतम‍चौड़ाई‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्‍ु

शहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍अननवायव‍है। 
(ii) भिूण्ड‍का‍न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍2000‍वगवमीटर‍होगा।‍ 

(iii) 5000‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍के‍भिूण्डों‍में‍भिूण्ड‍के‍50 प्रनतशत‍क्षते्रफि‍पर‍पाककिं ग‍का‍
प्राविान‍ ककया‍जाना‍अननवायव‍ होगा‍तथा‍5000‍व.मी.‍से‍अनतररतत‍क्षते्रफि‍पर‍ 5000‍
व.मी.‍ क्षेत्रफि‍ के‍ 50 प्रनतशत‍भाग‍ पर‍ तथा‍ इसके‍ अनतररतत‍क्षेत्रफि‍का‍ 35 प्रनतशत‍
क्षेत्रफि‍पर‍पाककिं ग‍व्यवस्था‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍वववाह‍स्थि‍
के‍सींबींि‍में‍जारी‍ननयमों/नननतयों‍की‍पािना‍सनुनक्श्चत‍की‍जावेगी। 
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(iv) वववाह‍स्थि‍की‍अनमुनत‍ धचककत्सािय‍ (न्यनूतम‍20‍बेड)‍स‍े100‍मीटर‍की‍पररधि‍में‍
प्रनतबींधित‍होगी।‍ 

(v) सरुक्षा‍की‍रक्ष्ट‍से‍भिूण्ड‍में‍वाहनों‍के‍प्रवेश-ननकास‍हेत‍ुदो‍रास्त‍ेप्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍
अननवायव‍हैं।‍ 

 

 

 (च) गसै‍गोदाम‍(Gas Godown):- 
िासलका-3 

गसै‍गोदाम‍हेि‍ु्रैामीटर 

क्र.स.ं गसै‍भण्र्डारण‍क्षमिा भ-ूखण्र्ड‍का‍
क्षेरफल(वगणमीटर) 

सटैबकै‍(चारों‍ओर) 

1 800‍ककिो‍तक 500 3‍मीटर 

2 800‍से‍अधिक‍2000‍तक 1000 3‍मीटर 

3 2000‍से‍अधिक‍3000‍तक 1000 4‍मीटर 

4 3000‍से‍अधिक‍4000‍तक 1000 5‍मीटर 

5 4000‍से‍अधिक‍6000‍तक 1000 6‍मीटर 

6 6000‍से‍अधिक‍8000‍तक‍  1000 7‍मीटर 

7 8000‍से‍अधिक‍10,000‍तक 1000 8‍मीटर 

8 10,000‍से‍अधिक‍12,000‍तक 1200 9‍मीटर 

9 12,000‍से‍अधिक‍15,000‍तक 1500 12‍मीटर 

10 15,000‍से‍अधिक‍20,000‍तक 2000 15‍मीटर 

11 20,000‍से‍अधिक‍ 2500 15‍मीटर 

िासलका-3‍हेि‍ुदटत्णी‍ 

(i) अग्र‍सेटबकै‍ववननयम‍सींख्या‍10.7 (i)‍की‍तालिका-4‍के‍अनसुार‍अथवा‍उपरोतत‍तालिका‍अनसुार‍
जो‍भी‍अधिक‍हो‍देय‍होंगें। 

(ii) स्टोरेज‍गोदाम‍के‍ननलमवत‍क्षेत्र‍की‍िम्बाई‍गोदाम‍की‍चौडाई‍के‍1.5‍गणुा‍से‍अधिक‍ना‍हों‍एवीं‍
प्रत्येक‍1000‍ककिो‍भण्डारण‍क्षमता‍पर‍10‍वगवमीटर‍ननलमवत‍क्षेत्र‍प्रस्ताववत‍ककया‍जा‍सकता‍है। 

(iii) स्टोरेज‍गोदाम‍में‍प्रस्ताववत/स्वीकृत‍अग्र‍सैटबैक‍के‍अनतररतत‍मुख्य‍सडक‍से‍िगती‍हुए‍9‍मीटर‍गहराई‍
की‍भ-ूपट्टी‍िोडड ींग‍व‍अनिोडड ींग‍क्षेत्र‍हेतु‍प्रस्ताववत‍की‍जानी‍होगी। 

(iv) गसै‍गोदाम‍हेत‍ु ननलमवत‍स्टोरेज‍के‍ननकट‍न्यनूतम‍100‍मीटर‍की‍पररधि‍में‍पेट्रोि‍पम्प‍एवीं‍
प्रस्ताववत‍भलूम‍के‍ऊपर‍से‍ववद्यतु‍िाईन/पावर‍ट्राींसलमशन‍िाईन/टेिीफोन‍िाईन‍नहीीं‍गजुर‍रही‍
हो। 

 

(छ)‍धमण‍कांटा‍(Weigh-Bridge):- 

(i) भिूण्ड‍ की‍ न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍ 525‍ वगव‍ मीटर‍ (नाप‍ 25‍ मीटर‍ सड़क‍ के‍ साथ‍ एवीं‍ 21‍ मीटर‍
गहराई)‍रहेगी‍क्जसमें‍पषृ्ठ‍व‍पाश्वव‍सटैबेक‍3‍मीटर‍छोड़कर‍4‍मीटर‍x 5‍मीटर‍का‍कमरा‍देय‍
होगा। 
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(ii) िमव‍काींटा‍हेत‍ुसड़क‍की‍चौडाई‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍24‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍
18‍मीटर‍अननवायव‍हैं। 

(ज)‍रूफ‍टॉ्‍रेस्टोरेंट‍(Roof Top Restaurant):- 

रूफ‍टॉप‍रेस्टोरेंट‍हेत‍ुतकनीकी‍मापदण्ड‍ननम्नानसुार‍होंगेः- 
(i) रूफ‍ टॉप‍ रेस्टोरेंट‍ मखु्यतः‍ व्यावसानयक‍ मागों/क्षते्रों‍ (Pre dominant commercial areas), 

व्यावसानयक‍ भवनों/साींस्थाननक‍ भवनों/होटि/‍ मॉि/ऑकफस‍ कॉम्प्िेतस‍आर्द‍ भवनों‍ एवीं‍ मास्टर‍
प्िान‍में‍दलशवत‍व्यावसानयक‍भ-ूउपयोग‍के‍अींतगवत‍अनजु्ञेय‍होंगे। 

(ii) रूफ‍टॉप‍रेस्टोरेंट‍ हेत‍ुभवन‍की‍छत‍का‍अधिकतम‍25 प्रनतशत‍हटाने‍योनय‍अस्थायी‍स्ट्रतचर‍
मटेैररयि‍यथा‍स्टीि/एल्यलूमननयम‍ फे्रलम ींग‍अथवा‍ऐसा‍मटेैररयि‍जो‍आग‍नहीीं‍ पकड़ता‍हो, से‍
ढका‍(Covered) जा‍सकेगा‍तथा‍शषे‍छत‍का‍क्षेत्र‍ििुा‍रिना‍आवश्यक‍होगा‍जो‍कक‍बठैने‍एवीं‍
सकुव िेशन‍तथा‍अन्य‍भवन‍सम्बन्िी‍सवुविाओीं‍हेत‍ुउपयोग‍में‍लिया‍जावेगा। 

(iii) रूफ‍टॉप‍ रेस्टोरेंट‍ हेत‍ु उपरोततानसुार‍अधिकतम‍ 25 प्रनतशत‍क्षते्र‍की‍ऊाँ चाई‍ 4‍मीटर‍तक‍ही‍
अनजु्ञेय‍ होगी‍ उतत‍ ऊाँ चाई‍ हेत‍ु जहााँ‍ कहीीं‍ भी‍आवश्यक‍ हो‍ भारतीय‍ ववमानपत्तन‍ प्राधिकरण‍
(Airport Authority) से‍अनापक्त्त‍प्रमाण-पत्र‍लिया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

(iv) अक्ननशमन‍सम्बन्िी‍सरुक्षात्मक‍प्राविान‍एवीं‍अन्य‍मानदण्ड‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍इस‍सम्बन्ि‍
में‍जारी‍अधिसचूना‍र्दनाींक‍09.01.2020‍एवीं‍समय‍समय‍पर‍जारी‍आदेशों‍के‍अनसुार‍रिे‍जाने‍
अननवायव‍होंगे। 

10.2.3‍ससं्थागि‍भवन र‍(Institutional Building):- 

सींस्थागत‍भवनों‍के‍लिए‍भवन‍ननमावण‍बाबत‍्भिूण्ड‍का‍क्षेत्रफि‍न्यनूतम‍सटै‍बेक‍अधिकतम‍
ऊीं चाई‍तथा‍बी.ए.आर.‍की‍सीमाएीं‍तालिका-1‍के‍अनसुार‍होंगे।‍ 

(अ)‍सामान्य‍नन रयम‍(General Rules):- 

(i) भिूण्ड‍यर्द‍योजना‍में‍सींस्था‍के‍लिये‍ननिावररत‍है‍तो‍योजना‍के‍प्राविान‍प्रभावी‍होंगे।‍सड़क‍की‍
न्यनूतम‍चौडाई‍जैसी‍शतों‍की‍अननवायवता‍नहीीं‍होगी। 

(ii) राजकीय/अर्द्वराजकीय‍साववजननक‍उपयोग‍के‍भवनों‍यथा‍पलुिस‍चौकी, आींगन‍बाडी‍केन्र, िाईिेरी, 
वरृ्द्ाश्रम, पटवार‍र्र‍आर्द‍ हेत‍ुभ-ूिण्ड‍ के‍ न्यनूतम‍क्षते्रफि‍व‍सडक‍की‍ न्यनूतम‍चौडाई‍की‍
बाध्यता‍नहीीं‍होगी।‍ 

(iii) ववननयम‍12.1‍के‍अनसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍कराना‍आवश्यक‍होगा।‍ 

(iv) सींस्थागत‍बहुमींक्जिे‍भवन‍750‍व.‍मी.‍अथवा‍उससे‍अधिक‍बड‍ेभिूण्डों‍पर‍तथा‍सड़क‍की‍
चौडाई‍सभी‍शे्रणी‍के‍शहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍पर‍ही‍देय‍होंगे।‍ 

 

(ब)‍कोंधचग‍सेन्टर‍(Coaching Centre):- 

(i) जहाीं‍100‍से‍अधिक‍ववद्याथीएक‍समय‍में‍उपक्स्थत‍होत‍ेहो‍मे‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍
सींस्थाननक‍प्रयोजनाथव‍भवनों‍के‍मापदण्ड‍िाग‍ूहोंगे। 

(ii) ननम्न‍मानदण्ड‍ ऐसे‍कोधचींग‍ सींस्थानों‍ पर‍ िाग‍ू होंगे‍ क्जनमें‍ 10‍ से‍अधिक‍ परन्त‍ु 100‍ तक‍
ववद्याथी‍एक‍समय‍में‍उपक्स्थत‍होत‍ेहो। 

(iii) सड़क‍मागावधिकार‍-‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍12 मीटर। 
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(iv) भिूण्ड‍का‍क्षते्रफि‍-‍न्यनूतम‍300‍वगवमीटर‍तथा‍प्रत्येक‍अभ्यथी‍(एक‍पारी‍के‍ववद्याधथवयों‍की‍
सींख्या‍के‍आिार‍पर)‍हेत‍ुन्यनूतम‍4‍वगवमीटर‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षते्रफि‍होना‍आवश्यक‍
है। 

(v) पाककिं ग‍हेत‍ुप्राविान‍ववननयम‍सींख्या‍12.1‍के‍अनसुार‍रिने‍होंगे। 
(vi) भिूण्ड‍मे‍छात्र/छात्राओीं‍हेत‍ुपथृक-पथृक‍सवुविाओीं‍यथा‍टॉयिेट‍व‍पेयजि‍आर्द‍का‍प्राविान‍

प्रचलित‍नेशनि‍बबक्ल्डींग‍कोड‍के‍अनसुार‍ककया‍जाना‍होगा।‍  
10.2.4 औद्योधगक‍भवन र‍(Industrial Building):- 

(1)  औद्योधगक‍भवन‍हेत‍ुननमावण‍के‍मानदण्ड‍‘‘रीको’’ के‍प्रचलित‍ननयमों/भवन‍ववननयमों‍आर्द‍में‍
सींबींधित‍प्राविानों‍के‍अनरुूप‍होंगे। 

(2)  वेयर‍हाउलसींग/गोदाम 

(अ)‍कृवष‍आिाररत‍वेयर‍हाउलस ींग/गोदाम‍उपयोग‍हेत ु

 भूिण्ड‍का‍न्यूनतम‍क्षेत्रफि-‍3000‍व.‍मी. 
 सड़क‍की‍न्यूनतम‍चौड़ाई-‍18‍मी.। 

(ब)‍सामान्य‍वेयर‍हाउलसींग/गोदाम‍उपयोग‍हेत ु

 भूिण्ड‍का‍न्यूनतम‍क्षेत्रफि-‍500‍व.‍मी.। 
 सड़क‍की‍न्यूनतम‍चौड़ाई-‍18‍मी.। 

वेयर‍हाउलस ींग/गोदाम‍भिूण्ड‍ववलशष्ट‍योजना‍का‍भाग‍होने‍पर‍योजना‍के‍प्राविान‍यथा‍भिूण्ड‍
का‍क्षते्रफि, सड़क‍की‍चौड़ाई‍एवीं‍अन्य‍भवन‍मानदण्ड‍िाग‍ूहोंगे। 

10.2.5 ववशषे‍प्रकृनि‍के‍भवन र‍(Special Category Building/Iconic Building):- 

ववशषे‍प्रकृनत‍के‍ऐसे‍भवन‍क्जनमें‍आककव टेतचरि‍अथवा‍भवन‍के‍महत्व‍के‍रक्ष्टगत‍रित‍े
हुए‍अथवा‍ऐसे‍भवन‍जो‍कक‍आवासीय/वाखणक्ज्यक/सींस्थागत/औद्योधगक‍भवन‍की‍प्रकृनत‍में‍
नहीीं‍आत‍ेहैं‍एवीं‍यहाीं‍मानदण्ड‍ननिावररत‍नहीीं‍है, तो‍ऐसे‍भवनों‍में‍भवन‍ननमावण‍के‍ववलशष्ट‍
मापदण्ड‍ ववननयम‍ 9.2‍ के‍अनसुार‍गर्ठत‍ एतसपटव‍कमेटी‍की‍अनशुींषा‍ पर‍ राज्य‍सरकार‍
द्वारा‍ननिावररत‍ककये‍जा‍सकें गे। 

10.2.6‍्यणटन र‍ईकाई‍भवन र‍(Tourism Unit Building):- 

(अ)‍होटल‍(Hotel):- 

(i)  इन‍ ववननयमों‍ के‍पवूव‍ स्वीकृत‍ /ववद्यमान‍होटि‍भवनों‍ के‍अनतररतत‍नव-प्रस्ताववत‍होटि‍
ननमावण‍सभी‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्डों‍पर‍अनजु्ञेय‍होंगे।‍ 

(ii) नये‍ननमावण‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍सड़क‍की‍चौडाई‍बड़‍ेशहरों‍में‍न्यनूतम‍18‍मी.‍व‍मध्यम/िर्‍ु
शहरों‍में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍होने‍पर‍ही‍अनजु्ञेय‍होगा। 

(iii) होटि‍प्रयोजनाथव‍प्रस्ताववत‍भवनों‍में‍मानक‍बी.ए.आर.-4.00‍देय‍होगा‍तथा‍अन्य‍तकनीकी‍
मानदण्ड‍यथा‍सटैबकै, ग्राउण्ड‍कवरेज‍इत्यार्द‍तालिका-1‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍होंगे। 

(ब)‍मोटल/ररसोटण‍(Motel/Resort):- 

मोटि/ररसोटव, मास्टर‍ प्िान‍ के‍ आवासीय/पाररक्स्थनतकी/पररधि‍ ननयींत्रण‍ क्षेत्र/कफ्रन्ज‍ एररया/हाईव‍े
डविेपमेंट‍कीं ट्रोि‍योजना‍क्षते्र‍एवीं‍ग्रामीण‍क्षते्र‍में‍अनजु्ञेय‍होंगी। 

(i) ररसोटव‍के‍लिए‍भिूण्ड‍का‍न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍8000‍वगव‍मीटर‍होगा‍एवीं‍मोटि‍हेत‍ुभिूण्ड‍का‍
न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍3000‍वगव‍मीटर‍होगा। 
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(ii) मोटि/ररसोटव‍बड़‍ेशहरों‍में‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍12‍मीटर‍से‍कम‍चौड़ी‍सड़क‍पर‍
अनजु्ञेय‍नहीीं‍होंगे। 
(iv) मोटि‍ के‍ भिूण्ड‍ में‍ भिूण्ड‍ क्षेत्रफि‍ का‍ न्यनूतम‍ 10‍ प्रनतशत‍ क्षते्र‍ मोटर‍ ररपेयररींग‍

वकव शॉप‍हेत‍ुआरक्षक्षत‍करना‍होगा। 
 

 

 

(स)‍ररसोटण‍हाउससगं‍(Resort Housing):- 

ररसोटव‍हाउलस ींग, मास्टर‍प्िान‍के‍आवासीय/पाररक्स्थनतकी/पररधि‍ननयींत्रण‍क्षेत्र/कफ्रन्ज‍एररया/हाईव‍े
डविेपमेंट‍कीं ट्रोि‍योजना‍क्षते्र‍एवीं‍ग्रामीण‍क्षते्र‍में‍अनजु्ञेय‍होंगी। 

(i) ररसोटव‍हाउलस ींग‍के‍लिए‍भिूण्ड‍का‍न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍बड़‍ेशहरों‍हेतु‍5‍हेतटेयर‍एवीं‍मध्यम/िर्‍ु
शहरों‍ हेत‍ु2‍हेतटेयर‍होगा‍तथा‍योजना‍में‍ क्स्थत‍ररसोटव‍ हेत‍ुआवश्यक‍उपयोग‍यथा‍स्वागत‍
कक्ष, प्रशासननक‍ कायाविय, रेस्टोरेंट‍ मय‍ ककचन, डाइनन ींग‍ हॉि‍ एवीं‍ अन्य‍ मनोरींजनात्मक‍
गनतववधियाीं‍आर्द‍का‍ ननमावण‍अनजु्ञेय‍ होगा‍ एवीं‍ योजना‍ के‍स्वतींत्र‍ ईकाईयों‍ हेत‍ुभिूण्ड‍का‍
न्यनूतम‍ क्षते्रफि‍ 500‍ व.मी.‍ होगा‍ तथा‍ भिूण्ड‍ पर‍ अधिकतम‍आच्छादन‍ 20 प्रनतशत‍ एव‍
बी.ए.आर.‍ 0.60‍ ही‍ अनजु्ञये‍ होगा।‍ उतत‍ ररसोटव‍ हाउलस ींग‍ की‍ ननलमवत‍ स्वतींत्र‍ ईकाईयों‍ का‍
स्वालमत्व‍ हस्ताींतरण‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ ररसोटव‍ हाउलस ींग‍ के‍ भिूण्डों‍ पर‍ ननलमवत‍ क्षेत्र‍ के‍
अनतररतत‍िुिे‍क्षेत्र‍का‍उपयोग‍ “ग्रीन‍कवर/सर्न‍वकृ्षारोपण”के‍रूप‍में‍ ककया‍जाना‍अननवायव‍
होगा। 

(ii) ररसोटव‍हाउलसींग‍बड़‍ेशहरों‍में‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्ु‍शहरों‍में‍12‍मीटर‍से‍कम‍चौड़ी‍सड़क‍
पर‍अनजु्ञेय‍नहीीं‍होंगे। 

(iii) ररसोटव‍हाउलस ींग‍योजना‍हेत‍ुअन्य‍मानदण्ड‍प्रचलित‍पॉलिसी‍के‍प्राविान‍अनसुार‍होंगे। 
(iv) ररसोटव‍ हाउलस ींग‍ योजना‍ इन‍ ववननयमों‍ से‍ पवूव‍ जारी‍ ववद्यमान‍ ररसोटव‍ के‍ एकि‍

भिूण्ड/पनुगवर्ठत‍भिूण्ड/आवींर्टत/नीिामी‍द्वारा‍ववक्रय‍ककये‍भिूण्डों‍पर‍भी‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍
सकेगी‍क्जनका‍न्यनूतम‍क्षते्रफि‍2.0‍हेतटेयर‍है। 

(v) ररसोटव‍हाउलसींग‍पररयोजनाओीं‍को‍राज्य‍सरकार‍की‍पयवटन‍नीनत‍का‍िाभ‍सम्बक्न्ित‍ववभाग‍
की‍नीनत‍में‍इस‍सम्बन्ि‍में‍आवश्यक‍प्राविान‍होने‍पर‍ही‍अनजु्ञेय‍होगे। 

 

(द)‍एम्यजूमेन्ट‍्ाकण ‍(Amusement Park):- 

(i) भिूण्ड‍ का‍ न्यनूतम‍क्षते्रफि‍ 1‍ हेतटेयर‍ होगा‍ व‍सड़क‍की‍ न्यनूतम‍चौडाई‍ बड़‍े शहरों‍ में‍
न्यनूतम‍18‍मीटर‍व‍मध्यम/िर्‍ुशहरों‍में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍होगी। 

(ii) िुिे‍क्षेत्र‍में‍िगाये‍जाने‍वािे‍मनोरींजन‍के‍उपकरण/झूिे, ऊीं चाई‍तथा‍आच्छादन‍में‍शालमि‍
नहीीं‍ककये‍जायेंगे।‍प्रत्येक‍50‍व.मी.‍क्षते्रफि‍के‍लिए‍कम‍से‍कम‍दो‍वकृ्ष‍के‍अनपुात‍में‍बड‍े
वकृ्ष‍जो‍6‍मी.‍या‍इससे‍अधिक‍ऊीं चाई‍ग्रहण‍कर‍सकत‍ेहों, िगाने‍होंगे।  

नोटः- 
पयवटन‍व्यवसाय‍में‍ननवेश‍को‍आकवषवत‍करने‍एवीं‍असींगर्ठत‍क्षेत्र‍में‍रोजगार‍की‍उपिब्िता‍की‍
सींभावनाओीं‍के‍दृक्ष्टगत‍न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍में‍लशधथिता‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍दी‍जा‍सकेगी। 

10.3. बहुमजंजला‍भवन र‍हेि‍ुनन रयम:- 
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10.3.1 बहुमजंजला‍भवन रों‍के‍नन रमाणण‍बाबि‍जोन्स‍का‍धचन्हीकरण‍हेि‍ुददशा-नन रदेश-‍राज्य‍के‍नगरीय‍
क्षेत्रों‍में‍बहुमींक्जिा‍भवनों‍के‍ननमावण‍हेत‍ुननम्नानसुार‍र्दशा-ननदेशों‍की‍पािना‍सनुनक्श्चत‍की‍
जावेगी। 
समस्त‍प्राधिकरण/न्यास/नगरीय‍ननकाय‍द्वारा‍सींबींधित‍नगरीय‍क्षेत्र‍के‍मास्टर‍प्िान/जोनि‍
डविेपमेंट‍प्िान‍में‍बहुमींक्जिा‍भवनों‍के‍ननमावण‍हेत‍ुननम्न‍तकनीकी‍मानदण्डों‍के‍आिार‍पर‍
जोन‍ धचक्न्हत‍ ककये‍ जाएींगे।‍ ऐसे‍ क्षेत्रों/योजनाओीं‍ में‍ आिारभतू‍ सवुविाओीं‍ के‍ सदुृिीकरण‍
(Upgradation)  हेत‍ुववकास‍योजनाऐीं‍भी‍तयैार‍की‍जानी‍होंगी- 

(i) नगरों‍के‍नवववकलसत‍होने‍वािे‍क्षेत्रों‍। 
(ii) ऐसे‍क्षेत्र/योजनाऐीं‍क्जनमें‍सड़कों‍का‍मागावधिकार‍न्यनूतम‍18‍मीटर‍एवीं‍इससे‍अधिक‍हो। 
(iii) ऐसे‍ क्षेत्र/योजनाऐीं‍ क्जनमें‍ मिू‍ भिूण्ड‍ (बबना‍ पनुगवठन)‍ का‍ क्षेत्रफि‍ 750‍ व.मी.‍ एवीं‍ इससे‍

अधिक‍ हो‍ अथवा‍ फ्िेट्स स/ग्रपु‍ हाउलस ींग‍ प्रयोजनाथव‍ एकि‍ भिूण्ड‍ का‍ पट्टा‍ हो‍ अथवा‍ इन‍
ववननयमों‍के‍पवूव‍पनुगवठन‍पश्चात‍पनुगवर्ठत‍भिूण्ड‍का‍क्षेत्रफि‍1000‍व.मीटर‍अथवा‍अधिक‍
हो। 

(iv) ऐसी‍ ववद्यमान‍ योजनाऐीं‍ क्जनमें‍ आिारभतू‍ सवुविाऐीं‍ उपिब्ि‍ हो‍ व‍ बहुमींक्जिा‍ भवनों‍ के‍
ननमावण‍ हेत‍ु उपयतुत‍ हों‍अथवा‍आिारभतू‍सवुविाओीं‍का‍अपगे्रडशेन‍ ककया‍जाना‍ प्रस्ताववत‍
ककया‍जावे। 

(v) ववद्यमान‍योजनाओीं‍में‍भिूण्डों‍के‍पनुगवठन‍पश्चात‍पनुगवर्ठत‍भिूण्ड‍का‍न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍
1500‍व.मी.‍एवीं‍इससे‍अधिक‍होने‍पर‍ही‍बहुमींक्जिा‍भवनों‍का‍ननमावण‍अनजु्ञये‍होगा।‍ऐसी‍
ववद्यमान‍योजनाओीं‍में‍ननम्नानसुार‍तकनीकी‍मानदण्डों‍की‍पािना‍की‍जानी‍होगी- 

(अ) अग्र‍सटैबकै‍-‍योजनानसुार‍अथवा‍तालिका-4.1‍एवीं‍तालिका‍4.2‍के‍अनसुार‍(जो‍भी‍अधिक‍
हो)‍‍‍ 

(ब) पाश्वव‍एवीं‍पषृ्ठ‍सटैबकै‍-‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍अथवा‍तालिका-1‍के‍अनसुार‍(जो‍भी‍अधिक‍हो)‍
तथावप‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍चौड़ाई‍की‍सड़क‍का‍कॉनवर‍भिूण्ड‍होने‍पर‍अथवा‍इन‍ववननयमों‍
के‍पवूव‍पनुगवर्ठत‍भिूण्डों‍पर‍न्यनूतम‍9‍मीटर। 

(स)‍भ-ूआच्छादन/भवन‍की‍ऊाँ चाई‍-‍तालिका-1‍के‍अनसुार‍ 

(द)‍ पाककिं ग-‍ अग्र‍ सटैबकै‍ में‍ आगन्तकु‍ पाककिं ग‍ का‍ प्राविान‍ अननवायव‍ होगा, शषे‍ ननयमानसुार‍
आवश्यक‍पाककिं ग‍का‍बेसमेन्ट/स्टील्ट/पोडडयम/‍पाश्वव‍/पषृ्ठ‍सटैबकै‍में‍प्राविान‍ककया‍जावेगा।‍ 

(य)‍ बेटरमेंट‍िेवी‍-‍ववद्यमान‍योजनाओीं‍में‍ऐसे‍पनुगवर्ठत‍भिूण्ड‍पर‍बहुमींक्जिा‍भवन‍प्रस्ताववत‍
ककये‍जाने‍पर‍ ननयमानसुार‍ देय‍ बेटरमेंट‍ िेवी‍का‍25 प्रनतशत‍अनतररतत‍बटेरमेंट‍िेवी‍ देय‍
होगी, इस‍ रालश‍ का‍ उपयोग‍ सींबींधित‍ योजना‍ में‍ आिारभतू‍ सवुविाओीं‍ के‍ सदुृिीकरण‍
(Upgradation) हेत‍ुही‍उपयोग‍ककया‍जावेगा।‍ 

(र)‍ उपरोततानसुार‍ वखणवत‍ मानदण्डों‍ के‍ अनतररतत‍ बहुमींक्जिा‍ भवनों‍ में‍ ननम्न‍ सवुविाओीं‍ का‍
प्राविान‍अननवायव‍होगा- 

 भूिण्ड‍क्षेत्रफि‍का‍न्यूनतम‍20 प्रनतशत‍(10 प्रनतशत‍प्राकृनतक‍भूलम‍का‍एवीं‍10 प्रनतशत‍स्टील्ट‍की‍
छत‍एवीं‍पोडडयम‍स्तर‍पर)‍हररत‍कवर‍(वकृ्षारोपण‍आर्द)। 

 बाउण्री‍वॉि‍के‍साथ-साथ‍सर्न/फैिाव‍वािे‍वकृ्षा‍रोपण। 
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 वेस्ट‍वाटर‍ट्रीटमेंट‍एवीं‍ररसाइक्तिींग‍का‍प्राविान‍(शौचािय,‍फ्िेलशींग, बागवानी, वाहन‍िुिाई/सफाई‍आर्द‍
हेतु। 

 वषाव‍जि‍सींग्रहण/सींरक्षण। 
 भवन‍में‍सौर‍ऊजाव‍से‍कॉमन‍िाईर्टींग‍का‍प्राविान। 
 बहुमींक्जिा‍भवन‍ऐसे‍क्षेत्रों/योजनाओीं‍में‍अनुजे्ञय‍नहीीं‍होगे‍जहााँ‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍15‍मीटर‍व‍इससे‍कम‍

अथवा‍मींक्जिों‍की‍सींख्या‍अधिकतम‍G+3 अथवा‍इससे‍कम‍ननिावररत‍की‍गयी‍हो। 
 राजस्थान‍आवासन‍मण्डि‍की‍योजनाओीं‍में‍स्वतींत्र‍आवास‍के‍भूिण्डों‍पर‍पुनगवठन‍उपराींत‍बहुमींक्जिे‍

भवन‍राज्य‍सरकार‍की‍अनुमनत‍के‍पश्चात‍ही‍अनुजे्ञय‍होंगे। 
10.3.2 ‍बहुमजंजला‍भवन रों‍के‍नन रमाणण‍हेि‍ुसामान्य‍नन रयम:- 

(i) बहुमींक्जिा‍भवन‍न्यनूतम‍ 750‍वगवमीटर‍क्षेत्रफि‍ के‍भिूण्ड‍एवीं‍ न्यनूतम‍ 18‍मीटर‍चौडी‍
सडक‍होने‍पर‍ही‍अनजु्ञेय‍होगें। 

(ii) बहु‍मींक्जिे‍भवन‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍भवन‍मे‍लिफ्ट, सीिीयों, अक्नन‍शमन‍एवीं‍शरण‍क्षेत्र‍
(Refuge Area) आर्द‍का‍प्राविान‍प्रचलित‍नेशनि‍बबक्ल्डींग‍कोड‍के‍अनसुार‍करने‍होंगे।‍24‍
मी.‍ एवीं‍ इससे‍ अधिक‍ के‍ समस्त‍ बहुमींक्जिा‍ भवनों‍ में‍ शरण‍ क्षते्र‍ (Refuge Area)‍ का‍
ननम्नानसुार‍प्राविान‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा- 

(अ)‍सींबींधित‍ति‍क्षेत्रफि‍का‍10 प्रनतशत‍अथवा‍न्यनूतम‍15‍वगवमीटर। 
(ब)‍ 24‍मी.‍ एवीं‍ उससे‍अधिक‍39‍मी.‍तक‍भवन‍ऊाँ चाई‍पर‍ 24‍मी.‍से‍ऊपर‍वािी‍मींक्जि‍

(Floor Immediately above 24 Mtr)‍पर‍एक‍शरण‍क्षेत्र। 
(स)‍39‍मी.‍से‍अधिक‍भवन‍ऊाँ चाई‍पर‍39‍मी.‍से‍ऊपर‍वािी‍मींक्जि‍ (Floor Immediately 

above 39 Mtr)‍पर‍एक‍शरण‍क्षेत्र‍तथा‍उससे‍ऊपर‍ऊाँ चाई‍होने‍पर‍प्रत्येक‍15‍मी.‍ऊाँ चाई‍
पर‍एक‍अनतररतत‍शरण‍क्षते्र। 

(द)‍ बहुमींक्जिा‍ आवासीय‍ भवनों‍ में‍ यर्द‍ डबि‍ हाईट‍ टेरेस‍ (दो‍ ओर‍ से‍ िुिी)‍ अथवा‍ िुिी‍
बािकनी‍(न्यनूतम‍तीन‍ओर‍से‍िुिी)‍होने‍पर‍पथृक‍से‍शरण‍क्षेत्र‍की‍आवश्यकता‍नहीीं‍
होगी। 

‍नोटः-‍यर्द‍एक‍से‍अधिक‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉक‍को‍एक‍ही‍शरण‍क्षेत्र‍जोडता‍है‍तो‍प्रत्येक‍बबक्ल्डींग‍के‍
लिए‍पथृक-पथृक‍शरण‍क्षेत्र‍की‍आवश्यकता‍नहीीं‍होगी‍तथावप‍शरण‍क्षते्र‍का‍न्यनूतम‍क्षते्रफि‍
ति‍क्षेत्रफि‍(Floor Area) का‍10 प्रनतशत‍रिा‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍ 

(iii) बहुमींक्जिे‍भवनों‍में‍भवन‍की‍ऊाँ चाई/सड़क‍की‍चौड़ाई‍के‍अनसुार‍अग्र, पाश्वव‍एवीं‍पीछे‍के‍सटैबकै‍
ववननयम‍सींख्या‍10.7(i)‍की‍तालिका-4‍के‍अनसुार‍छोडना‍अननवायव‍होगा।‍ 

(iv) बहुमींक्जिा‍भवनों‍में‍आग‍से‍बचाव‍हेत‍ुसीर्ढयॉ‍जो‍भवन‍की‍बाहरी‍सतह‍पर‍हो‍का‍प्राविान‍
पथृक‍ से‍ नेशनि‍ बबक्ल्डग‍कोड‍ के‍अनसुार‍करना‍होगा, परन्त‍ुअधिकतम‍30‍मीटर‍उॅंचाई‍ के‍
भवनों‍में‍प्रत्येक‍भवन‍इकाई‍(बबक्ल्डींग‍ब्िॉक)‍के‍ति‍का‍सकि‍ननलमवत‍क्षते्र‍500‍वगवमीटर‍स‍े
कम‍है‍तो‍आग‍से‍बचाव‍हेत‍ुसीढीयों‍को‍सामान्य‍सीढीयों‍के‍रूप‍में‍काम‍में‍लिया‍जा‍सकता‍
है। 

(v) आवासीय‍उपयोग‍के‍भवनों‍को‍छोड़कर‍अन्य‍उपयोग‍हेत‍ुप्रस्तानतव‍बहुमींक्जिा‍भवनों‍में‍आग‍
से‍बचाव‍हेत‍ुपे्रशराइज्ड‍(Pressurised) सीढीया‍अनजु्ञये‍होगी।‍ 
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(vi) आग‍ से‍बचाव‍ हेत‍ु हर‍समय‍पानी‍की‍ व्यवस्था‍सनुनक्श्चत‍करने‍ के‍ लिए‍भवन‍ के‍छत‍पर‍
समधुचत‍क्षमता‍के‍दो‍टैंक‍बनाये‍जायेंगे।‍इसमें‍से‍एक‍टैंक‍अक्ननशमन‍व्यवस्था‍के‍पाइपों‍की‍
प्रणािी‍ से‍जुड़ा‍ होगा।‍ दसूरा‍ टैंक‍भवन‍ के‍ ननवासकतावओीं‍ के‍ लिये‍ पानी‍की‍आपनूत व‍ के‍ लिये‍
बनाया‍जायेगा‍एवीं‍इस‍टैंक‍को‍भरने‍हेत‍ुअक्ननशमन‍टैंक‍के‍ढतकन‍के‍30‍सेंटीमीटर‍नीचे‍स‍े
पाइप‍इस‍टैंक‍में‍जोडा‍जायेगा।‍भवन‍के‍ननवासकतावओीं‍के‍लिए‍बनाये‍जाने‍वािे‍इस‍टैंक‍में‍
पानी‍की‍आपनूत व‍ हेत‍ुअन्य‍कोई‍कनेतशन‍नहीीं‍ रिा‍जायेगा, क्जससे‍यह‍सनुनक्श्चत‍ ककया‍जा‍
सकेगा‍कक‍अक्ननशमन‍हेत‍ुटैंक‍हमेशा‍भरा‍रहे। 

(vii) अक्ननश्मन‍वाहन‍के‍सींचािन‍हेत‍ुन्यनूतम‍3.60‍मीटर‍चौडा ा़‍सरुक्षक्षत‍गलियारा‍भवन‍के‍चारों‍
ओर‍बबना‍अवरोि‍छोडा‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍ऐसे‍गलियारों‍में‍ककसी‍प्रकार‍की‍पाककिं ग/अस्थायी‍
ननमावण‍आर्द‍अनजु्ञेय‍नही‍होगा‍एवीं‍यर्द‍4.50‍मीटर‍चौडा ा़‍रेंम्प‍पाश्वव‍व‍पीछे‍सटैबकै‍में‍बनाया‍
जाता‍है, जो‍कक‍ककसी‍भी‍तरह‍से‍ढका‍हुआ‍ना‍हो‍एवीं‍प्रवेश‍व‍बाहर‍(Entry/Exit) जाने‍हेत‍ु
बबना‍अवरोि‍उपिब्ि‍हो‍तो‍उसे‍अक्ननश्मन‍वाहन‍के‍आवागमन‍हेत‍ुगलियारा‍माना‍जा‍सकता‍
है। 

(viii)ककसी‍ भी‍ प्रकार‍ का‍ पे्रशराइज्ड‍ भलूम‍ ति‍ से‍ 4.50‍ मीटर‍ ऊॅचाई‍ पर‍ देय‍ होगा, िेककन‍ यर्द‍
अक्ननश्मन‍वाहन‍की‍सींचािन‍हेत‍ु3.60‍मीटर‍चौडा ा़‍गलियारा‍पे्रशराइज्ड‍के‍उपरान्त‍प्रस्ताववत‍
ककया‍जाता‍है‍तो‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍की‍बाध्यता‍नहीीं‍होगी। 

(ix) 30.0‍ मीटर‍ से‍अधिक‍ऊाँ चाई‍ के‍ भवनों‍ में‍ अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍जारी‍करने‍ के‍ पश्चात‍
अधिकतम‍90‍र्दवस‍की‍अवधि‍में‍सींरचनात्मक‍सरुक्षा‍के‍उपायों‍से‍सींबींधित‍समस्त‍दस्तावेजों‍
मय‍ स्ट्रतचरि‍ डडजाईन‍ मानधचत्रों‍ को‍ राजकीय‍ स्तर‍ के‍ सींस्थानों‍ यथा‍
आईआईटी/एनआईटी/राजकीय‍अलभयाींबत्रकी‍महाववद्यािय‍/‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍अथवा‍ववननयम-
19‍ व‍ 20‍ के‍अनसुार‍ पींजीकृत‍तकनीकीववज्ञ‍ से‍ प्रमाखणत‍करवाकर‍आवश्यक‍रूप‍ से‍ नगरीय‍
ननकाय‍में‍प्रस्ततु‍की‍जानी‍होगी। 

(x) भवन‍में‍अपेक्षक्षत‍सवेाओ‍यथा‍प्रस्ताववत‍जि‍ववतरण‍प्रणािी, जि‍मि‍ननकासी‍प्रणािी, ववद्यतु‍
सेवाऐीं, वातानकूुि‍सेवाऐीं‍आर्द‍से‍सींबींधित‍मानधचत्रों‍के‍दो‍सटै‍जो‍कक‍आवेर्दत‍पररयोजना‍की‍
डडजाईन‍ व‍ ननमावण‍ की‍ कक्रयाक्न्वनत‍ हेत‍ु अनबुींधित‍ ककये‍ गये‍ काउीं लसि‍ऑफ‍आककव टेतचर‍ से‍
रक्जस्टडव‍आककव टेतट‍एवीं‍पररयोजना‍के‍स्ट्रतचरि‍इींजीननयर‍से‍ही‍प्रमाखणत‍ककये‍हुये‍हो, सक्षम‍
अधिकारी‍को‍प्रस्ततु‍करने‍होगे।‍उतत‍मानधचत्र‍बहुमींक्जिा‍भवनों‍में‍सक्षम‍अधिकारी‍से‍ननमावण‍
स्वीकृनत‍ प्राप्त‍करने‍ के‍ पश्चात‍् अधिकतम‍ 90‍ र्दवस‍ की‍ अवधि‍ में‍ उपिब्ि‍ करवाया‍ जाना‍
आवश्यक‍होगा। 

(xi) बहुमींक्जिा‍भवनों‍में‍अक्ननशमन‍सींबींधित‍प्राविान‍एन.बी.सी.‍के‍अनसुार‍रिे‍जाने‍आवश्यक‍होंगे‍
क्जसकी‍समस्त‍क्जम्मेदारी‍ववकासकताव‍की‍होगी।‍भवन‍ननमावण‍पणूव‍हो‍जाने‍के‍पश्चात‍अधिवास‍
प्रमाण-पत्र‍जारी‍करने‍से‍पवूव‍अक्ननशमन‍अनापक्त्त‍प्रमाण-पत्र‍प्रस्ततु‍करना‍होगा। 

(xii) राज्य‍के‍नगरीय‍क्षते्रों‍में‍अक्ननश्मन‍की‍सवुविा‍उपिब्ि‍कराने‍/‍सदुृिीकरण‍की‍दृक्ष्ट‍से‍राज्य‍
सरकार‍ द्वारा‍ इस‍सींबींि‍में‍समय‍समय‍पर‍जारी‍आदेश‍ के‍अनरुूप‍ ननयमानसुार‍शलु्क‍ देय‍
होंगे।‍ 

10.4. ववशषे‍क्षरेो‍में‍भवन रों‍हेि‍ुप्रावधान र‍:- 
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ववलशष्ट‍क्षते्रों‍यथा‍सरुक्षा‍की‍दृक्ष्ट‍से‍महत्वपणूव‍स्थानों‍व‍ननषिे‍क्षेत्रों, परुाताक्त्वक‍महत्व‍के‍
सींरक्षक्षत‍स्थिों, पयवटन‍की‍दृक्ष्ट‍से‍महत्वपणूव‍स्थिों, झीि‍सींरक्षक्षत‍क्षते्र, अधिसधूचत‍अभ्यारण्य‍
क्षेत्रों, हैररटेज‍स्थिों‍के‍आस-पास‍एवीं‍पयाववरण‍सींवेदनशीि‍क्षेत्रों‍आर्द‍सींरक्षक्षत‍क्षेत्रों‍क्जनके‍
लिए‍केन्र/राज्य‍सरकार‍द्वारा‍पथृक‍से‍भवन‍की‍सींरचना, अलभकल्पन, डडजाईन, ऊाँ चाई‍आर्द‍
हेत‍ु मानदण्ड‍ ननिावररत‍ ककये‍ गये‍ है, ऐसे‍ क्षेत्रों‍ में‍ उतत‍ मानदण्ड‍ इन‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍
प्राविानों‍ स‍े सवोपरी‍ होगें, तथा‍ ऐसे‍ सींरक्षक्षत‍ क्षेत्रों‍ में‍ केन्र/राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ ननिावररत‍
मानदण्डों‍के‍अनसुार‍ही‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकेगी।‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍प्रस्ताव‍पर‍ऐसे‍क्षेत्रों‍का‍
ननिावरण‍ एवीं‍ उनके‍ लिए‍ ववलशष्ट‍ मापदण्डो‍ का‍ ननिावरण‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ ककया‍ जा‍
सकेगा।‍इस‍प्रकार‍ववननवर्दष्ट‍क्षेत्रों‍में‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍स्वीकृत‍इन‍
ववलशष्ट‍मापदण्डों‍के‍अनसुार‍ही‍दी‍जा‍सकेगी।‍ 

10.5. ववशषे‍सर्डको‍्र‍भवन रों‍हेि‍ुप्रावधान र:- 

ववलशष्ट‍ सड़कों‍ का‍ ननिावरण‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ की‍ अलभशींषा‍ पर‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ ककया‍ जा‍
सकेगा।‍ इस‍ प्रकार‍ ववननवर्दष्ट‍ क्षेत्रों‍ में‍ भवन‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ राज्य‍ सरकार‍ द्वारा‍ स्वीकृत‍ इन‍
ववलशष्ट‍मापदण्डों‍ के‍अनुसार‍दी‍जावेगी‍तथा‍इन‍मानदण्डों‍में‍ ववशेष‍पररक्स्थनतयों‍में‍ लशधथिता‍
राज्य‍सरकार‍के‍स्तर‍पर‍दी‍जा‍सकेगी। 

10.6. आमी‍कन्टोन रमेन्ट‍एररया‍हेि‍ुप्रावधान र:- 

रक्षा‍ मींत्रािय‍ द्वारा‍ रक्षा‍ सींस्थापन/स्थापना‍ (Defence Establishments/Installations)‍ के‍
ननकट‍स्थानीय‍लमिट्री‍ऑथोररटी‍स‍ेअनापक्त्त‍प्रमाण‍पत्र‍ (NOC) प्राप्त‍करने‍के‍सींबींि‍में‍
राज्य‍ के‍ नगरीय‍ क्षते्रों‍ में‍ क्स्थत‍ रक्षा‍ सींस्थापन/स्थापना‍ (Defence Establishments/ 

Installations) की‍सीमा‍से‍500‍मीटर‍तक‍की‍पररधि‍क्षेत्र‍में‍ ननमावणों‍की‍स्वीकृनत‍बाबत‍्
रक्षा‍ मींत्रािय, भारत‍सरकार‍ द्वारा‍ समय‍समय‍ पर‍जारी‍आदेश‍ के‍अनसुार‍कायववाही‍ की‍
जावेगी।‍‍ 

10.7. सटैबेक:- 

(i) सटैबकै‍का‍ ननिावरण‍भिूण्ड‍की‍ बाउण्री‍ से‍ होगा।‍भिूण्डों‍ पर‍साईड‍व‍पीछे‍ के‍सटैबेक‍
तालिका-1‍के‍अनसुार‍ननिावररत‍ककये‍जावेंगे।‍समस्त‍भिूण्डों‍में‍अग्र‍सटैबेक‍योजनानसुार‍
अन्यथा‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍के‍आिार‍पर‍ननम्न‍तालिकाओीं‍के‍अनसुार‍रिे‍जावेंगे। 

िासलका-4 

सटैबकै‍नन रधाणरण 

िासलका-4.1 

(सड़कों‍की‍चौड़ाई‍के‍अन ररुू्‍अग्र‍सटैबकै‍का‍नन रधाणरण) 
सड़क‍की‍चौड़ाई  न्यनू रिम‍अग्र‍सटैबेक 

18‍मीटर‍तक 3.0‍मीटर 

18‍मी.से‍अधिक‍तथा‍24‍मी.तक 4.5‍मीटर 

24‍मी.से‍अधिक‍तथा‍30‍मी.‍तक 6.0‍मीटर 

30‍मी.से‍अधिक 9.0‍मीटर 

नोट:-‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ककसी‍सड़क‍हेत‍ुभवन‍रेिा‍ननिावररत‍की‍गयी‍है‍तो‍तदानसुार‍अग्र‍
सेटबकै‍रिा‍जा‍सकेगा। 
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िासलका-4.2 

(भवन रों‍की‍ऊँचाई‍के‍अन ररुू्‍सटैबकै‍का‍नन रधाणरण) 
भवन र‍की‍ऊँचाई न्यनू रिम‍अग्र‍सटैबेक न्यनू रिम‍्ाश्वण/्षृ्ठ‍सटैबेक 

18‍मी.‍से‍अधिक‍व‍30‍मी.‍तक 9.0‍मीटर 6‍मीटर‍अथवा‍भवन‍की‍ऊाँ चाई‍का‍
एक‍चैथाई‍(1/4) जो‍भी‍अधिक‍हो। 30‍मी.से‍अधिक‍व‍45‍मी.तक 12.0‍मीटर 

45‍मी.से‍अधिक‍तथा‍60‍मी.तक 15.0‍मीटर 

60‍मी.‍से‍अधिक 18.0 मीटर  

  

(ii) यर्द‍भिूण्ड‍का‍आकार‍ इस‍प्रकार‍ है‍ क्जससे‍भिूण्ड‍की‍ बाउण्री‍ से‍अग्र‍सटै‍ बकै‍की‍िाइन‍
ननिावररत‍करने‍में‍समीपस्थ‍भिूण्डों‍ के‍ लिए‍ ननिावररत‍अग्र‍सटै‍बकै‍िाईन‍से‍समरूपता‍नहीीं‍
बनती‍है‍तो‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍अनशुींषा‍ककये‍गये‍अग्र‍सटैबेक‍आसपास‍के‍भवनों‍के‍अग्र‍
सटैबेक‍को‍ देित‍े हुए‍अिग‍से‍ ननिावररत‍ ककया‍जा‍सकेगा।‍सामान्य‍तौर‍पर‍भिूण्ड‍का‍अग्र‍
सेटबेक‍ चौडी‍ सडक‍की‍ओर‍ होगा‍ व‍ भवन‍की‍ प्रस्ताववत‍ ऊाँ चाई‍ का‍ ननिावरण‍ उसी‍ सडक‍ के‍
पररपे्रक्ष्य‍में‍ककया‍जा‍सकेगा। 

(iii) पवूव‍में‍आवींर्टत/पटे्ट‍शदुा‍भलूम‍में‍ से‍अग्र‍सटैबेक‍भलूम‍समपवण‍के‍पश्चात‍्समवपवत‍भलूम‍की‍
चौडाई‍के‍बराबर‍कम‍माना‍जायेगा‍ताकक‍भवन‍रेिा‍पवूावनसुार‍अथावत‍्यथावत‍रहे।‍ 

(iv) क्जन‍भिूण्डों‍में‍एक‍से‍अधिक‍सड़क‍िगती‍हो, ऐसे‍भिूण्डों‍पर‍सटैबेक‍सभी‍उपयोग‍के‍भवन‍
हेत‍ुमखु्य‍सड़क‍अथावत‍्चौड़ी‍सड़क‍की‍ओर‍का‍सटैबेक‍अग्र‍सटैबेक‍माना‍जाकर‍सम्बक्न्ित‍
तालिका‍अथवा‍योजनानसुार‍जो‍भी‍अधिक‍हो‍देय‍होगा।‍अन्य‍सड़क‍की‍ओर‍का‍सटैबेक‍भी‍
अग्र‍सटैबके‍माना‍जायेगा‍इसका‍ननिावरण‍ववननयम‍10.7 (i)‍के‍अनसुार‍अथवा‍योजना‍होने‍की‍
क्स्थनत‍में‍योजनानसुार‍होगा। 

(v) यर्द‍तालिका-1‍ के‍ बबन्द‍ुसींख्या‍ 1(viii)‍से‍ (x)‍में‍शालमि‍आवासीय/‍ व्यावसानयक/‍सींस्थागत‍
उपयोग‍के‍भिूण्डों‍पर‍देय‍सटैबेतस‍के‍कारण‍न्यनूतम‍35‍प्रनतशत‍आच्छार्दत‍क्षते्रफि‍प्राप्त‍
नही‍होता‍है‍तो‍35‍प्रनतशत‍आच्छार्दत‍क्षेत्र‍प्राप्त‍करने‍के‍लिए‍अग्र‍सेटबेक‍को‍छोड़कर‍अन्य‍
सेटबेतस‍में‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍ लिए‍न्यनूतम‍3.60‍मीटर‍सेटबेक‍छोड़कर‍जो‍भी‍प्राप्त‍हो‍
ननिावररत‍ककये‍जा‍सकें गे।‍यर्द‍भ-ूिण्ड‍एक‍से‍अधिक‍सड़क‍पर‍क्स्थत‍है‍तो‍अग्र‍सेटबेक‍मखु्य‍
सड़क‍की‍तरफ‍ही‍माना‍जावेगा‍एवीं‍अन्य‍सड़क‍की‍ओर‍के‍सेटबेतस‍में‍लशधथिता‍प्रदान‍की‍
जावेगी।‍िेककन‍यह‍प्राविान‍अधिकतम‍30‍मीटर‍तक‍की‍ऊाँ चाई‍के‍भवनों‍पर‍ही‍िाग‍ूहोगा।‍ 

(vi) अग्र, साइड‍व‍पषृ्ठ‍सेटबेक‍में‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍आवागमन‍के‍लिए‍स्पष्ट‍3.60‍मीटर‍का‍
गलियारा‍छोडने‍के‍बाद‍भवन‍से‍ननकिता‍हुआ, यर्द‍कोई‍आककव टेतचरि‍एिीमेंट, क्जसका‍उपयोग‍
केवि‍भवन‍की‍सनु्दरता‍ बढाने‍ के‍ लिए‍ ककया‍गया‍ हो, बनाया‍जा‍सकता‍ है।‍ इस‍प्रकार‍ के‍
एिीमेंट‍को‍ककसी‍भी‍उपयोग‍में‍नहीीं‍लिया‍जा‍सकेगा‍एवीं‍ऐसा‍एिीमेंट‍कक‍सेटबेक‍दरूी‍का‍50 

प्रनतशत‍से‍अधिक‍नहीीं‍होगा। 
(vii) ववननयम‍10.8 (ि)‍में‍उल्िेखित‍सींरचनायें‍सटैबेक‍में‍अनजु्ञेय‍होगी।‍बशत‍ेअक्ननशमन‍वाहन‍के‍

आवागन‍हेत‍ुन्यनूतम‍3.60‍मीटर‍स्पष्ट‍रास्ता‍भतूि‍पर‍उपिब्ि‍हो। 
(viii) बेसमेंट‍तथा‍अन्य‍मींक्जिों‍पर‍जाने‍के‍लिए‍रैम्प‍सटैबतैस‍में‍देय‍होगा, तथावप‍सटैबेक‍में‍रैम्प‍

प्रस्ताववत‍होने‍पर‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍आवागमन‍हेत‍ुरैम्प‍सींरचना‍के‍पश्चात‍्न्यनूतम‍4.50‍
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मी.‍स्पष्ट‍रास्ता‍भतूि‍पर‍रिा‍जाना‍होगा।‍अग्र‍सटैबेक‍में‍ रेम्प‍भिूण्ड‍सीमा‍ से 6‍मीटर‍
छोडने‍के‍पश्चात‍्ही‍देय‍होगा। 

(ix) ककसी‍ योजना‍ अथवा‍ गरै‍ योजना‍ क्षते्र‍ में‍ ककसी‍ भिूण्ड‍ का‍ एक‍ से‍ अधिक‍ भिूण्डों‍ में‍ उप‍
ववभाजन‍होने‍पर‍उपववभाक्जत‍भिूण्डों‍के‍अग्र, पाश्वव‍व‍पषृ्ठ‍सटैबकै‍मिू‍भिूण्ड‍हेत‍ुननिावररत‍
सटैबकै‍अनसुार‍अथवा‍तालिका-1‍के‍अनसुार‍जो‍भी‍अधिक‍हो, रिे‍जावेंगे‍तथावप‍18‍मीटर‍एवीं‍
इससे‍अधिक‍चौड़ी‍सड़कों‍पर‍क्स्थत‍मिू‍भिूण्ड‍का‍उपववभाजन‍होने‍पर, उपववभाक्जत‍भिूण्ड‍
यर्द‍ ननम्न‍मानदण्डों‍की‍पनूत व‍करता‍ हो‍तो, चौड़ी‍सड़क‍पर‍ क्स्थत‍मिू‍भिूण्ड‍पर‍अनजु्ञेय‍
ऊाँ चाई‍उपववभाक्जत‍भिूण्ड‍पर‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी- 
(अ)‍उपववभाक्जत‍भिूण्ड‍का‍न्यनूतम‍क्षते्रफि‍750‍व.मी.‍हो।‍ 

(ब)‍मखु्य‍सड़क‍ से‍ न्यनूतम‍ 9‍मीटर‍चौड़ा‍ पहुींच‍मागव‍ उपववभाक्जत‍भिूण्ड‍ हेत‍ु उपिब्ि‍हो‍
क्जसकी‍मुख्य‍सड़क‍से‍िींबवत‍गहराई‍(Perpendicular Length) 100‍मीटर‍से‍अधिक‍
नहीीं‍हो। 

(स)‍उपववभाक्जत‍भिूण्डों‍में‍न्यनूतम‍सेटबेक‍मिू‍भिूण्ड‍या‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍जो‍भी‍
अधिक‍हो‍रिे‍जाऐींगे। 

(द)‍ गरै‍योजना‍क्षेत्र‍होने‍अथवा‍मिू‍भिूण्ड‍में‍सटैबकै/अन्य‍भवन‍मानदण्ड‍ननिावररत‍नहीीं‍होने‍
की‍क्स्थनत‍में‍सटैबकै‍एवीं‍अन्य‍भवन‍मानदण्ड‍उपरोततानसुार‍भवन‍मानधचत्र‍सलमनत/सक्षम‍
अधिकारी‍द्वारा‍ननिावररत‍ककये‍जा‍सकें गे। 

(x) दो‍या‍दो‍से‍अधिक‍भिूण्डों‍का‍पनुवगठन‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍पनुवगर्ठत‍भिूण्ड‍में‍सटैबकै‍व‍
अन्य‍मापदण्ड‍पनुगवर्ठत‍भिूण्ड‍के‍क्षेत्रफि‍के‍आिार‍पर‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍होंगे।‍ 

(xi) मकेैननकि‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ववननयम‍12.1(16) के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍होगा। 
10.8. भ-ूआच्छादन र‍(Ground Coverage):- 

(क)‍ ककसी‍ भी‍ प्रकार‍ के‍ भवन‍ हेत‍ु देय‍ आच्छादन‍ तालिका-1‍ के‍ अनरुूप‍ अथवा‍ जहाीं‍ सक्षम‍
अधिकारी‍तय‍करने‍के‍लिए‍अधिकृत‍है‍वहाीं‍सक्षम‍अधिकारी‍के‍ननणवयानसुार‍देय‍होगा। 

(ि)‍आच्छार्दत‍क्षेत्र‍की‍गणना‍में‍ननम्नलिखित‍को‍शालमि‍नहीीं‍ककया‍जावेगाः- 
(i) यर्द‍आच्छार्दत‍नहीीं‍हो‍तो-‍उद्यान, रॉकरी, कुआ‍और‍कुएीं‍की‍सींरचना, िुिा‍वाटरपिू‍एवीं‍

क्स्वलमींग‍पिू‍एवीं‍उनकी‍सींरचनाऐीं‍जो‍कक‍सड़क‍की‍सतह‍से‍2.1‍मी.‍से‍अधिक‍ऊीं चाई‍की‍
नहीीं‍हो, आग‍से‍बचाव‍ हेत‍ुजीना, वकृ्ष‍का‍गट्टा‍(प्िेटफामव), टैंक, फव्वारा, बैंच, ऊपर‍से‍िुिा‍
हुआ‍चबतुरा‍एवीं‍इनके‍समरूप‍सींरचना, कम्पाउण्ड‍वाि, गेट, बबना‍मींक्जि‍पोचव‍या‍पोर्टवको, 
स्िाईड, क्स्वींग, छज्जा, िुिा‍रेम्प,‍दरू-सींचार‍टावर, ििेु‍में‍प्रस्ताववत‍भवन‍की‍सवववसेज‍यथा‍
ट्रान्सफामवर, ईिेक्तट्रक‍पनैि‍आर्द। 

(ii) भलूमगत‍ (Underground) सींरचनायें-‍पानी‍का‍टैंक, पम्प‍रूम, सीवरेज‍ट्रीटमेंट‍ प्िान्ट, रनेेज, 

कल्वटव, कन्ड्यटू, कैच, चेम्बर‍आर्द।‍ 

(iii) ववननयम‍11.10‍के‍अनसुार‍बािकनी। 
(iv) 250‍वगव‍मीटर‍से‍अधिक‍व‍750‍वगवमीटर‍से‍कम‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्डों‍में‍सभी‍प्रवेश/ननकास‍

द्वारों‍पर‍प्रत्येक‍6.25‍वगवमीटर‍तक‍का‍चौकीदार‍के‍कमरों, 750‍वगव‍मीटर‍व‍इससे‍अधिक‍
व‍ 5000‍ वगवमीटर‍ से‍ कम‍क्षेत्रफि‍ के‍ भिूण्डों‍ में‍ प्रत्येक‍ प्रवेश/ननकास‍ द्वारों‍ पर‍ 10.00‍
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वगवमीटर‍तक‍का‍चौकीदार‍के‍कमरें, 5000‍वगवमीटर‍से‍अधिक‍क्षते्रफि‍के‍भिूण्डों‍में‍प्रत्येक‍
प्रवेश/ननकास‍द्वारों‍पर‍20.00‍वगवमीटर‍तक‍का‍चौकीदार‍के‍कमरें। 

(v) भवन‍की‍सवुविाओीं‍हेंत‍ुसटैबेक‍क्षते्र‍अथवा‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉतस‍के‍बाहर‍भिूण्ड‍के‍िुिे‍क्षते्र‍में‍
प्रस्ताववत‍की‍गई‍सींरचनायें-जैसे‍ ट्रान्सफामवर‍ रुम, जनरेटर‍ रूम, इिेक्तट्रक‍पनैि‍रूम, क्स्वच‍
रूम, पी.बी.एतस‍व‍वातानकूुिन‍उपकरण‍रूम, गसै‍बैंक‍इत्यार्द। 

(vi) 11.11‍में‍वखणवत‍अनजु्ञेय‍प्रक्षेप।‍ 

(vii) प्रवेश‍एवीं‍ननकास‍द्वार। 
(viii) ननःशतत‍व्यक्ततयों‍के‍लिए‍व्हीिचैयर‍रैम्प‍(ििुा)‍ 

(ix) सामान‍को‍चढाने‍व‍उतारने‍के‍लिए‍भतूि‍तक‍रैम्प‍(िुिा) 
(x) बसैमेंट/पाककिं ग‍फ्िोर‍में‍जाने‍के‍लिए‍वाहन‍रैम्प‍(ििुा)‍ 

(xi) फायरस्केप‍स्टेयर‍केस/फायर‍लिफ्ट/कार‍लिफ्ट 

10.9. बी.ए.आर.‍(Builtup Area Ratio) :- 

10.9.1 तालिका-1‍में‍ववलभन्न‍उपयोगों‍हेत‍ुसभी‍क्षते्रफि‍के‍भिूण्डों‍हेत‍ुननिावररत‍मानक‍बी.ए.आर.‍
से‍अधिक‍प्रस्ताववत‍बी.ए.आर.‍सीमा‍तक‍ननम्न‍शतों‍पर‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा:- 

(क)‍ यर्द‍आवेदक‍द्वारा‍टी.डी.आर‍का‍उपयोग‍करना‍प्रस्ताववत‍हो‍तो‍75 प्रनतशत‍टी.डी.आर.‍में‍
समायोक्जत‍होगा‍व‍शषे‍25 प्रनतशत‍टी.डी.आर.‍की‍एवज‍में‍रालश‍स्थानीय‍ननकाय‍में‍जमा‍
की‍ जावेगी।‍ अन्यथा‍ मानक‍ बी.ए.आर‍ से‍ अनतररतत‍ प्रस्ताववत‍ बी.ए.आर.‍ पर‍ देय‍
ननयमानसुार‍ सम्पणूव‍ बेटरमेन्ट‍ िेवी‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ ननिावररत‍ प्रकक्रया‍ अनसुार, 

ननकाय‍कोष‍में‍जमा‍करानी‍होगी।‍ 

(ि)‍ भवन‍की‍प्रस्ताववत‍ऊॅचाई‍(Height)‍अनजु्ञेय‍ऊीं चाई‍से‍अधिक‍ना‍हो। 
(ग)‍ अधिकतम‍अनजु्ञेय‍ गणना‍ योनय‍ ननलमवत‍ क्षेत्रफि‍ (बी.ए.आर.)‍ की‍ कोई‍ सीमा‍ नहीीं‍ होगी‍

अथावत‍्ननिावररत‍ऊाँ चाई‍में‍जो‍भी‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्रफि‍(बी.ए.आर.)‍प्रस्ताववत‍होगा, 
वह‍अनजु्ञेय‍ होगा।‍अधिकतम‍ ननिावररत‍ऊाँ चाई‍की‍सीमा‍में‍भवन‍का‍ ननमावण‍प्रस्ताववत‍
ककया‍जा‍सकेगा।‍ 

(र्)‍ तालिका-1‍में‍दलशवत‍मानक‍गणना‍योनय‍क्षेत्रफि‍से‍अधिक‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्रफि‍
प्रस्ताववत‍ ककय‍ेजाने‍ पर‍मानक‍बी.ए.आर.‍से‍अधिक‍प्रस्ताववत‍बी.ए.आर.‍ पर‍बेटरमेन्ट‍
िेवी‍की‍दरें‍अनसुचूी-2‍के‍क्रम‍सीं.-7‍के‍अनसुार‍देय‍होगी। 

10.9.2 गणना‍योनय‍ ननलमवत‍क्षेत्र‍ (बी.ए.आर.)-ककसी‍भिूण्ड‍पर‍प्रस्ताववत‍सभी‍मींक्जिों‍ के‍सकि‍
ननलमवत‍ क्षेत्र‍ में‍ से‍ ननम्न‍ वखणवत‍ ननमावण‍ क्षेत्र‍ को‍ छूट‍ देकर‍ प्राप्त‍ ननलमवत‍ क्षेत्र‍ इन‍
ववननयमों‍के‍अींतगवत‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍(बी.ए.आर.)‍होंगा।‍ 

(i) बेसमेन्ट, क्स्टल्ट‍व‍ककसी‍भी‍ति‍का‍वह‍भाग‍जो‍पाककिं ग‍के‍लिए‍प्रस्ताववत‍ककया‍गया‍
हो। 

(ii) 11.11(क)‍में‍उल्िेखित‍अनजु्ञेय‍प्रक्षेप। 
(iii) आग‍ स‍े बचाव‍ हेत‍ु िुिी‍ सीढी‍ जो‍ कक‍ भवन‍ के‍ साथ‍ अथवा‍ भवन‍ से‍ दरू‍ हो‍ तथा‍

अक्ननशमन‍वाहनों/यींत्रों‍के‍आवागमन‍में‍बािा‍उत्पन्न‍ना‍करें। 
(v) ववननयम‍ 10.8 (ि)‍ (i)‍ व‍ (ii), (iv)‍ व‍ (v)‍ में‍ उल्िेखित‍ भवन‍ की‍ सुवविाऐीं‍ तथा‍ भूलमगत‍

सींरचनायें। 
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(v) (क)‍पाककिं ग‍क्षेत्र‍में‍पहुींचने‍हेत‍ुवाहनों‍के‍लिये‍प्रस्ताववत‍िुिा‍रेम्प‍ 

 (ि)‍अस्पताि‍एवीं‍नलसिंग‍होम‍में‍रूनणों‍को‍िाने‍िे‍जाने‍के‍लिए‍िुिे‍रेम्प‍ 

 (ग)‍साववजननक‍भवनों‍में‍ववकिाींगों‍के‍लिये‍रेम्प। 
(vi)  भवन‍की‍छत‍पर‍ननलमवत‍10.10 (iv)‍में‍उल्िेखित‍सींरचनायें। 
(vii) पवूव‍ मे‍ यर्द‍ ककसी‍ नीिामी‍ द्वारा‍ ववक्रय‍ ककये‍ गए‍ भिूण्ड‍ में‍ एफ.ए.आर./‍ बी.ए.आर.‍

उल्िेखित‍नहीीं‍है‍तो‍मानक‍बी.ए.आर.‍एवीं‍अधिकतम‍बी.ए.आर.‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍
देय‍होगा। 

(viii)  सवववस‍फ्िोर, लिफ्ट‍विै, शॉफ्ट, गाबेज‍शटु‍कवर, फायर‍टावर, ररफ्यजू‍एररया। 
(ix)  डबि‍हाईट‍टैरेस‍अधिकतम‍15‍वगवमीटर‍प्रनत‍आवास‍ईकाई। 

10.9.3 यर्द‍सड़क‍की‍चौड़ाई‍बिाने‍हेत‍ुअथवा‍मास्टर‍प्िान/जोनि‍ड़विपमेंट‍प्िान/सेतटर‍प्िान‍
में‍प्रस्ताववत‍सड़क‍हेत‍ु ककसी‍भिूण्ड‍की‍भलूम/गरै‍रूपाींतररत‍कृवष‍भलूम‍ननशलु्क‍समवपवत‍
कराई‍ जाती‍ है‍ तो‍ समवपवत‍ करवायी‍ जाने‍ वािी‍ भ-ूपट्टी‍ के‍ क्षते्रफि‍ के‍ बराबर‍ बी.ए.आर.‍
क्षेत्रफि‍ उस‍ शषे‍ भिूण्ड/‍ रूपाींतररत‍ भलूम‍ पर‍ अनजु्ञेय‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ क्षेत्रफि‍ के‍
अनतररतत‍बबना‍बेटरमेंट‍िेवी‍देय‍होगा।‍यर्द‍उतत‍अनतररतत‍बी.ए.आर.‍का‍उपयोग‍भिूण्ड‍
पर‍नहीीं‍होता‍है‍तो‍इस‍अनतररतत‍बी.ए.आर.‍का‍उपयोग‍टीडीआर‍के‍प्राविानों‍के‍अनरुूप‍
भी‍ककया‍जा‍सकेगा।‍समवपवत‍करवायी‍जाने‍वािी‍भ-ूपट्टी‍की‍चौड़ाई‍के‍पश्चात‍भवन‍रेिा‍
योजना‍अनसुार‍अथवा‍न्यनूतम‍ववननयम‍10.7 (i)‍की‍तालिका-4‍के‍अनसुार‍जो‍भी‍अधिक‍
हो‍रिा‍जाना‍‍होगा। 

10.9.4 पवूव‍के‍भवन‍ववननयमों‍के‍तहत‍ननिावररत‍मानक/अधिकतम‍एफ.ए.आर.‍उस‍समय‍के‍भवन‍
ववननयम‍में‍ देय‍एफ.ए.आर.‍ के‍ 1.50‍गणुा‍को‍मानक/अधिकतम‍बी.ए.आर.‍में‍ पररवनत वत‍
माना‍जावेगा। 

10.10. ऊंचाई‍(Height):- 

(i) प्रस्ताववत‍भवनों‍की‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍का‍ननिावरण‍ननम्न‍मापदण्डों‍में‍से‍जो‍भी‍कम‍होगा‍
उसके‍अनसुार‍देय‍होगीः- 
(अ)‍तालिका-1 में‍प्रस्ताववत। 
(ब) पवूव‍में‍स्वीकृत‍टाइप‍डडजाइन‍में‍जहाीं‍ऊाँ चाई‍का‍उल्िेि‍है‍तथावप‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍्

अनतररतत‍देय‍ऊाँ चाई‍हेत‍ुबेटमेंट‍िेवी‍देय‍होगी।‍ 

(स)‍ ववननयम‍ 10.2.1, 10.2.2, 10.2.3‍ में‍ ववलभन्न‍ उपयोगों‍ हेत‍ु ननिावररत‍ मापदण्डों‍ में‍
उल्िेखित‍ऊाँ चाई‍के‍मापदण्ड।‍ 

(द)‍ववलशष्ट‍क्षते्रों‍एवीं‍ववलशष्ट‍सडकों‍हेत‍ुववननयम‍10.4‍व‍10.5‍के‍अनसुार‍ननिावररत‍ऊाँ चाई। 
(ii) ककसी‍सड़क‍या‍ ववलशष्ट‍क्षेत्र‍में‍ ऊाँ चाई‍ प्रनतबींधित‍की‍गई‍ हो‍ तो, तदनसुार‍ ही‍अधिकतम‍

ऊाँ चाई‍देय‍होगी। 
(iii) भवन‍ की‍ ऊाँ चाई‍ का‍ ननिावरण‍ कुसी‍ ति‍ (Plinth Level)‍ से‍ ककया‍ जायेगा।‍ भवन‍ की‍

अधिकतम‍देय‍ऊाँ चाई‍में‍भवन‍की‍कुसी‍की‍ऊाँ चाई‍(अधिकतम‍1.2‍मीटर)‍एवीं‍पाककिं ग‍हेत‍ु
प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍की‍ क्स्थनत‍में‍ ववननयम‍11.7.2‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍स्टील्ट‍फ्िोर‍की‍
ऊाँ चाई‍एवीं‍सवववस‍फ्िोर‍की‍ऊाँ चाई‍(अधिकतम‍2.4‍मीटर)‍भवन‍की‍ऊाँ चाई‍में‍सक्म्मलित‍नहीीं‍
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होगी‍एवीं‍पाश्वव‍व‍पषृ्ठ‍सटैबेक‍के‍ननिावरण‍हेत‍ुभवन‍की‍ऊाँ चाई‍की‍गणना‍स्टील्ट‍फ्िोर‍की‍
ऊाँ चाई‍के‍उपराींत‍से‍की‍जावेगी। 

(iv) सभी‍प्रकार‍के‍उपयोग‍एवीं‍आकार‍के‍भिूण्डों‍हेत‍ुननम्नलिखित‍अनिुनन‍सींरचनाएाँ‍भवन‍की‍
ऊाँ चाई‍में‍सक्म्मलित‍नहीीं‍की‍जायेंगी।‍ 

a. छत‍पर‍पानी‍का‍टेंक‍और‍उनकी‍सहायक‍सींरचनाएाँ‍जो‍ऊाँ चाई‍से‍3.00 मीटर‍से‍अधिक‍न‍हो, यर्द‍
पानी‍का‍टेंक‍सीढी‍कक्ष‍की‍गुमटी‍पर‍बनाया‍जाता‍ है‍तो‍(गुमटी‍को‍शालमि‍करत‍े हुये)‍ऊीं चाई‍
5.0‍मी.‍से‍अधिक‍नहीीं‍हो, सींवातन, वातानुकूिन, लिफ्ट‍कक्ष‍और‍ऐसे‍सवववस‍उपकरण, सीढी, जो‍
गुमटी‍से‍आच्छार्दत‍हो‍तथा‍जो‍3.00‍मीटर‍से‍अधिक‍ऊीं ची‍न‍हो, लिफ्ट‍कक्ष‍जो‍7.75‍मीटर‍से‍
अधिक‍ऊीं चा‍न‍हो। 

b. धचमनी‍और‍पैरापेटवाि‍(मुींडरे)‍तथा‍ऐसे‍सींरचनाएाँ‍जो‍भवन‍की‍छत‍से‍2.40‍मीटर‍से‍अधिक‍न‍
हो। 

c. सौन्दयव‍ववृर्द्‍(Architectural elements) हेतु‍ननलमवत‍सींरचनाऐीं‍(डोम, छतरी‍आर्द)‍क्जसका‍उपयोग‍
केवि‍भवन‍की‍सौन्दयव‍ववृर्द्‍के‍लिए‍हो‍एवीं‍क्जसकी‍ऊाँ चाई‍4.50‍मीटर‍से‍अधिक‍न‍हो, भवन‍की‍
अनुजे्ञय‍ऊाँ चाई‍के‍अनतररतत‍अनुजे्ञय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍ 

d. सौर‍ऊजाव‍ द्वारा‍पानी‍गरम‍करने‍का‍सींयींत्र, अन्य‍मशीनरी‍व‍सींयींत्र, एींटीना‍आर्द‍ क्जनकी‍ऊाँ चाई‍
4.50‍मीटर‍से‍अधिक‍नही‍हो।‍ 

(v) क्जन‍भिूण्डों‍में‍एक‍स‍ेअधिक‍सड़क‍िगती‍हो‍उनके‍लिए‍देय‍ऊाँ चाई‍एवीं‍अन्य‍प्राविान‍
चौडी‍सडक‍को‍आिार‍मानकर‍देय‍होंगे।‍ 

(vi) 132‍ के.वी.‍ हाईटेंशन‍िाईन‍ के‍ लिए‍ROW 27‍मीटर‍अींककत‍ ककया‍गया‍ है, क्जसमें‍ 13.8‍
मीटर‍सेफ्टी‍कॉरीडोर‍रिा‍जाना‍आवश्यक‍है‍अथावत‍्शषे‍13.2‍मीटर‍मे‍से‍सेफ्टी‍कॉरीडोर‍के‍
दोंनो‍ओर‍6.6‍मीटर‍चौडाई‍की‍ पट्टी‍ उपिब्ि‍सडक‍ के‍मागावधिकार‍में‍सडक‍ ननमावण‍ हेत‍ु
प्रयोग‍की‍जा‍सकती‍है।‍इसी‍प्रकार‍220‍के.वी.‍िाईन‍के‍लिए‍ROW 35‍मीटर‍अींककत‍ककया‍
गया‍है, क्जसमें‍18.6‍मीटर‍सेफ्टी‍कॉरीडोर‍रिा‍जाना‍आवश्यक‍है‍अथावत‍्शषे‍16.4‍मीटर‍में‍
से‍सेफ्टी‍कॉरीडोर‍के‍दोंनो‍ओर‍8.2‍मीटर‍चौडाई‍की‍पट्टी‍उपिब्ि‍सडक‍के‍मागावधिकार‍में‍
सडक‍ ननमावण‍ हेत‍ु प्रयोग‍ की‍ जा‍ सकती‍ है।‍ उपरोततानसुार‍ प्रस्ताववत‍ भवनों‍ की‍ ऊाँ चाई‍
ननिावररत‍ककये‍जाने‍के‍लिए‍ननम्नलिखित‍प्राविान‍ककया‍जाता‍हैः- 

"ROW of High-tension Line –Width of  Safety Corridor = Width of Existing 

Road”  

उदाहरणाथव:-‍132‍के.‍वी.‍हाईटेंशन‍िाईन‍तथा‍वतवमान‍सडक‍की‍चौडाई‍12 मीटर‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍
सडक‍का‍मागावधिकार‍ननम्नानसुार‍होगा। 

27 मीटर‍-‍13.8‍मीटर‍(सफे्टी‍कॉरीडोर)‍=‍13.2‍मीटर‍(6.6‍मीटर‍दोनों‍ओर)‍अथावत‍्12‍
मीटर‍+ 6.6‍मीटर‍=‍18.6‍मीटर‍के‍आिार‍पर‍इस‍सड़क‍पर‍क्स्थत‍भवनों‍की‍ऊाँ चाई‍
ननिावररत‍की‍जा‍सकती‍है।‍ 

(vii) टाउनलशप‍ पॉलिसी‍ के‍ तहत‍ स्वीकृत‍ योजनाओीं‍ में‍ फिटै्स स/ग्रपु‍ हाउलस ींग‍ हेत‍ु प्रस्ताववत‍
भिूण्डों‍पर‍ऊाँ चाई‍टाउनलशप‍योजना‍की‍सम्पकव ‍सडक‍की‍चौडाई‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍होगी। 

(viii) जयपरु‍ववकास‍प्राधिकरण/न्यास/नगर‍ननगम‍के‍क्षते्र‍में‍40‍मीटर‍(स्टील्ट‍सर्हत)‍से‍अधिक‍
अन्य‍समस्त‍स्थानीय‍ननकायों‍के‍क्षते्र‍में‍30‍मीटर‍(स्टील्ट‍सर्हत)‍से‍अधिक‍ऊाँ चाई‍के‍
भवनों‍के‍मानधचत्रों‍का‍अनमुोदन‍राज्य‍सरकार‍की‍स्वीकृनत‍उपरान्त‍अनजु्ञेय‍होगा। 
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(ix) मखु्यमींत्री‍जन‍आवास‍योजना-2015‍ के‍अींतगवत‍प्राप्त‍प्रकरणों‍ हेत‍ुसींबींधित‍जयपरु‍ ववकास‍
प्राधिकरण/न्यास/नगर‍ ननगम‍ के‍ क्षेत्र‍ में‍ 40‍ मीटर‍ (स्टील्ट‍ सर्हत)‍ एवीं‍ अन्य‍ समस्त‍
स्थानीय‍ ननकायों‍ के‍ क्षते्र‍ में‍ 30‍ मीटर‍ (स्टील्ट‍ सर्हत)‍ तक‍ ऊाँ चाई‍ के‍ भवन‍ मानधचत्र‍
अनमुोदन‍हेत‍ुएम्पनेैल्ड‍आककव टेतटस‍्अधिकृत‍होंगे।‍इससे‍अधिक‍ऊाँ चाई‍प्रस्तावत‍होने‍पर‍
ववननयम-10.10(viii)‍के‍तहत‍स्वीकृनत‍अननवायव‍होगी। 

10.11. ्याणवरण‍सरंक्षण‍हेि‍ुनन रयम:- 

10.11.1 वषाव‍के‍पानी‍भ-ूगभव‍का‍जि‍स्तर‍बढानाः 
राजस्थान‍ नगर‍ सिुार‍ अधिननयम, 1959‍ की‍ िारा‍ 73(c) Provision of Rain Water 

Harvesting  के‍प्राविानों‍की‍सनुनक्श्चतता‍की‍जानी‍होगी।‍ 

300‍वगवमीटर‍अथवा‍ज्यादा‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्डों‍में‍सेटबेक‍क्षेत्र‍में‍भ-ूगभव‍का‍जि‍स्तर‍
बिाने‍हेत‍ुवाटर‍हावेक्स्टींग‍इकाई/सींरचना‍ननलमवत‍करने‍का‍प्राविान‍है।‍1000 वगवमीटर‍स‍े
बड़‍ेभिूण्डों‍में‍ वाटर‍ ररचाक्जिंग, भलूम‍की‍सींरचना‍ के‍मध्यनजर‍वाटर‍ ररचाक्जिंग‍सींरचना‍
अथवा‍जि‍सींचयन‍सींरचना‍के‍सींबींि‍में‍समधुचत‍प्राविान‍स्थानीय‍भवूवज्ञान‍ववभाग‍के‍
अथवा‍ इस‍ ववषय‍ के‍ ववशषेज्ञ‍ के‍ तकनीकी‍ सहयोग‍ से‍ ननिावररत‍ ककये‍ जा‍ सकेगे।‍ इन‍
सींरचनाओीं‍की‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍तकनीकी‍ववषय‍ववशषेज्ञ‍के‍माध्यम‍से‍समय‍समय‍
पर‍ जॉच‍ करवायी‍ जा‍ सकेगी‍ एवीं‍ तकनीकी‍ जॉच‍ उपरान्त‍ कलमयाीं‍ होने‍ पर‍
ववकासकताव/रेजीडने्स‍वेिफेयर‍एसोलसएशन‍(जैसा‍भी‍िाग‍ूहो)‍द्वारा‍सिुार‍करवाया‍जाना‍
आवश्यक‍होगा।‍ 

क्जन‍ नगरीय‍ क्षते्रों‍ में‍ जि‍ भराव‍ क्षेत्र‍ है, उन‍ जि‍ भराव‍ क्षेत्रों‍ में‍ वषाव‍ जि‍ सींरक्षण‍
सींरचनाएीं‍बनाना‍अननवायव‍नहीीं‍होगा।‍सींबींधित‍प्राधिकरण/न्यास/नगरीय‍ननकाय‍द्वारा‍ऐसे‍
क्षेत्र‍धचक्न्हत‍ककये‍जाने‍के‍पश्चात‍उपरोतत‍अननवायवता‍नहीीं‍रहेगी। 

10.11.2 अ्सशष्ट‍जल‍का‍शवुिकरण‍एव‍ंररसाईर्कलींग:- 

5000‍ वगव‍ मीटर‍ तथा‍ उस‍ से‍ बड़‍े भिूण्डों‍ में‍ स्नानागार‍ तथा‍ रसोई‍ के‍ अपलशष्ट‍ जि‍
(Waste Water) के‍शरु्द्ीकरण‍एवीं‍रीसाईककिीींग‍की‍व्यवस्था‍करनी‍होगी‍इसमें‍टॉयिेट‍से‍
ननकिने‍वािा‍जि‍शालमि‍नहीीं‍होगा।‍इस‍प्रकार‍शरु्द्ीकृत‍जि‍का‍उपयोग‍बागवानी‍तथा‍
फ्िश‍ के‍ उपयोग‍ में‍ ही‍ लिया‍ जा‍ सकेगा।‍ स्नानागार‍ तथा‍ रसोई‍ के‍ अपलशष्ट‍ जि‍ के‍
शरु्द्ीकरण‍हेत‍ुननम्नानसुार‍व्यवस्था‍करनी‍होगीः- 
1. सेटलि ींग‍(Settling-Tank) टेंक‍का‍ननमावण-‍सम्भाववत‍अपलशष्ट‍जि‍की‍मात्रा‍से‍दगुनी‍

क्षमता‍का‍टेंक‍बनाना‍होगा। 
2. शरु्द्ीकरण‍(Disinfection)‍हेत‍ुतिोररन‍अथवा‍आयोडडन‍का‍उपयोग‍ककया‍जायेगा। 
3. कफल्टर‍(Filters) अपलशष्ट‍जि‍की‍मात्रा‍के‍अनसुार‍कफल्टर‍िगाना‍होगा‍जो‍कक‍एतटीव‍

चारकोि, सेििूोज, लशरालमक‍ काटेज‍ (Activated Charcoal, Cellulose or ceramic 

cartridge)‍के‍उपयतुत‍होगें।‍इस‍प्रकार‍के‍अपलशष्ट‍जि‍के‍लिए‍पथृक‍पाईप‍िाईन‍
उपिब्ि‍करानी‍होगी।‍यह‍ककसी‍भी‍र्दशा‍में‍सीवर‍िाईन‍से‍नहीीं‍लमिाई‍जायेगी।‍इस‍
प्रकार‍ शरु्द्ीकृत‍ जि‍ का‍ उपयोग‍ पीने‍ के‍ पानी‍ के‍ रूप‍ में‍ नहीीं‍ ककया‍ जायेगा।‍ उतत‍
व्यवस्था‍नहीीं‍करने‍ पर‍भवन‍ ननमावता‍से‍ 100/- रूपये‍प्रनत‍वगवमीटर‍ ननलमवत‍क्षेत्र‍ पर‍
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पहिे‍वषव‍में‍पेनल्टी‍िी‍जावेगी, इसके‍पश्चात‍अनपुािना‍नहीीं‍होने‍पर‍पेनल्टी‍की‍रालश‍
दगुनुी‍वसिू‍की‍जावेगी।‍ 

4. योजना‍क्षते्र‍अथवा‍ एकि‍भिूण्ड‍ पर‍ 10000‍ वगवमीटर‍से‍अधिक‍सकि‍ ननलमवत‍क्षते्र‍
प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ अपलशष्ट‍ जि‍ के‍ शवुर्द्करण‍ हेत‍ु सीवरेज‍ ट्रीटमेंट‍ प्िान्ट‍ स्थावपत‍
ककया‍जाना‍होगा‍तथा‍उपचाररत‍जि‍बागवानी, फ्िलशींग‍आर्द‍उपयोगों‍में‍ लिया‍जाना‍
होगा। 

5. सीवरेज‍ट्रीटमेंट‍प्िान्ट‍द्वारा‍रसोई, स्नानर्र‍व‍शौचािय‍के‍अपलशष्ट‍जि‍के‍शरु्द्ीकरण‍
हेत‍ु सींयतुत‍ व्यवस्था‍ ककये‍ जाने‍ पर‍ बबन्द‍ु सीं.‍ 1‍ से‍ 3‍ के‍ अनसुार‍ पथृक‍ से‍ रसोई, 

स्नानर्र‍के‍अपलशष्ट‍जि‍के‍शरु्द्ीकरण‍ हेत‍ुव्यवस्था‍करने‍की‍अननवायवता‍नही‍होगी‍
तथा‍सीवरेज‍ट्रीटमेंट‍प्िान्ट‍द्वारा‍उपचाररत‍जि‍का‍उपयोग‍बागवानी, फ्िलशींग‍आर्द‍
उपयोगों‍में‍लिया‍जाना‍होगा। 

6. फामव‍हाउस/फामव‍हाउस‍योजना/ररसोटव‍हाउलस ींग‍योजना/पयाववरण‍मतै्री‍आवास‍योजना‍में‍
“Bio-Digester” Toilet ननमावण‍अथवा‍Faecal Sludge and Septage Management के‍
प्राविान‍अनसुार‍ननमावण‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍ 

 

10.11.3 ्याणवरण‍हेि‍ुवकृ्षारो्ण:- 

भिूण्ड‍क्षते्रफि‍के‍प्रत्येक‍50‍वगवमीटर‍के‍ लिए‍कम‍से‍कम‍दो‍वकृ्ष‍के‍अनपुात‍में‍
वकृ्ष‍िगाने‍होंगे।‍इस‍प्राविान‍की‍अनपुािना‍नहीीं‍करने‍पर‍1000/- प्रनत‍वकृ्ष‍की‍दर‍
से‍रालश‍स्थानीय‍ननकाय‍में‍जमा‍करानी‍होगी, क्जस‍रालश‍का‍उपयोग‍उस‍भिूण्ड‍पर‍
वकृ्ष‍िगाने‍में‍ककया‍जायेगा।‍ 

10.11.4 सॉसलर्ड‍वेस्ट‍डर्डस््ोजल‍(Solid Waste Disposal):- 

(i) ग्रपु‍हाउलस ींग‍के‍भिूण्डों‍में‍सालिड‍वेस्ट‍डडस्पोजि‍के‍लिए‍प्रत्येक‍30‍फ्िेट्स स‍अथवा‍
आवास‍ ईकाईयों‍अथवा‍ उसके‍अींश‍ पर‍ 2‍कचरा‍ पात्र‍का‍ प्राविान‍आवश्यक‍होगा, 
क्जसमें‍ एक‍ पात्र‍ 0.67‍ तयबूबक‍ मीटर‍ का‍ नॉन‍ बायोडडगे्रडबेि‍ तथा‍ 1.33‍ तयबूबक‍
मीटर‍का‍दसूरा‍पात्र‍बायोडडगे्रडबेि‍अपलशष्ट‍हेत‍ुहोगा।‍भतूि‍पर‍ठोस‍अपलशष्ट‍के‍
पथृतकरण‍ (Separation), भण्डारण‍ (Storage/Collection), ववकेक्न्रत‍ प्रसींस्करण‍
(Decentralised processing) के‍लिए‍एक‍अिग‍स्थि‍धचक्न्हत‍ककया‍जाना‍होगा। 

(ii) 200‍से‍अधिक‍आवास‍वािे‍या‍500‍वगवमीटर‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍प्िाट‍वािी‍ग्रपु‍
हाउलसींग‍या‍वाखणक्ज्यक, साींस्थाननक‍या‍अन्य‍गरै-आवासीय‍पररसर‍(स्वतींत्र‍आवासीय‍
को‍छोडकर)‍में‍सालिड‍वेस्ट‍डडस्पोजि‍के‍लिए‍प्रत्येक‍500‍वगवमीटर‍गणना‍योनय‍
ननलमवत‍क्षेत्र‍अथवा‍उसके‍अींश‍पर‍2 कचरा‍पात्र‍का‍प्राविान‍आवश्यक‍होगा, क्जसमें‍
एक‍पात्र‍1.33‍तयबूबक‍मीटर‍का‍नॉन‍बायोडडगे्रडबेि‍तथा‍0.67‍तयबूबक‍मीटर‍का‍
दसूरा‍पात्र‍बायोडडगे्रडबेि‍अपलशष्ट‍हेत‍ुहोगा।‍भतूि‍पर‍ठोस‍अपलशष्ट‍के‍पथृतकरण, 

भण्डारण, ववकेक्न्रत‍प्रसींस्करण‍के‍लिए‍एक‍अिग‍स्थि‍धचक्न्हत‍ककया‍जाना‍होगा।‍ 

(iii) ठोस‍कचरे‍का‍ननस्तारण‍स्थानीय‍नगरीय‍ननकाय‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍सनुनक्श्चत‍
करना‍होगा।‍ 

10.11.5 सौर‍ऊजाण‍सयंरं‍(Solar Energy Plant):- 
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सौर‍उजाव‍स‍ेपानी‍गमव‍करना‍- 
(i) ननम्न‍ प्रकार‍ के‍ ककसी‍ भी‍ प्रस्ताववत‍ भवन‍ ननमावण‍ में‍ गमव‍ पानी‍ करने‍ हेत‍ु अथवा‍

साववजननक‍क्षेत्रों‍यथा‍गलियारा, कोररडोर, सीर्ियाीं‍व‍अन्य‍कॉमन‍एररया‍िेण्ड‍स्केवप ींग‍
क्षेत्र‍आर्द‍में‍ववद्यतु‍व्यवस्था‍(सोिर‍िाईर्टींग)‍हेत‍ुसौर‍ऊजाव‍सींयींत्र‍िगाना‍आवश्यक‍
होगा‍- 

 हॉक्स्पटि‍एवीं‍नलसिंग‍होम 

 होटि, अनतधथ‍गहृ, ववश्राम‍गहृ, िॉज, मोटि, ररसोटव, िमवशािा, इत्यार्द 

 राजकीय‍अनतधथ‍गहृ, सभी‍प्रकार‍के‍छात्रावास,  

 500‍व.मी.‍अथवा‍ज्यादा‍क्षते्रफि‍के‍आवासीय‍भूिण्डों‍में‍ 

 सामुदानयक‍ केन्र‍एवीं‍ इसी‍प्रकार‍ के‍उपयोग‍ हेतु‍अन्य‍भवन, साववजननक‍उपयोग‍ के‍अन्य‍
भवन।‍‍ 

(ii) सौर‍ ऊजाव‍ स‍े पानी‍ गमव‍ करने‍ का‍ सींयींत्र‍ एवीं‍ प्रणािी‍ सींबींधित‍ ववभाग‍ के‍ प्राविानों‍ के‍
अनरुूप‍होनी‍चार्हये। 

(iii) उपरोततानसुार‍सौर‍ऊजाव‍सींयींत्र‍सींबींिी‍ व्यवस्था‍मौके‍पर‍सनुनक्श्चत‍नहीीं‍ ककए‍जाने‍की‍
दशा‍में‍भवन‍ ननमावता‍स‍े50/- रूपये‍प्रनत‍वगवमीटर‍ (होटि‍ हेत‍ुरू.100/- प्रनत‍वगवमीटर)‍
गणना‍योनय‍ ननलमवत‍क्षेत्र‍पर‍पहिे‍वषव‍में‍पेनल्टी‍िी‍जावेगी, इसके‍पश्चात‍अनपुािना‍
नहीीं‍होने‍पर‍पेनल्टी‍की‍रालश‍प्रनतवषव‍पवूव‍वषव‍में‍देय‍रालश‍की‍दोगनुी‍‍ 

10.11.6 ग्रीन र‍बबज्र्डगं‍को‍प्रोत्साहन र‍:- 
(क)‍ग्रीन‍ बबक्ल्डींग‍का‍ ननमावण‍ ककये‍जाने‍ पर‍मानक‍गणना‍योनय‍ ननलमवत‍क्षेत्र‍ (BAR)‍ के‍

अनतररतत‍ ननम्नानसुार‍गणना‍योनय‍ ननलमवत‍क्षेत्र‍ (BAR) ननःशलु्क‍(बबना‍ बेटरमेंट‍ िेवी)‍
देय‍होगाः- 
(i) प्िेर्टनम‍रेटेड‍अथवा‍समतलु्य‍शे्रणी‍के‍प्रमाखणत‍भवन‍हेत-ु‍0.15‍BAR 

(ii) गोल्ड‍रेटेड‍अथवा‍समतलु्य‍शे्रणी‍के‍प्रमाखणत‍भवन‍हेत‍ु-‍‍0.10 BAR 

(iii) लसल्वर‍रेटेड‍अथवा‍समतलु्य‍शे्रणी‍के‍प्रमाखणत‍भवन‍हेत‍ु-‍0.075 BAR  

देय‍ मानक‍ BAR‍ एवीं‍ उपरोततानसुार‍ ग्रीन‍ बबक्ल्डींग‍ हेत‍ु ननःशलु्क‍BAR‍ के‍ अनतररतत‍
BAR‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍ननयमानसुार‍बटैरमेंट‍िेवी‍देय‍होगी। 

(ि)‍अनतररतत‍गणना‍योनय‍ननलमवत‍क्षेत्र‍ननःशलु्क‍(बबना‍बेटरमेंट‍िेवी)‍ननम्न‍शतो‍की‍पनूत व‍ककये‍
जाने‍पर‍देय‍होगी:- 
(i) प्रश्नगत‍ भवन‍ को‍ िीडरलशप‍ इन‍ एनजी‍ एण्ड‍ एन्वायरमेंटि‍ डडजायन‍

(LEED)/IGBC/GRIHA/ASSOCHAM GEM द्वारा‍ प्िेर्टनम/गोल्ड/‍ लसल्वर‍ अथवा‍
समतलु्य‍शे्रणी‍हेत‍ुप्रमाखणत‍ककये‍जाने/रेर्टींग‍र्दये‍जाने‍पर‍ही‍अनजु्ञेय‍होगा। 

(ii) ग्रीन‍ बबक्ल्डींग‍ हेत‍ुभवन‍मानधचत्र‍अनमुोर्दत‍ ककये‍जाने‍ के‍समय‍अनतररतत‍ ननःशलु्क‍
गणना‍ योनय‍ ननलमवत‍क्षेत्र‍ के‍ समतलु्य‍ रालश‍भवन‍ ननमावता‍ द्वारा‍ नगरीय‍ ननकाय‍में‍
अमानत‍रालश‍के‍रूप‍में‍जमा‍करवाई‍जानी‍होगी।‍प्रश्नगत‍भवन‍हेत‍ुपणूवता‍प्रमाण‍पत्र‍
जारी‍ककये‍जाने‍के‍समय‍भवन‍ननमावता‍द्वारा‍नगरीय‍ननकाय‍में‍प्िेर्टनम/गोल्ड/लसल्वर‍
अथवा‍समतलु्य‍शे्रणी‍हेत‍ुजारी‍सर्टवकफकेट‍को‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍ही‍इस‍सींबींि‍में‍जमा‍
कराई‍गई‍अमानत‍रालश‍को‍नगरीय‍ननकाय‍द्वारा‍िौटाया‍जाना‍होगा। 
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10.12. भवन र‍नन रमाणण‍में‍्याणवरणीय‍स्वीकृनि‍:- 

10.12.1 पयाववरण‍ ववभाग‍ द्वारा‍ जारी‍ मानदण्डों‍ के‍ अनरुूप‍ ऐसे‍ ननमावण‍ क्जनके‍ लिए‍ पयाववरणीय‍
स्वीकृनत‍अननवायव‍है, बाबत‍सींबींधित‍ववभाग‍से‍स्वीकृनत‍प्राप्त‍की‍जाकर‍ही‍ननमावण‍ककया‍
जा‍सकेगा।‍पयाववरण‍की‍शतों‍को‍ध्यान‍में‍रित‍ेहुए‍पयाववरणीय‍स्वीकृनत‍की‍अननवायवता‍
की‍ छूट‍ को‍ यर्द‍ पयाववरण, वन्य‍ एवीं‍ जिवाय‍ु पररवतवन‍ मींत्रािय‍ द्वारा‍ अनमुोर्दत‍ एवीं‍
अधिसधूचत‍ ककया‍ गया‍ हो‍ तो‍ इस‍ सींबींि‍ में‍ पयाववरण‍ ववभाग‍ द्वारा‍ पींजीकृत‍ पयाववरण‍
तकनीकीववज्ञ‍से‍प्रमाण‍पत्र‍प्राप्त‍कर, सक्षम‍अधिकारी‍को‍प्रस्ततु‍करना‍होगा‍कक‍प्रस्ततु‍
भवन‍मानधचत्र‍में‍पयाववरण‍ववभाग‍के‍ननिावररत‍मापदण्डों‍के‍अनसुार‍प्राविान‍ककया‍गया‍
है।‍ 

11  भवन र‍नन रमाणण‍के‍सलए‍आवश्यक‍आंिररक‍मान रदण्र्ड:- 

11.1. ‍जिमि‍सींबींिी‍ववलभन्न‍व्यवस्थायें‍राष्ट्रीय‍भवन‍सींर्हता‍के‍अनरुूप‍होगी।‍ 

 

11.2. ‍भवनों‍में‍ववलभन्न‍प्रकार‍के‍अवयवों‍के‍ननमावणों‍हेत‍ुन्यनूतम‍सीमाएीं‍ननम्नानसुार‍होगी:- 
 

 

 

 

िासलका-5 

भवन र‍के‍ववसभन्न र‍अवयवों/उ्योग‍हेि‍ुआवश्यक‍आंिररक‍मान रदण्र्ड 

क्र.स.ं भवन र‍के‍अवयव/उ्योग न्यनू रिम‍क्षेरफल(व.मी.) न्यनू रिम‍चौर्डाई(मी.) न्यनू रिम‍
ऊँचाई(मी.) 

(i) वास‍योनय‍कमरा 9.5 2.4 2.75 

(ii) रसोई‍र्र 4.5 1.5 2.75 

(iii) स्नान‍र्र 1.8 1.2 2.2 

(iv) टायिेट 2.8 1.2 2.2 

(v) शौचािय 1.1 1.0 2.2 

(vi) पेन्ट्री 3.0 1.4 2.75 

(vii) स्टोर 3.0 1.2 2.2 

आवासीय‍भवनों‍में‍अध्ययन‍कक्ष‍एवीं‍र्रेि‍ूसेवा‍सहायक‍कक्ष‍(Domestic Service Assistant 

Room) का‍क्षते्रफि‍7.5‍वगव‍मीटर‍अनजु्ञेय‍होगा।‍ 

र्टप्पणीः 
(i) ररहायशी‍भवनों‍हेत‍ुउपरोतत‍मानदण्ड‍50‍व.मी.‍से‍ज्यादा‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्डों‍तथा‍30‍व.‍

मी.‍से‍अधिक‍कारपेट‍एररया‍(Carpet Area) (आवासीय‍ईकाई‍की‍चारों‍ओर‍की‍बाहरी‍दीवारों‍
के‍अींदर‍का‍क्षते्रफि‍क्जसमें‍ओपन‍टू‍स्काई, डतट, िुिी‍बािकनी‍आर्द‍शालमि‍नहीीं‍होगी)‍की‍
आवासीय‍ईकाईयों‍पर‍ही‍िाग‍ूहोंगे।‍ 

(ii) मान्यता‍प्राप्त‍शकै्षक्षक‍सींस्थानों‍से‍सींबींि‍छात्रावासों‍के‍एक‍व्यक्तत‍के‍ननवास‍हेत‍ुआवासीय‍
कमरे‍के‍लिये‍न्यनूतम‍आकार‍7.5‍व.मी.‍होगा।‍ 
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(iii) रसोई‍र्र‍की‍ऊाँ चाई‍उस‍भाग‍में‍2.75‍मी.‍से‍कम‍हो‍सकती‍है‍जहाीं‍ऊपर‍के‍फशव‍में‍पानी‍
के‍ननकास‍हेत‍ुटे्रप‍बनाया‍गया‍हो।‍ 

(iv) प्रत्येक‍स्नानर्र, शौचािय, टायिेट‍इस‍प्रकार‍होगा‍कक‍उसकी‍कम‍से‍कम‍एक‍दीवार‍बाहरी‍
की‍तरफ‍अथवा‍‘‘सींवातन‍शफै्ट’’ की‍तरफ‍िुिे‍और‍िुिने‍का‍स्थान‍खिड़की‍या‍वातायन‍के‍
रूप‍में‍न्यनूतम‍0.4‍व.मी.‍हो‍परन्त‍ुयह‍सीमा‍50 व.मी.‍से‍अधिक‍क्षते्रफि‍के‍भिूण्डों‍पर‍
ही‍िाग‍ूरहेगी।‍फ्िश, शौचािय‍और‍स्नानर्र‍सींवातन‍हेत‍ुयर्द‍अग्र, पाश्वव, पषृ्ठ‍और‍भीतरी‍
िुिे‍स्थानों‍में‍न‍िुिे‍तो‍सींवातन‍शफै्ट‍में‍िुिेंगे, क्जनका‍आकार‍ननम्नलिखित‍से‍कम‍नहीीं‍
होगा:- 

 
िासलका-6 

सवंािन र‍शफै्ट‍के‍मा्दण्र्ड 

क्रमांक शफै्ट‍की‍कुल‍ऊंचाई‍मीटरों‍
में 

सवंािन र‍शफै्ट‍का‍आकार‍वगण‍
मीटरों‍में 

शफै्ट‍की‍न्यनू रिम‍भजुा‍
मीटरों‍में 

1. 10‍मी.‍तक 1.2 0.9 

2. 12‍मी.‍तक 2.8 1.2 

3. 18‍मी.‍तक 4.0 1.5 

4. 24‍मी.‍तक 5.4 1.8 

5. 30‍मी.‍तक 8.0 2.4 

6. 30‍मी.‍से‍अधिक 9.0 3.0 

(v) यर्द‍रसोई, वास‍योनय‍कमरा, अध्ययन‍कक्ष‍की‍कोई‍भी‍एक‍भजुा‍(फ्िश, शौचाियऔर‍स्नानर्र‍
को‍छोडकर)‍सामने, पीछे‍व‍साईड‍सटैबेक‍में‍नहीीं‍िुिती‍है‍तो‍वह‍आन्तररक‍कोटव‍याडव‍मे‍िुि‍
सकती‍है‍क्जसकी‍न्यनूतम‍भजुा‍3‍मीटर‍होनी‍चार्हए।‍आन्तररक‍कोटव‍याडव‍का‍क्षेत्रफि‍भवन‍की‍
उाँचाई/कोटव‍याडव‍की‍भजुा‍के‍साथ‍िगती‍हुई‍उच्चतम‍दीवार‍की‍उाँचाई‍का‍1/5‍भाग‍का‍वगव‍स‍े
कम‍नहीीं‍होगा‍अथावत‍यर्द‍भवन‍की‍ऊीं चाई‍यर्द‍30‍मीटर‍हो‍तो‍कोटव‍याडव‍का‍क्षते्रफि‍न्यनूतम‍
36‍वगवमीटर‍होगा।‍ 

(vi) वाखणक्ज्यक‍व‍सींस्थागत‍भवनों‍क्जनमें‍स्नानर्र, शौचािय, टायिेट‍के‍सींवातन‍के‍लिए‍मकेेननकि‍
वेंर्टिेशन‍ लसस्टम‍ ककया‍ जावे‍ वहााँ‍ इनके‍ वातायन‍ के‍ लिये‍ सींवातन‍ शॉफ्ट‍ में‍ िुिने‍ की‍
आवश्यकता‍नहीीं‍रहेगी।‍ 

(vii) भवन‍की‍कुसी‍(Plinth) की‍ऊॅचाई‍भिूण्ड‍के‍सामने‍क्स्थत‍सडक‍से‍न्यनूतम‍0.45‍मीटर‍होगी।‍
भिूण्ड‍ के‍साथ‍एक‍ से‍अधिक‍सडकें ‍िगती‍ हुई‍हो‍तो‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍ ककसी‍भी‍एक‍
सडक‍से‍कुसी‍की‍ऊाँ चाई‍न्यनूतम‍0.45‍मीटर‍रिी‍जा‍सकेगी।‍5000‍वगवमीटर‍से‍बड‍ेभिूण्डों‍पर‍
कुसी‍की‍ऊाँ चाई‍भिूण्ड‍के‍अन्दर‍प्रस्ताववत‍आींतररक‍सडको‍ (राईव-वे‍ िेवि)‍ से‍न्यनूतम‍0.15‍
मीटर‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी। 

11.3. मोड़‍(न रकु्कड़)‍्र‍जस्थि‍भवन र‍की‍दीवार‍(Corner Compound Wall):- 
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(i) कोने‍के‍भिूण्ड‍में‍सीमालभती/दीवार‍की‍ऊीं चाई‍सड़क‍के‍मोड़‍पर, मोड़‍से‍सामने‍और‍पाश्वव‍में‍
दोनों‍ओर‍5‍मी.‍की‍िम्बाई‍में‍0.75‍मी.‍तक‍सीलमत‍रहेगी‍और‍शषे‍ऊीं चाई‍रेलि ींग‍िगाकर‍
परूी‍का‍जा‍सकेगी।‍‍ 

(ii) सड़क‍पर‍ितरनाक‍अथवा‍असवुविाजनक‍मोड़‍(नतुकड़)‍होने‍पर‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍नतुकड़‍
के‍भवन‍के‍स्वामी‍को‍यह‍ननदेश‍देने‍का‍अधिकार‍होगा‍कक‍वह‍भवन‍के‍नतुकड़‍को‍अथवा‍
मोड़‍पर‍बाउण्री‍की‍दीवार‍को‍ऐसा‍गोिाकार‍बना‍दे, जैसा‍ कक‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍ठीक‍
समझा‍जावें। 

 

 

 

11.4. सीदियाँ‍(जीन रा)‍व‍गसलयारा‍(कॉररर्डोर)‍(Stairs and Corridor):- 

(i) ननकासी‍ के‍ सभी‍ बबन्द‍ु यथा‍ बरामदों, दरवाजों, सीर्ढयााँ, सीढी‍ का‍ तल्िा‍ व‍ चिाई, िुराव‍
(ढिान)‍आर्द‍की‍चौड़ाई‍ व‍ दरूी‍ राष्ट्रीय‍भवन‍ ननमावण‍सींर्हता‍ के‍ प्राविानों‍ के‍अनसुार‍
होगी। 

(ii) ‍सीर्ढयों‍व‍गलियारा‍की‍न्यनूतम‍चौड़ाई‍के‍मानदण्ड‍ननम्न‍प्रकार‍से‍होंगे:- 
िासलका-7 

सीदियों‍व‍गसलयारा‍की‍न्यनू रिम‍चौड़ाई‍के‍मान रदण्र्ड 

क्र.स.ं उ्योग सीदियों‍की‍न्यनू रिम‍चौड़ाई‍
(मीटर) 

गसलयारा‍¼Corridor की‍न्यनू रिम‍
चौड़ाई‍(मीटर) 

1. स्वतन्त्र‍आवासीय‍
भवन 

1.0 1.0 

2. अन्य‍आवासीय‍
भवन‍15‍मीटर‍
ऊाँ चाई‍तक 

1.2 1.5 

3. बहुमींक्जिा‍
आवासीय‍भवन 

1.5 1.5 

4. होटि/मोटि/ररसोटव 1.5 1.5 

5. लसनेमा‍हॉि, 

ऑडडटोररयम, 

धथयेटर, सभा‍भवन‍
(assembly 

buildings), बेंतवेट‍
हॉि (Banquet 

Hall)  

2.0 2.0 

6. सींस्थागत‍भवन 1.5 1.5 

7. वखणक्ज्यक‍व‍अन्य‍
सभी‍भवनों‍में  

1.5 1.5 

11.5. सलफ्ट, एस्केलेटर‍एव‍ंमकेैनन रकल‍कार‍सलफ्ट‍(Lift, Escalator and Mechanical Car Lift) :- 
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(i)  भवन‍के‍अन्तगवत‍उपिब्ि‍कराई‍गई‍लिफ्ट‍को‍आपात‍क्स्थनत‍में‍बचाव‍के‍लिये‍माध्यम‍के‍
रूप‍में‍नहीीं‍माना‍जायेगा। 

(ii) भवनों‍ में‍ लिफ्ट, एस्केिेटर‍ एवीं‍ मकेैननकि‍ कार‍ लिफ्ट‍ से‍ सींबींधित‍ मानदण्ड‍ भारतीय‍ मानक‍
सींर्हता‍(इक्ण्डयन‍स्टेण्डडव‍कोड)‍एवीं‍राष्ट्रीय‍भवन‍ननमावण‍सींर्हता‍के‍प्राविानों‍के‍अनसुार‍होंगे। 

(iii) सभी‍ उपयोगों‍ के‍भवनों‍में‍चार‍से‍अधिक‍मींक्जि‍ (स्टील्ट‍सर्हत)‍ प्रस्ताववत/ननलमवत‍ होने‍ पर‍
लिफ्ट‍का‍ननयमानसुार‍प्राविान‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

 

11.6. बेसमेंट‍(Basement):- 

(i) तालिका-1‍व‍4‍में‍ननिावररत‍सटैबेक‍छोडने‍के‍पश्चात‍्शषे‍भाग‍पर‍बेसमेंट‍का‍ननमावण‍ककया‍
जा‍सकेगा, चाहे‍भवन‍का‍ननमावण‍तालिका‍में‍ननिावररत‍सटैबकै‍से‍अधिक‍सटैबकै‍छोडकर‍ककया‍
गया‍हो, परन्त‍ु15‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍से‍छोटे‍वाखणक्ज्यक‍भवनों‍में‍बेसमेंट‍देय‍नहीीं‍होगा।‍यर्द‍
ककसी‍भिूण्ड‍में‍पाश्वव‍‍(साइड)‍व‍पीछे‍का‍सटैबेक‍2‍मीटर‍से‍कम‍हो‍एवीं‍प्राथी‍सटैबेक‍रेिा‍
तक‍तहिाना‍बनाना‍चाहता‍है‍तो‍ऐसी‍दशा‍में‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍र्हत‍में‍क्षनतपनूत व‍बींि‍पत्र‍
देना‍होगा।‍ 

(ii) 1000‍व.‍मी.‍या‍इससे‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्डों‍पर‍दो‍ बेसमेंट‍अनजु्ञेय‍ ककये‍जा‍सकें गे‍
क्जनमें‍से‍कम‍से‍कम‍एक‍बेसमेंट‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपयोग‍में‍लिया‍जावेगा।‍1500‍व.‍मी.‍एवीं‍
उससे‍अधिक‍क्षते्रफि‍के‍भिूण्डों‍पर‍अधिकतम‍तीन‍ बेसमेंट‍अनजु्ञेय‍ ककये‍जा‍सकेगे‍बशतें‍
कम‍से‍कम‍दो‍बेसमेंट‍का‍उपयोग‍पाककिं ग‍हेत‍ुककया‍जावेगा।‍प्रथम‍बेसमेंट‍ही‍अनजु्ञेय‍अन्य‍
उपयोगो‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍ककया‍जा‍सकेगा।‍बेसमेंट‍में‍पयावप्त‍वातायन‍एवीं‍रोशनी‍की‍व्यवस्था‍
सनुनक्श्चत‍करनी‍होगी।‍1000‍वगवमीटर‍व‍उससे‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍बहुमींक्जिा‍भवनों‍में‍एक‍
से‍अधिक‍बेसमेन्ट‍अनजु्ञेय‍ककये‍जाने‍पर‍प्रथम‍बेसमेन्ट‍को‍पाककिं ग‍के‍अिावा‍अन्य‍उपयोग‍
में‍ लिये‍जाने‍का‍प्राविान‍ है।‍ऐसी‍ क्स्थनत‍में‍प्रथम‍बेसमेन्ट‍को‍गरै‍पाककिं ग‍के‍उपयोग‍में‍
लिये‍जाने‍पर‍Extended‍बेसमेन्ट‍ववननयम-11.6(vi)‍के‍अनसुार‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकता‍है‍
एवीं‍‍ऐसे‍Extended‍बेसमेन्ट‍के‍एररया‍में‍पाककिं ग‍एवीं‍नीचे‍के‍बेसमेन्टों‍व‍भतूि‍पर‍आने-
जाने‍के‍आवागमन‍हेत‍ुरास्ता/रैम्प‍प्रस्ताववत‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍ 

(iii) 2500‍वगवमीटर‍या‍इससे‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍व्यावसानयक/पयवटन‍इकाई/‍होटि/मल्टीप्िेतस/गुर्प‍
हाउलस ींग/सींस्थागत‍भिूण्डों‍पर‍उपरोततानसुार‍बेसमेन्ट‍के‍अनतररतत‍एक‍िोअर‍ग्राउण्ड‍फ्िोर‍
(जो‍आस-पास‍के‍भलूम‍ति‍से‍2.0‍मीटर‍से‍अधिक‍नीचे‍नहीीं‍हो)‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा‍
क्जसका‍व्यावसानयक/सींस्थागत‍उपयोग‍अनजु्ञेय‍होगा।‍सींपणूव‍भिूण्ड‍क्षते्र‍सड़क‍स्तर‍से‍ननम्न‍
स्तर‍पर‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍ऐसे‍िोअर‍ग्राउण्ड‍पर‍आवासीय‍उपयोग‍हेत‍ुअनजु्ञेय‍ककया‍जा‍
सकेगा। 

(iv) प्रत्येक‍बेसमेंट‍की‍ऊीं चाई‍(फशव‍से‍छत‍के‍नीचे‍की‍सतह‍या‍भीतरी‍छत‍तक)‍न्यनूतम‍2.75‍
मी.‍तथा‍अधिकतम‍4.2‍मी.‍होगी, परन्त‍ुबेसमेंट‍में‍मेकेननकि‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍करने‍पर‍
अधिकतम‍ऊाँ चाई‍6.2‍मीटर‍तक‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

(v) भवन‍में‍बेसमेंट‍तालिका‍में‍ननिावररत‍सटैबेक‍छोड़कर‍देय‍है‍तालिका‍में‍चाहे‍देय‍आच्छादन‍
प्रनतशत‍स‍ेयह‍अधिक‍तयों‍नहीीं‍हो।‍यर्द‍भवन‍की‍सीमाएीं‍बेसमेंट‍की‍सीमा‍से‍लभन्न‍है‍तो‍
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भवन‍के‍बाहर‍क्स्थत‍बेसमेंट‍की‍छत‍सड़क‍के‍स्तर‍से‍1.20‍मीटर‍स‍ेअधिक‍ऊीं ची‍नहीीं‍बनाई‍
जावेगी।‍ 

(vi) केवि‍पाककिं ग‍हेत‍ुबेसमेन्ट‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍भिूण्ड‍की‍सीमा‍रेिा‍से‍सड़कों‍की‍ओर‍
6.0‍ मीटर‍ तथा‍ अन्य‍ र्दशाओीं‍ की‍ओर‍ न्यनूतम‍ 3.0‍ मीटर‍ तक‍की‍ चौडी‍ भ-ूपट्टी‍ छोड़कर‍
बेसमेन्ट‍ का‍ ननमावण‍ ककया‍ जा‍ सकेगा।‍ अक्ननशमन‍ वाहन‍ के‍ आवागमन‍ हेत‍ु आवश्यक‍
सींरचनात्मक‍प्राविान‍सनुनक्श्चत‍करने‍होंगे।‍ 

(vii) बहुमींक्जिे‍भवनों‍में‍उच्चतर‍मींक्जिों‍से‍पहुींच‍और‍ननकास‍के‍लिये‍की‍गई‍मखु्य‍एवीं‍वकैक्ल्पक‍
सीर्ढयों‍से‍लभन्न‍व्यवस्था‍द्वारा‍बेसमेंट‍में‍पहुींचने‍का‍रास्ता‍र्दया‍जायेगा।‍ 

(viii) सींस्थागत‍और‍वाखणक्ज्यक‍उपयोग‍हेत‍ुिोअर‍ग्राउण्ड‍फ्िोर‍व‍बेसमेंट‍फ्िोर‍में‍पयावप्त‍ऐसे‍
ननकास‍के‍रास्त‍ेबनाये‍जायेगें‍की‍उनमें‍15‍मीटर‍स‍ेअधिक‍न‍चिना‍पड।े‍यर्द‍अक्ननश्मनों‍
के‍प्राविान‍यथा‍fully sprinkled ककया‍गया‍हो‍तो‍ननकास‍रास्त‍ेइस‍तरह‍स‍ेबनाये‍जावेंगे‍
कक‍उनमें‍22.5‍मी.‍से‍अधिक‍नहीीं‍चिना‍पड़।े 

(ix) बेसमेंट‍को‍ज्विनशीि‍पदाथव‍या‍हाननकारक‍माि‍के‍भण्डार‍हेत‍ुया‍अन्य‍कोई‍गनतववधि‍जो‍
कक‍भवन‍में‍रहने‍वािों‍के‍लिये‍पररसींकट‍मय‍या‍हाननकारक‍हो, ऐसे‍ककसी‍उपयोग‍में‍नहीीं‍
लिया‍जा‍सकेगा। 

11.7. जस्ट्ट‍फ्लोर‍(Stilt Floor):- 

1) ककसी‍भिूण्ड‍में‍सटैबेक‍छोड़कर‍शषे‍बच‍ेभाग‍पर‍केवि‍पाककिं ग‍हेत‍ुक्स्टल्ट‍ननलमवत‍ककया‍
जा‍सकेगा, परन्त‍ुक्स्टल्ट‍के‍ऊपर‍ननमावण‍करत‍ेसमय‍अधिकतम‍आच्छार्दत‍क्षेत्र‍की‍सीमा‍
से‍अधिक‍के‍भाग‍पर‍िेण्ड‍स्केप‍के‍रूप‍में‍ववकलसत‍ककया‍जाना‍होगा।‍ 

2)  केवि‍ग्रपु‍हाउलस ींग/फ्िटैस‍के‍प्रकरणो‍में‍क्स्टल्ट‍एवीं‍बेसमेंट‍व‍अन्य‍मींक्जिों‍पर‍प्रस्ताववत‍
पाककव ग‍ फ्िोर‍ पर‍ ननम्न‍ उपयोग/गनतववधिया‍ अनजु्ञेय‍ होगी।‍ िेककन‍ ननम्नलिखित‍
गनतववधियों/उपयोग‍ हेत‍ु उतत‍ पाककव ग‍ फ्िोर‍ में‍ कुि‍ क्षते्रफि‍ का‍ अधिकतम‍ 30‍ प्रनतशत‍
क्षेत्रफि‍ही‍उपयोग‍मे‍लिया‍जा‍सकेगा।‍शषे‍70‍प्रनतशत‍क्षते्र‍पाककिं ग‍के‍उपयोग‍में‍लिया‍
जायेगा। 
(i) सामदुानयक‍शौचािय/ववशषे‍योनयजन‍शौचािय 

(ii) क्स्वच‍एवीं‍गाडवरूम‍ 

(iii) अनजु्ञेय‍व्यवसानयक‍उपयोग‍(केवि‍क्स्टल्ट‍फ्िोर‍पर) 
(iv) भवन‍ननवासकतावओीं‍की‍सलमनत‍का‍कायाविय 

(vi) स्वागत‍कक्ष 

(vii) भवन‍ननवास‍कतावओीं‍के‍लिये‍सामुदानयक‍सुवविाऐीं 
स्टील्ट‍फ्िोर‍की‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍भिूण्ड‍के‍क्षते्रफि‍के‍आिार‍पर‍ननम्नानसुार‍होगी:- 

 750‍व.मी.‍से‍कम-‍2.50‍मी. 
 750‍व.मी.‍से‍1500‍व.मी.तक-‍4.5‍मी. 
 1501 व.मी.‍से‍5000 व.मी.‍तक-‍6.5‍मी. 
 5000‍व.मी.‍से‍अधिक‍क्षेत्रफि‍के‍ग्रुप‍हाउलसींग‍योजना‍भूिण्ड-‍पाककिं ग‍हेतु‍आरक्षक्षत‍ककये‍जाने‍पर‍

आवश्यकतानुसार‍ऊाँ चाई‍अनुजे्ञय‍की‍जा‍सकेगी।‍ 
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नोट:-‍उपरोततानसुार‍स्टील्ट‍फ्िोर‍का‍पाककिं ग‍मय‍अनजु्ञेय‍उपयोग‍हेत‍ुही‍ककये‍जाने‍पर‍ऊाँ चाई‍को‍
भवन‍की‍गणना‍योनय‍अधिकतम‍ऊाँ चाई‍में‍सक्म्मलित‍नहीीं‍ककया‍जायेगा। 
11.8. गरैाज‍(Garrage):- 

(क) पाश्वव‍सटैबेक‍में‍ केवि‍एक‍ ननजी‍गरैाज‍उन‍ ररहायशी‍भिूण्डों‍में‍अनजु्ञेय‍होगा, जहाीं‍ यह‍
सटैबेक‍ न्यनूतम‍ 3‍ मीटर‍ होगा।‍ गरैाज‍ का‍ अधिकतम‍ क्षते्रफि‍ 20‍ व.मी.‍ होगा।‍ गरैाज‍
आच्छार्दत‍क्षेत्रफि‍व‍बी.ए.आर.‍की‍गणना‍में‍शालमि‍होगा।‍गरैाज‍का‍ननमावण‍भिूण्ड‍की‍
वपछिी‍सीमा‍से‍9 मीटर‍के‍भीतर‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍गरैाज‍के‍ऊपर‍केवि‍प्रथम‍ति‍पर‍
उतने‍ही‍क्षेत्र‍का‍ननमावण‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍जो‍कक‍बी.ए.आर.‍में‍शालमि‍ककया‍जायेगा।‍
क्जन‍भिूण्डों‍में‍क्स्टल्ट‍फ्िोर‍प्रस्ताववत‍हो‍वहॉ‍गरैाज‍देय‍नहीीं‍होगा। 

(ि) उपववभाक्जत‍आवासीय‍भिूण्डों‍में‍यर्द‍पाश्वव‍सटैबेक‍3.0‍मी.‍या‍उससे‍अधिक‍है‍तो‍ऐसे‍
प्रत्येक‍भिूण्ड‍में‍एक‍गरैाज‍उपरोतत‍वखणवत‍शतों‍के‍पणूव‍होने‍पर‍र्दया‍जा‍सकता‍है।‍ 

11.9. ्ोचण‍(Porch/Portico):- 

1)  पोचव‍साइड‍सटैबेक‍या‍अग्र‍सटैबेक‍में‍िम्बों‍के‍सहारे‍र्टका‍हुआ‍या‍अन्यथा‍देय‍होगा।‍अग्र‍
सटैबेक‍में‍पोचव‍तभी‍देय‍हो‍सकता‍है‍जब‍अग्र‍सटैबेक‍6.0‍मी.‍या‍उससे‍अधिक‍हो‍तथा‍
साइड‍सटैबेक‍में‍पोचव‍तभी‍देय‍होगा‍जब‍साइड‍सटैबेक‍न्यनूतम‍3‍मी.‍हो।‍पोचव‍के‍ऊपर‍
ककसी‍भी‍प्रकार‍का‍ ननमावण‍ देय‍नहीीं‍होगा।‍सभी‍प्रकार‍के‍भवनों‍में‍जहााँ‍एक‍से‍अधिक‍
बबक्ल्डींग‍टॉवर‍प्रस्ताववत‍हों, वहााँ‍प्रत्येक‍टॉवर‍में‍एक‍पोचव‍देय‍होगा। 

2) ककसी‍ओर‍का‍सटैबेक‍6.0‍मीटर‍तक‍होने‍पर‍पोचव‍की‍अधिकतम‍चौडाई‍3.0‍मीटर‍ देय‍
होगी।‍सटैबेक‍6.0‍मीटर‍स‍ेअधिक‍होने‍पर‍पोचव‍की‍चौडाई‍सटैबेक‍दरूी‍का‍50‍प्रनतशत‍तक‍
देय‍होगी।‍ केवि‍होटि‍एवीं‍सींस्थाननक‍भवनों‍में‍पोचव‍की‍चौड़ाई‍सटैबकै‍की‍सीमा‍अथावत‍
भिूण्ड‍की‍बाउण्री‍तक‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा।‍ 

3)   पोचव‍की‍िम्बाई‍सींबींधित‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉक‍की‍उस‍र्दशा‍की‍िम्बाई‍के‍अधिकतम‍1/2‍िम्बाई‍
के‍बराबर‍देय‍होगी।‍‍ 

4)  गरै‍आवासीय‍भवनों‍में‍एक‍से‍अधिक‍पोचव‍भी‍अनजु्ञये‍ककये‍जा‍सकें गे। 
5)  पोचव‍पर‍ककसी‍प्रकार‍का‍ननमावण, रेलि ींग, परैापेट‍आर्द‍अनजु्ञेय‍नही‍होगे‍तथा‍ऊपर‍की‍ककसी‍

भी‍मींक्जि‍पर‍आवागमन‍हेत‍ुकोई‍दरवाजा/रास्ता‍अनजु्ञेय‍नही‍होगा।‍ 

 

 

11.10. बालकन री‍(Balcony):- 

(क)‍बािकनी‍िुिे‍सटैबेक‍क्षेत्र‍में‍अथवा‍िुिे‍क्षेत्रों‍में‍िुिी‍होगी।‍ 

(ि) 4.50‍मीटर‍तक‍का‍सटैबेक‍होने‍पर‍बािकनी‍सटैबेक‍की‍दरूी‍की‍एक-नतहाई‍या‍1.2‍मी.‍जो‍
भी‍कम‍हो‍देय‍होगी।‍4.50‍मीटर‍से‍अधिक‍12‍मीटर‍तक‍के‍सेटबकै‍मे‍बािकनी‍1.5‍मीटर‍
तक‍तथा‍12‍मीटर‍स‍ेअधिक‍सेटबकै‍मे‍1.8‍मीटर‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी।‍परन्त‍ुबािकनी‍
की‍चौड़ाई‍(उपरोतत‍से‍ज्यादा)‍भवन‍रेिा‍से‍अन्दर‍की‍तरफ‍(अथावत‍्भवन‍की‍तरफ)‍बढाई‍
जा‍सकती‍है।‍परन्त‍ुबहु‍मींक्जिे‍भवनो‍मे‍बािकनी‍भलूम‍ति‍से‍4.50‍मीटर‍से‍उपर‍ही‍देय‍
होगी, िेककन‍यर्द‍बहुमींक्जिे‍भवनों‍में‍बािकनी‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍सींचािन‍हेत‍ु3.60‍मीटर‍
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चौडा‍गलियारा‍के‍उपराींत‍प्रस्ताववत‍की‍जाती‍है‍तो‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍की‍बाध्यता‍नहीीं‍
होगी। 

(ग) सटैबकै‍क्षते्र‍में‍अनजु्ञेय‍बािकनी‍क्षेत्र‍को‍भवन‍के‍अन्दर/कमरों‍के‍अन्दर‍शालमि‍ककया‍जा‍
सकेगा। 

11.11. अन रजु्ञेय‍प्रक्षे्‍(Permissible Projection):- 

(क) छज्जा, क्जसकी‍चौड़ाई‍0.6‍मी.‍या‍सटैबेक‍दरूी‍का‍एक-नतहाई‍जो‍भी‍कम‍हो‍तथा‍भलूम‍ति‍
से‍2.1‍मी.‍से‍कम‍की‍ऊीं चाई‍पर‍न‍हो। 

(ि) सीढी‍का‍मध्यवती‍ठहराव‍(िेडड ींग)‍जो‍कक‍चौडाई‍में‍1.0‍मी.‍या‍सटैबेक‍दरूी‍का‍एक-नतहाई, 

जो‍भी‍कम‍हो‍एवीं‍भलूम‍ति‍से‍2.4‍मी.‍से‍कम‍की‍ऊाँ चाई‍‍पर‍न‍हो।‍इसे‍जािी‍या‍धग्रि‍
से‍ढका‍जा‍सकता‍है।‍ 

(ग) प्रोजेतटेड‍अिमारी, जो‍कक‍प्रत्येक‍ररहायशी‍कमरे‍पर‍2.0‍मी.‍िम्बाई‍एवीं‍0.6‍मी.‍चौडाई‍की‍
हो‍तथा‍भलूम‍ति‍से‍4.50‍मीटर‍से‍कम‍की‍ऊाँ चाई‍पर‍ना‍हो। 

(र्) बािकनी, 11.10 (ि)‍के‍प्राविान‍अनसुार‍होगी। 
(ड) उपरोतत‍प्रोजेतशन‍बहु‍मींक्जिे‍भवनो‍मे‍भलूम‍ति‍से‍कम‍से‍कम‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍के‍

उपराींत‍ही‍देय‍होंगे।‍यर्द‍बहु‍मींक्जिे‍भवन‍में‍अक्ननशमन‍वाहन‍के‍सींचािन‍हेत‍ु3.60‍मीटर‍
चौडा‍गलियारा‍उतत‍प्रोजतेशनके‍उपराींत‍प्रस्ताववत‍ककया‍जाता‍है‍तो‍4.50‍मीटर‍की‍ऊाँ चाई‍
की‍बाध्यता‍नहीीं‍होगी। 

11.12. सजैतटक‍टेंक‍(Septic Tank):- 

सभी‍मि-जि‍ननकासी‍स्थानीय‍ननकाय‍के‍मि-जि‍व्यवस्था‍की‍िाईनों‍से‍जुड़‍े हुए‍होंगे।‍
जहााँ‍इस‍प्रकार‍की‍व्यवस्था‍उपिब्ि‍नहीीं‍है‍वहााँ‍भलूमगत‍सकै्प्टक‍टेंक/सोक-वपट‍भिूण्ड‍के‍
अन्दर‍ देने‍की‍ व्यवस्था‍करनी‍ होगी।‍निकारी‍ एवीं‍जि, मि‍ ननकास‍सेवायें‍ राष्ट्रीय‍भवन‍
ननमावण‍सींर्हता‍के‍उपबींिों‍के‍अनरुूप‍होंगी। 
 

12 भवन रों‍के‍सलए‍अ्ेक्षक्षि‍सवुवधाएं:- 

12.1. पाककिं ग‍सवुविा:‍ 

1)‍‍ववलभन्न‍प्रस्ताववत‍उपयोगों‍हेत‍ुपाककव ग‍मानदण्ड‍ननम्न‍तालिका-8‍के‍अनसुार‍होगें। 
िासलका-8 

ववसभन्न र‍उ्योग‍के‍भवन रों‍हेि‍ु्ार्किं ग‍की‍आवश्यकिाएं 

क्र.स.ं उ्योग(जैसा‍अन रसुचूी-1‍में‍
वर्णणि‍है) 

ई.सी.य.ू‍की‍
आवश्यकिा 

कुल‍ई.सी.य.ू‍के‍अनिररक्ि, 

आगन्िकु‍्ार्कण ग‍की‍
आवश्यकिा‍(ई.सी.य.ू‍की‍
आवश्यकिा‍के‍अन रु् ाि‍में) 

1. आवासीय स्वींतत्र‍आवास/बहु‍
इकाई‍आवास/‍
स्टूडडयों‍अपाटवमेन्ट/‍

1‍ईसीय/ू115‍
वगवमीटर‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र 

- 
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हॉस्टि 

फ्िेट्स स‍/ग्रपु‍ 

हाउलसींग/सवववस‍
अपाटवमेन्ट 

1‍ईसीय/ू115‍
वगवमीटर‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र‍‍ 

10 प्रनतशत 

2. वाखणक्ज्यक‍
उपयोग 

दकुानें/‍व्यवसानयक‍
पररसर/‍थोक‍
व्यापार 

1‍ईसीय/ू75‍
वगवमीटर‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र 

25 प्रनतशत 

होटि/मोटि/ररसोटव/‍
गेस्ट‍हाउस/बॉडडिंग‍
एवीं‍िॉक्जग‍हाउस 

1‍ईसीय/ू75‍
वगवमीटर‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र 

10 प्रनतशत 

एम्यजूमेन्ट‍पाकव ‍‍ 1‍ईसीय/ू500‍
वगवमीटर‍भिूण्ड‍

क्षेत्र‍‍ 

- 

लसनेमा/मल्टीप्ितेस/
लसनेप्िेतस/ 
ऑडडटोररयम 

1‍ईसीय‍ूप्रनत‍10‍
सीट्स स 

- 

3. सींस्थागत‍
(क) 

शकै्षखणक/सामाक्जक/
साींस्कृनतक/िालमवक 

सींस्थान/सरकारी‍एवीं‍
अर्द्वसरकारी‍
कायाविय 

1‍ईसीय/ू115‍
वगवमीटर‍गणना‍

योनय‍‍ननलमवत‍क्षेत्र 

10 प्रनतशत 

सींस्थागत‍
(ि) 

धचककत्सा‍सींस्थान‍
(मेडडकि‍कॉिजे, 

नलसिंग‍
कॉिेज/प्रलशक्षण‍
सींस्थान, हॉक्स्पटि, 

डडस्पेंसरी‍एवीं‍अन्य‍
धचककत्सा‍सम्बन्िी‍
सींस्थाएाँ) 

1‍ईसीय/ू175‍
वगवमीटर‍गणना‍

योनय‍‍ननलमवत‍क्षेत्र  

10 प्रनतशत 

4. अन्य‍
सींस्थागत‍
भवन 

Assembly 

Building like-‍
सामदुानयक‍/बैंतवेट‍
हॉि‍(Banquet 

hall)/Community 

hall/‍सभा‍भवन/ 

(Assembly 

1‍ईसीय/ू50‍
वगवमीटर‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र 

10  प्रनतशत 
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Building)/‍‍
कनवेंशन‍सेन्टर 

5. आमोद-प्रमोद स्टेडडयम‍ 1‍ईसीय/ू50‍सीट्स स - 

स्पोटवस‍कॉम्प्ितेस‍
/‍ररकक्रएशनि‍तिब 

1‍ईसीय/ू75‍
वगवमीटर‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र 

- 

6. औद्योधगक सामान्य‍उद्योग
/वेयर‍हाउलसींग/‍
गोदाम‍ 

1‍ईसीय/ू75‍
वगवमीटर‍गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र 

10  प्रनतशत 

2) तालिका-8‍ के‍ अनसुार‍ प्रस्ताववत‍ भवन‍ की‍ कुि‍ ई.सी.य.ू‍ पाककिं ग‍ के‍ अनतररतत‍ उपरोततानसुार‍
आगन्तकु‍पाककिं ग‍के‍लिए‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍आगन्तकु‍पाककव ग‍हेत‍ुननिावररत‍
क्षेत्र‍को‍मानधचत्र‍पर‍स्पष्ट‍रूप‍से‍धचक्न्हत‍ककया‍जायेगा।‍आगन्तकु‍पाककिं ग‍यथा‍सम्भव‍भिूण्ड‍
के‍प्रवेश‍द्वारा‍के‍ननकट‍तथा‍प्रस्ताववत‍भवन‍इकाइयो‍के‍समीप‍प्रस्ताववत‍की‍जानी‍चार्हए। 

3)  पाककिं ग‍बेसमेंट, भतूि‍व‍भवन‍के‍अन्य‍ककसी‍भी‍ति‍पर‍अनजु्ञेय‍होगी। 
4) ‍बेंसमेंट, भतूि‍स्टील्ट‍या‍भवन‍की‍अन्य‍ककसी‍भी‍मींक्जि‍पर‍क्स्थत‍ककसी‍भी‍ति‍को‍पाककिं ग‍

फ्िोर‍तभी‍माना‍जावेगा‍जबकक‍उस‍ति‍का‍न्यनूतम‍70‍प्रनतशत‍क्षेत्र‍केवि‍पाककव ग‍व‍पाककव ग‍
हेत‍ुआवागमन, लसर्ढया, लिफ्ट‍व‍सकुव िेशन‍आर्द‍के‍उपयोग‍में‍प्रस्ताववत‍होगा, शषे‍अधिकतम‍
30‍प्रनतशत‍क्षते्र‍भवन‍में‍अनजु्ञेय‍सवववसेज, अनजु्ञेय‍सामदुानयक‍सवुविाओीं‍व‍क्स्टल्ट‍पर‍अनजु्ञये‍
व्यवसानयक‍ गनतववधियों‍ के‍ रूप‍ में‍ लिया‍ जा‍ सकेगा।‍ इस‍ प्रकार‍ के‍ पाककव ग‍ फ्िोर‍ ववननमय-
10.9(2) (i)‍के‍अनसुार‍बी.ए.आर.‍की‍गणना‍से‍मतुत‍होंगे। 

5)  225‍वगवमीटर‍तक‍के‍स्वतींत्र‍आवासीय‍भिूण्डों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपरोतत‍तालिका‍अनसुार‍पाककिं ग‍
की‍गणना‍आवश्यक‍नहीीं‍होगी।‍90‍वगवमीटर‍तक‍के‍स्वतींत्र‍आवासीय‍भिूण्डों‍में‍स्कूटर‍पाककिं ग‍
देना‍अननवायव‍होगा‍एवीं‍90‍वगवमीटर‍व‍इससे‍अधिक‍225‍वगवमीटर‍तक‍के‍स्वतींत्र‍आवासीय‍
भिूण्डों‍में‍ न्यनूतम‍एक‍कार‍पाककिं ग‍ देना‍अननवायव‍ होगा।‍ 225‍वगवमीटर‍ से‍ बडें‍भिूण्डों‍में‍
तालिका‍अनसुार‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍स्वतींत्र‍आवासीय‍भिूण्डों‍में‍
आगन्तकु‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍नहीीं‍होगा। 

6)‍‍स्वतींत्र‍आवास‍के‍भिूण्डों‍में‍एक‍के‍पीछे‍एक‍कार‍पाककव ग‍अनजु्ञेय‍होगी।‍आवासीय‍फ्िेट्स स/ग्रपु‍
हाउलस ींग‍के‍प्रकरणों‍में‍पाककिं ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍बेसमेन्ट/स्टील्ट‍फ्िोर‍(CoveredArea) में‍एक‍के‍
पीछे‍एक‍कार‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी‍बशत‍ेसींपणूव‍योजना‍का‍कुि‍पाककिं ग‍की‍सींख्या‍
योजना/भवन‍में‍प्रस्ताववत‍कुि‍फ्िेट्स स‍की‍सींख्या‍से‍अधिक‍हो। 

7)  ववननयम-12.1.1‍ में‍ वखणवत‍आवश्यक‍ पाककिं ग‍की‍ गणना‍ ववननयम-10.9 (2) के‍ अनसुार‍ गणना‍
योनय‍ननलमवत‍क्षते्र‍के‍आिार‍पर‍की‍जावेगी।‍ 

8) पाककिं ग‍सवुविा‍उपिब्ि‍करात‍ेहुए‍कुि‍ई.सी.य.ू‍का‍न्यनूतम‍75 प्रनतशत‍कार‍पाककिं ग‍के‍लिए‍ही‍
ननिावररत‍होगा‍तथा‍25 प्रनतशत‍स्कूटर‍पाककिं ग‍के‍लिए‍रिा‍जा‍सकेगा।‍स्कूि, कॉिेज, कोधचींग‍व‍
अन्य‍शकै्षखणक‍सींस्थान‍हेत‍ुकुि‍ई.सी.यू.‍का‍कार‍पाककिं ग‍हेत‍ुननिावररत‍ई.सी.य.ू‍75 प्रनतशत‍में‍
से‍न्यनूतम‍25 प्रनतशत‍बस‍पाककिं ग‍हेत‍ुरिा‍जावेगा। 
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9)  ववलभन्न‍वाहनों‍के‍लिये‍पाककिं ग‍का‍स्थान‍ननम्न‍प्रकार‍होगा‍ककन्त‍ुइसमें‍वाहन‍के‍आवागमन‍
(Circulation) का‍ क्षते्र‍ शालमि‍ नहीीं‍ है।‍ पाककिं ग‍ हेत‍ु ननम्नानसुार‍ क्षेत्र‍ वाहनों‍ हेत‍ु रिा‍ जाना‍
अननवायव‍होगा।‍ 

वाहन‍का‍प्रकार पाककिं ग‍का‍आकार 

कार 2.50‍मीटर‍x5.0‍मीटर 

दपुर्हया‍ओटो/स्कूटर 1.0‍मीटर‍x 2.0‍मीटर 

बस‍पाककिं ग‍‍ 3‍मीटर‍‍x 8‍मीटर 

10)  वाहनों‍के‍आवागमन‍हेत‍ुएकतरफा‍पाककव ग‍का‍प्राविान‍होने‍अथवा‍प्रवेश‍व‍ननकास‍पथृक-
पथृक‍होने‍पर‍न्यनूतम‍3.60‍मीटर‍सडक/रास्ता/गलियारा‍एवीं‍दोनों‍ओर‍पाककव ग‍का‍प्राविान‍
होने‍पर‍अथवा‍प्रवेश‍व‍ननकास‍एक‍ही‍होने‍पर‍न्यनूतम‍5.5‍मीटर‍सडक/रास्ता/गलियारा‍का‍
प्राविान‍अननवायव‍होगा। 

11)   दपुर्हया‍वाहनों‍के‍आवागमन‍हेत‍ुएकतरफा‍पाककव ग‍का‍प्राविान‍होने‍पर‍व‍प्रवेश‍एवीं‍ननकास‍
पथृक-पथृक‍होने‍पर‍न्यनूतम‍1.50‍मीटर‍सडक/रास्ता/गलियारा‍एवीं‍दोनों‍ओर‍दपुर्हया‍वाहनों‍
की‍पाककव ग‍का‍प्राविान‍होने‍पर‍अथवा‍प्रवेश‍व‍ननकास‍एक‍ही‍होने‍पर‍न्यनूतम‍2.0‍मीटर‍
सडक/रास्ता/गलियारा‍का‍प्राविान‍अननवायव‍होगा। 

12) ग्रपु‍ हाउलस ींग/बहुमींक्जिा‍भवनों‍ के‍भिूण्ड‍पर‍ बहुमींक्जिा‍ पाककिं ग‍ फ्िोर‍अनजु्ञये‍ होगा।‍ ऐसे‍
बहुमींक्जिा‍ पाककिं ग‍ फ्िोर‍ में‍ पाककव ग‍ हेत‍ु आरक्षक्षत‍ मींक्जिों‍ के‍ उपर‍ फ्िेट्स स/वाखणक्ज्यक/‍
सींस्थाननक‍भ-ूउपयोग‍(जैसा‍कक‍अनजु्ञेय‍उपयोग‍हो)‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा। 

13)  भिूण्ड‍में‍पाककव ग‍के‍लिए‍आरक्षक्षत‍क्षेत्र‍अिग‍से‍धचक्न्हत‍ककये‍जावेगा‍एवीं‍उतत‍पाककव ग‍क्षते्र‍
दशावत‍ेहुए‍भिूण्ड‍का‍साईट‍प्िान‍भिूण्ड‍के‍सभी‍प्रवेश‍द्वारों‍के‍समीप‍उपयतुत‍साइज‍का‍
पठनीय‍बोडव‍िगाया‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍आगनु्तक‍पाककिं ग‍हेत‍ुआरक्षक्षत‍स्थि‍को‍पथृक‍से‍
दशावना‍होगा।‍ 

14)  आगन्तकु‍ पाककव ग‍ सामान्यतया‍ भतूि‍ पर‍ िुिे‍ क्षेत्र‍ में‍ प्रस्ताववत‍ की‍ जावेगी‍ िेककन‍ भवन‍
मानधचत्र‍सलमनत/सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍आगन्तकु‍पाककिं ग‍प्रथम‍बेसमेंट/क्स्टल्ट‍फ्िोर‍पर‍भी‍
अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी। 

15)  प्राथी‍द्वारा‍प्रस्ताववत‍मानधचत्रों‍में‍बेसमेंट, क्स्टल्ट, भवन‍के‍ककसी‍भी‍ति‍पर‍एवीं‍िुिे‍क्षते्र‍में‍
क्जस‍भाग‍को‍पाककिं ग‍के‍उपयोग‍में‍दशावया‍गया‍है‍उसके‍लिए‍भवन‍ननमावता‍स्थानीय‍ननकाय‍
के‍हक‍में‍एक‍अण्डरटेककींग‍तथा‍शपथ‍पत्र‍देगा‍कक‍इसे‍केवि‍पाककिं ग‍हेत‍ुउपयोग‍में‍लिया‍
जायेगा।‍ववकासकताव‍द्वारा‍आवासीय/वखणक्ज्यक‍भवनों‍में‍उपिब्ि‍कराई‍गई‍ववलभन्न‍इकाईयों‍
अथावत‍्फ्िेट/दकुान/कायाविय‍के‍के्रताओीं‍को‍पाककिं ग‍क्षते्र‍पाककिं ग‍प्रयोजन‍हेत‍ुआरक्षक्षत‍ककया‍जा‍
सकेगा।‍भवन‍ननमावता‍द्वारा‍सींबींधित‍के्रता‍से‍इस‍आशय‍का‍शपथ‍पत्र‍िेना‍होगा‍कक‍पाककिं ग‍
हेत‍ुआरक्षक्षत‍भाग‍का‍उपयोग‍उनके‍द्वारा‍केवि‍पाककिं ग‍हेत‍ुही‍ककया‍जायेगा, इसका‍पाककिं ग‍
के‍ अिावा‍ अन्य‍ उपयोग‍ पाए‍ जाने‍ पर‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ बबना‍ ककसी‍ सचूना‍ के‍ तोड़ने‍ का‍
हकदार‍होगा‍एवीं‍तोड़ने‍का‍हजाव-िचाव‍सींबींधित‍व्यक्तत‍क्जसने‍पाककिं ग‍के‍अिावा‍अन्य‍उपयोग‍
ककया‍ है‍ से‍वसिूा‍जा‍सकता‍ है।‍शपथ‍पत्र‍में‍उपरोतत‍के‍अिावा‍यह‍भी‍ लििा‍होगा‍ कक‍
उपरोतत‍शतों‍का‍ उल्िींर्न‍करने‍ पर‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ दशावया‍ तोड‍फोड‍ के‍ लिए‍ हजाव-िचाव‍
वसिूा‍ जा‍ सकेगा।‍ आगन्तकु‍ पाककिं ग‍ क्षेत्र‍ मानधचत्र‍ मे‍ स्पष्टतया‍ दशावया‍ जाकर‍ वेिफेयर‍
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सोसायटी‍को‍रि-रिाव‍हेत‍ुहस्ताींतररत‍ककया‍जायेगा।‍इस‍बाबत‍सेिडीड/एग्रीमेन्ट‍में‍प्राविान‍
को‍शालमि‍करत‍ेहुए‍स्पष्ट‍उल्िेि‍ककया‍जावेगा। 

16) मकेैननकि‍ पाककिं ग‍ 1000‍ वगवमीटर‍ व‍ उससे‍ अधिक‍ क्षेत्रफि‍ के‍ भिूण्डों‍ पर‍ ही‍ देय‍ होगी।‍
आवासीय‍ भिूण्डों‍ में‍ कुि‍ आवश्यक‍ पाककिं ग‍ की‍ अधिकतम‍ 25‍ प्रनतशत‍ तथा‍ वाखणक्ज्यक‍
भिूण्डों‍में‍अधिकतम‍50 प्रनतशत‍पाककिं ग‍मकेैननकि‍पाककिं ग‍के‍रूप‍में‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी‍
।‍आवासीय‍भिूण्डों‍में‍अग्र, साईड‍व‍पषृ्ठ‍सटैबेक‍में‍मकेैननकि‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍नही‍होगी, 
बेसमेन्ट‍व‍स्टील्ट‍फ्िोर‍पर‍ही‍मकेैननकि‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍होगी।‍वाखणक्ज्यक‍भिूण्डों‍में‍अग्र‍
सटैबकै‍के‍अनतररतत‍क्षेत्र‍में‍भवन‍की‍ओर‍मेकेननकि‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी, बशत‍े
बहुमींक्जिे‍भवनों‍में‍ ननयमानसुार‍अक्ननशमन‍वाहन‍ के‍आवागमन‍ हेत‍ु ननयमानसुार‍अपेक्षक्षत‍
न्यनूतम‍ 3.60‍ मीटर‍ चौडाई‍ का‍ अक्ननशमन‍ वाहन‍ हेत‍ु गलियारा‍ भ-ूिण्ड‍ की‍ सीमा‍ में‍ ही‍
प्रस्ताववत‍ककया‍गया‍हो।‍सटैबेक‍में‍मकेैननकि‍पाककिं ग‍केवि‍भवन‍रेिा‍के‍साथ-साथ‍अथावत‍
भवन‍से‍िगत‍े हुए‍ही‍अनजु्ञेय‍होगी।‍भिूण्ड‍की‍चार‍दीवारी‍ के‍साथ‍िगत‍े हुए‍मकेैननकि‍
पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍नहीीं‍होगी। 

17) रैम्प‍के‍नीच‍ेभी‍पाककिं ग‍का‍प्राविान‍ककया‍जा‍सकेगा।‍बशत‍ेफ्िोर‍से‍स्पष्ट‍ऊाँ चाई‍2.2‍मीटर‍
उपिब्ि‍हो।‍ 

18)  पाककिं ग‍हेत‍ुउपरोतत‍प्राविानों‍को‍दशावत‍ेहुए‍पाककव ग‍व‍सकुव िेशन‍प्िान‍आवेदक‍द्वारा‍प्रस्ततु‍
ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा। 

19) भिूण्डों‍पर‍एक‍से‍अधिक‍पाककिं ग‍फ्िोर‍प्रस्ताववत‍ककये‍जा‍सकत‍ेहै।‍भवन‍में‍भ-ूति‍से‍उपर‍
की‍मींक्जिों‍पर‍पाककव ग‍फ्िोर‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍पाककव ग‍फ्िोर‍पर‍वाहनों‍के‍आवागमन‍
हेत‍ु रैम्प‍अथवा‍कार‍ लिफ्ट‍का‍प्राविान‍ ककया‍जाना‍अननवायव‍ होगा।‍कार‍ लिफ्ट‍प्रस्ताववत‍
ककये‍जाने‍पर‍उपर‍की‍मींक्जिों‍पर‍प्रस्ताववत‍कुि‍ईसीय‍ूके‍अनसुार‍50‍ईसीय‍ूतक‍न्यनूतम‍
2‍कार‍लिफ्ट‍तथा‍50‍ईसीय‍ूसे‍अधिक‍प्रत्येक‍25‍ईसीय‍ूया‍उसके‍भाग‍पर‍एक‍अनतररतत‍
कार‍लिफ्ट‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍ 

20)  पाककिं ग‍फ्िोर‍पर‍जाने‍ हेत‍ु रैम्प‍का‍ ननमावण‍साइड‍सेटबेतस‍में‍अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकता‍ है‍
बशतव‍कक‍भतूि‍पर‍अक्नन‍शमन‍वाहन‍के‍आवागमन‍के‍लिये‍3.60‍मीटर‍का‍गलियारा‍बना‍
रहे।‍यर्द‍भिूण्ड‍एक‍से‍अधिक‍सड़क‍पर‍क्स्थत‍है‍तो‍मखु्य‍सड़क‍को‍छोड़कर‍अन्य‍सड़क‍
की‍ ओर‍ चारदीवारी‍ में‍ पाककिं ग‍ हेत‍ु रैम्प‍ अनजु्ञेय‍ होगा‍ एवीं‍ उस‍ ओर‍ फायर‍ कोररडोर‍ की‍
अननवायवता‍नहीीं‍होगी‍बशत‍ेसाइड‍सड़क‍12 मीटर‍से‍अधिक‍हो‍एवीं‍सेटबेतस‍न्यनूतम‍9 मीटर‍
हो। 

21) केवि‍ पाककव ग‍ हेत‍ु अिग‍ से‍ टावर‍ का‍ ननमावण‍ अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍ सकेगा, क्जसके‍ लिए‍ 10 

प्रनतशत‍अनतररतत‍आच्छादन‍तालिका-1‍में‍अनजु्ञेय‍आच्छादन‍से‍अनतररतत‍देय‍होगा, िेककन‍
उपरोतत‍अनतररतत‍आच्छादन‍ननिावररत‍सटैबकै‍के‍अींदर‍ही‍देय‍होगा।‍उतत‍पाककिं ग‍टावर‍की‍
ऊीं चाई‍भवन‍की‍प्रस्ताववत‍उींचाई‍से‍अधिक‍नहीीं‍होगी। 

22)  फ्िटै्स स‍एवीं‍ग्रपु‍हाउलस ींग‍के‍भिूण्डों‍में‍िुिे‍में‍प्रस्ताववत‍पाककिं ग‍के‍उपर‍िपू‍एवीं‍वषाव‍ के‍
पानी‍ के‍ बचाव‍ हेत‍ु अस्थाई‍ कैन्टीिीवर‍ (Cantilever)‍ पाककिं ग‍ शडै‍ सक्षम‍ अधिकारी‍ द्वारा‍
अनजु्ञेय‍ककये‍जा‍सकें गे, बशत‍ेअक्ननशमन‍के‍आवागमन‍में‍बािा‍न‍हो।‍उतत‍पाककव ग‍शडै‍की‍
अधिकतम‍चौड़ाई‍4.5‍मीटर‍होगी।‍ 
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23)  वाखणक्ज्यक‍एवीं‍सींस्थागत‍भिूण्डों‍में‍न्यनूतम‍12‍मीटर‍चौडी‍सडक‍की‍तरफ‍से‍भिूण्ड‍के‍
सटैबेक‍क्षेत्र‍में‍पाककिं ग‍अनजु्ञेय‍की‍जा‍सकेगी‍बशत‍ेउतत‍सडक‍से‍िगती‍ हुए‍चार‍दीवारी‍
ननमावण‍प्रस्ताववत‍नहीीं‍हो।‍िेककन‍बहुमींक्जिा‍भवन‍प्रस्ताववत‍होने‍पर‍अक्ननशमन‍वाहनों‍के‍
आवागमन‍हेत‍ुन्यनूतम‍आवश्यक‍गलियारा‍भिूण्ड‍के‍अन्दर‍रिा‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

12.2. रेम््‍(Ramp):- 

(i)  पाककिं ग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍रैम्प‍का‍ढाि‍1: 8‍से‍अधिक‍नहीीं‍होगा, परन्त‍ु1 मी.‍की‍ऊीं चाई‍तक‍
पहुींचने‍के‍लिये‍रेम्प‍की‍ढाि‍ज्यादा‍भी‍हो‍सकती‍है।‍सड़क‍से‍भवन/भिूण्ड‍तक‍पहुींचने‍हेत‍ु
रेम्प/सीर्ियाीं‍ककसी‍भी‍अवस्था‍में‍सड़क‍के‍मागावधिकार‍में‍नहीीं‍होगी।‍रैम्प‍आने‍व‍जाने‍के‍
लिए‍अिग-अिग‍होने‍पर‍न्यनूतम‍चौडाई‍3.60‍मीटर‍एवीं‍आने-जाने‍के‍लिए‍एक‍ही‍होने‍
पर‍ न्यनूतम‍ चौडाई‍ 6‍ मीटर‍ रिनी‍ होगी।‍ रैम्प‍ का‍ ननमावण‍ सटैबकै‍ में‍ करत‍े समय‍ यह‍
आवश्यक‍होगा‍कक‍रैम्प‍के‍अिावा‍भवन‍के‍चारों‍ओर‍अक्ननशमन‍वाहनों‍के‍पररसींचरण‍हेत‍ु
गलियारा‍न्यनूतम‍3.60‍मी.‍स्पष्ट‍उपिब्ि‍हो।‍रैम्प‍को‍इस‍गलियारे‍का‍भाग‍नहीीं‍माना‍
जावेगा  

(ii) अस्पतािों, साववजननक‍ उपयोग‍ के‍ भवनों‍ में‍ पाककिं ग‍ के‍ अनतररतत‍ अन्य‍ उपयोगों‍ हेत‍ु व‍
ववकिाींगों‍हेत‍ुरेम्प‍का‍ढाि‍1:12‍से‍अधिक‍नहीीं‍होगा।‍ 

(iii) केवि‍दोपर्हया‍वाहनो‍हेत‍ु रैम्प‍प्रस्ताववत‍होने‍पर, आने‍व‍जाने‍के‍लिए‍अिग-अिग‍होने‍
पर‍ रेम्प‍की‍न्यनूतम‍चौडाई‍2.0‍मीटर‍एवीं‍आने‍जाने‍ के‍ लिए‍एक‍ही‍होने‍पर‍ रेम्प‍की‍
न्यनूतम‍चौडाई‍2.7‍मीटर‍रिनी‍आवश्यक‍होगी। 

 
12.3. ववद्यिु‍सेवाये‍(Electric Service):- 

(i) भवन‍में‍ववद्यतु‍आवश्यकताओीं‍की‍पनूत व‍हेत‍ुसींबींधितववद्यतु‍ववतरण‍एजेन्सी‍के‍प्राविानों‍के‍
अनसुार‍प्राविान‍रि‍ेजाने‍एवीं‍एनजी‍कन्जवेशन‍बबक्ल्डींग‍कोड‍एवीं‍समय‍समय‍पर‍सींशोधित‍
प्राविानों‍की‍अनपुािना‍की‍समस्त‍क्जम्मेदारी‍ननमावणकताव/ववकासकताव‍की‍होगी।‍ 

13 भवन र‍सरंचन रात्मक‍सबंधंी‍अन्य‍आवश्यकिायें‍:- 
13.1. इिेक्तट्रक‍िाइन‍से‍दरूी‍:-‍आच्छार्दत‍क्षते्र‍की‍पररसीमाओीं, भवन‍की‍सींरचना‍एवीं‍बािकनी‍

से‍ओवर‍हैड‍इिेक्तट्रक‍सप्िाई‍िाइन‍के‍बीच‍ननम्नानसुार‍न्यनूतम‍दरूी‍आवश्यक‍रहेगी:- 
 
 

िासलका-9 

कम, मध्यम‍व‍उच्च‍क्षमिा‍की‍ववद्यिु‍लाईन र‍से‍भवन र‍की‍सरुक्षात्मक‍दरूी‍मा्दण्र्ड 

क्र.स.ं लाईन र‍का‍प्रकार खर्डी‍दरूी‍(मीटर) क्षैनिज‍दरूी‍(मीटर) 
1 कम‍और‍मध्यम‍वॉल्टेज‍िाईन‍तथा‍सवववस‍

िाईन‍(11‍केवी‍तक) 
3.7 1.2 

2 उच्च‍वॉल्टेज‍िाईन‍(11‍केवी‍एवीं‍इससे‍अधिक‍
व‍33‍केवी‍तक) 

3.7 2 

िासलका-10 

उच्च‍क्षमिा‍की‍ववद्यिु‍लाईन रों‍में‍सरुक्षात्मक‍दरूी‍हेि‍ुववसशष्ट‍मा्दण्र्ड 
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क्र.स.ं क्षमिा मागाणधधकार ववद्यिु‍लाइन र‍की‍
चौड़ाई 

ववद्यिु‍लाइन र‍के‍सरुक्षात्मक‍गसलयारें‍की‍
न्यनू रिम‍चौड़ाई 

1. 132‍के.वी. 27.0‍मीटर 8.0‍मीटर 13.8‍मीटर 

2. 220‍के.वी. 35.0‍मीटर 11.0‍मीटर 18.6‍मीटर 

3. 400‍के.वी. 52.0‍मीटर 22.0‍मीटर 33.2‍मीटर 

नोटः-‍परन्त‍ुयह‍दरूी‍समय‍समय‍पर‍इक्ण्डयन‍इिेक्तट्रलसटी‍कोड‍के‍अन्तगवत‍ननिावररत‍ककये‍गये‍
मानदण्डों‍के‍अध्यिीन‍होगी। 

13.2. भवन‍का‍सींरचनात्मक‍अलभकल्पन‍एवीं‍सरुक्षा‍सींबींधित‍प्राविान,निकारी‍एवीं‍जि, मि‍ननकास‍
सेवायें, भवन‍ननमावण‍में‍आींतररक‍मानदण्ड‍बाबत‍में‍क्जन‍ववषयों‍पर‍ब्यौरा‍यहाीं‍नहीीं‍ र्दया‍
गया‍है, वे‍नेशनि‍बबक्ल्डींग‍कोड‍ऑफ‍इक्ण्डया‍के‍उपबींिों‍के‍अनसुार‍होगा।‍ 

 

14 ववशषे‍योनयजन रों‍के‍सलये‍ववशषे‍सवुवधााः 
स्वतींत्र‍आवास‍के‍भवनों‍को‍छोड़कर‍अन्य‍सभी‍भवनों‍तथा‍फ्िटै्स स/‍ग्रपु‍हाउलस ींग‍के‍प्रोजेतट‍
में‍साववजननक‍उपयोग‍हेत‍ुप्रस्ताववत‍क्षते्र‍में‍शारीररक‍रूप‍से‍ववशषे‍योनयजन‍व्यक्ततयों‍हेत‍ु
ननम्न‍सवुविा‍प्रदान‍करना‍होगा:- 

 
14.1. प्रवेश‍्थ‍/‍उ्‍्थ:- 

भवन‍पररसर‍द्वार‍तथा‍भतूि‍पाककिं ग‍ से‍भवन‍के‍प्रवेश‍द्वार‍तक‍पथ‍समति, सीर्ढयाीं-
रर्हत‍और‍न्यनूतम‍1800‍ लम.मी.‍चौडा‍होगा।‍यर्द‍कोई‍ढिान‍बनायी‍जाती‍ है‍तो‍उसकी‍
ढाि‍ 5‍ प्रनतशत‍ से‍ अधिक‍ नहीीं‍ होगी।‍ फशव‍ ननमावण‍ में‍ ऐसी‍ सामग्री‍ का‍ इस्तमेाि‍ ककया‍
जायेगा, जो‍कमजोर‍नजर‍वािे‍व्यक्ततयों‍को‍भिी‍भाींनत‍पे्रररत‍या‍ननदेलशत‍करने‍वािी‍हो‍
(ये‍फशव‍सामग्री‍रींगीन‍होगी, क्जसका‍रींग‍एव‍चमक‍आसपास‍के‍क्षते्र‍की‍सामग्री‍से‍लभन्न‍हो‍
और‍क्जसमें‍कमजोर‍नजर‍वािे‍व्यक्ततयों‍के‍पथदशवन‍के‍लिये‍लभन्न‍प्रकार‍के‍ध्वनन‍सींकेतों‍
का‍ प्राविान‍ हो)।‍ िराति‍ कफसिन‍ रर्हत‍ होगा‍ तथा‍ उसकी‍ बनावट‍ ऐसी‍ होगी‍ क्जस‍ पर‍
पर्हयेदार‍कुसी‍आसानी‍से‍चि‍सके, जो‍भी‍मोड़‍बनाये‍जायेंगे‍सामान्य‍िराति‍के‍अनरुूप‍
होंगे।‍ 

14.2. वाहन र‍ठहराव‍(्ार्किं ग)‍स्थल:- 

ववशषे‍योनयजन‍व्यक्ततयों‍के‍वाहनों‍की‍पाककिं ग‍हेत‍ुननम्नलिखित‍व्यवस्था‍की‍जाएगीः‍‍ 

(क)‍ ववशषे‍योनयजनों‍के‍वाहनों‍के‍लिये‍पररसर‍प्रवेश‍के‍ननकट, दो‍कारों‍के‍िायक‍भतूि‍
पाककिं ग‍बनाया‍जाएगा, जो‍भवन‍के‍प्रवेश‍द्वार‍से‍अधिकतम‍30.0‍मीटर‍की‍पदैि‍दरूी‍
पर‍होगा।‍‍ 

(ि)‍ पाककिं ग‍जगह‍की‍न्यनूतम‍चौडाई‍3.6‍मीटर‍होगी।‍ 

(ग)  उस‍ स्थान‍ पर‍ ‘‘पर्हयेदार‍ कुसी‍ प्रयोतताओीं‍ हेत‍ु आरक्षक्षत’’होने‍ की‍ सचूना‍ बड‍े साफ‍
अक्षरों‍में‍लििी‍जाएगी।‍‍ 

(र्)‍ पाककिं ग‍ स्थि‍ पर‍ ऐसा‍ कोई‍ सींकेत‍ या‍ यींत्र‍ िगाया‍ जाएगा, जो‍ कमजोर‍ नजर‍ वािे‍
व्यक्ततयों‍के‍मागवदशवन‍हेत‍ुध्वनन‍सचूना‍देने‍वािी‍हो‍अथवा‍इसी‍प्रयोजन‍वािी‍कोई‍
अन्य‍व्यवस्था‍की‍जाएगी।‍‍ 
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14.3. भवन र‍सम्बन्धी‍ववशषे‍प्रावधान र:- 

ववशषे‍योनयजन‍व्यक्ततयों‍के‍लिये‍भवन‍सींबींिी‍सींगत‍सवुविायें‍इस‍प्रकार‍होगी:‍- 
1) कुसी‍िल‍िक‍्हंुच‍मागण:- 

साववजननक‍कायाविय‍एवीं‍जन‍उपयोग‍के‍वाखणक्ज्यक‍भवनों, जैसा‍ऊपर‍उल्िेखित‍है, में‍ववशषे‍
योनयजन‍के‍आने‍जाने‍के‍लिये‍एक‍प्रवेश‍द्वार‍अवश्य‍होना‍चार्हए‍और‍उस‍ेस्पष्ट‍रूप‍स‍े
सींकेतों‍के‍साथ‍दशावया‍जाना‍चार्हए।‍इस‍प्रवेश‍द्वार‍तक‍पहुींचने‍के‍लिये‍ढिान-सह‍सीढीदार‍
रास्ता‍बनाया‍जाएगा।‍‍ 

(i) िलान रदार‍्हंुच‍मागण:- भवन‍में‍प्रवेश‍हेत‍ुढिान‍ति‍िुरदरी‍सामग्री‍से‍बनाया‍जाएगा।‍ढिान‍
की‍चौडाई‍अधिकतम‍1:12‍ढाि‍देत‍ेहुए, न्यनूतम‍1800‍लम.मी.‍की‍होगी, ढिान‍की‍िम्बाई‍
9.0‍ मीटर‍ स‍े अधिक‍नहीीं‍ होगी, तथा‍ इसके‍ दोनों‍ ककनारों‍ पर‍ न्यनूतम‍ 800‍ लम.मी.‍ ऊीं ची‍
रेलि ींग‍होगी, जो‍ढाि‍के‍ऊपरी‍व‍ननचि‍ेलसरे‍स‍े300‍लम.मी.‍बाहर‍ननकिी‍हुई‍होगी।‍ननकट‍
की‍दीवार‍से‍रेलि ींग‍के‍बीच‍न्यनूतम‍50‍लम.‍मी.‍तक‍का‍फासिा‍होगा।‍‍ 

(ii) सीिीदार‍ ्हंुच‍ मागण:-‍ सीढीदार‍ पहुींच‍ मागव‍ हेत‍ु पडैी‍ (सीढी‍ पर‍ परै‍ रिने‍ की‍ जगह)‍ 300‍
लम.मी.‍से‍कम‍नहीीं‍होगी‍और‍पड़ैी‍की‍ऊीं चाई‍न्यनूतम‍150‍लम.मी.‍तक‍की‍होगी।‍ढिानदार‍
पहुींच‍मागव‍की‍ही‍तरह‍सीढीदार‍प्रवेश‍मागव‍के‍दोनों‍तरफ‍न्यनूतम‍800‍लम.मी.‍ऊीं ची‍रेलि ींग‍
िगायी‍जायेगी।‍‍ 

(iii) प्रवेश/नन रकास‍द्वार:-‍प्रवेश‍द्वार‍का‍ न्यनूतम‍फाट‍ (िुिाव)‍900‍ लम.मी.‍ होगा‍तथा‍ व्हीि‍
चेयर‍ के‍आसान‍आवागमन‍की‍ रक्ष्ट‍ स‍े उसमें‍ कोई‍ पडैी-पायदान‍ नहीीं‍ होगा।‍ दहिीज‍ 12‍
लम.मी.‍से‍अधिक‍उठी‍हुई‍नहीीं‍होगी।‍‍ 

(iv) वाहन र‍ से‍ उिरन रा-चिन रा:-‍ वाहन‍ से‍ उतरने-चिने‍ का‍ स्थि‍ ढिान‍ के‍ ननकट‍ रिा‍ जाएगा, 
क्जसका‍न्यनूतम‍क्षते्रफि‍1800‍लम.मी.‍x 2000‍लम.मी.‍होगा।‍ढिान‍सींिनन‍उतरने-चढने‍का‍
स्थि‍ऐसी‍फशव‍सामग्री‍का‍होगा, जो‍कमजोर‍नजर‍वािे‍व्यक्ततयों‍को‍ पे्रररत/ननदेलशत‍कर‍
सके‍(ये‍फशव‍सामग्री‍रींगीन‍होगी, क्जसकी‍रींग‍एव‍चमक‍आस‍पास‍के‍क्षेत्र‍की‍फशव‍सामग्री‍
से‍लभन्न‍हो‍और‍क्जसमें‍कमजोर‍नजर‍वािे‍व्यक्ततयों‍के‍पथदशवन‍के‍लिये‍लभन्न‍प्रकार‍के‍
ध्वनन‍सींकेतों‍का‍प्राविान‍हो)। 

2) ववशषे‍योनयजन रों‍हेि‍ुप्रवेश/नन रकास‍द्वारों‍को‍जोड़ने र‍वाला‍गसलयारा:- 
ववशषे‍योनयजनों‍हेत‍ुप्रवेश/ननकास‍द्वारों‍को‍जोड़ने‍तथा‍सीिे‍बाहर‍की‍ओर‍उस‍स्थान‍तक‍
िे‍जाने‍वािा‍गलियारा, जहाीं‍पर‍कमजोर‍नजर‍वािे‍व्यक्ततयों‍को‍सींबींधित‍भवन‍के‍उपयोग‍
की‍जानकारी‍या‍तो‍ ककसी‍व्यक्तत‍द्वारा‍या‍सींकेतों‍द्वारा‍महैुया‍कराई‍जा‍सकती‍हो, इस‍
प्रकार‍का‍होगाः‍‍ 

 (क)‍ उसमें‍ कमजोर‍ नजर‍ वािे‍ व्यक्ततयों‍ के‍ र्दशा‍ ननदेशन‍ हेत‍ु ति‍ पर‍ ही‍ ‘‘पथ‍ दशी’’ 
ध्वन्यात्मक‍व्यवस्था‍की‍जाए‍या‍कोई‍यींत्र‍िगाया‍जाए, क्जससे‍ध्वनन‍सींकेत‍र्दये‍जा‍
सके।‍‍ 

 (ि)‍गलियारे‍की‍न्यनूतम‍चौडाई‍1500‍लम.मी.‍होगी।‍‍ 

 (ग)‍ऊीं चा‍नीचा‍ति‍बनाये‍जाने‍की‍क्स्थनत‍में‍1:12‍ढाि‍वािे‍ढिान‍बनाये‍जायेंगे।‍‍ 

 (र्)‍ढिानों/ढिान‍मागों‍पर‍रेलि ींग‍िगायी‍जायेगी।‍‍ 
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3) सीिीदार‍मागण:-‍सीढी‍वािे‍मागों‍में‍ से‍ ववशषे‍योनयजनों‍ हेत‍ुप्रवेश/ननकास‍द्वार‍ के‍ ननकट‍के‍
मागव‍में‍ननम्नलिखित‍प्राविान‍होंगे।‍‍ 

 (क)‍न्यनूतम‍चौडाई‍1350‍लम.मी.‍होगी।‍‍‍ 

 (ि)‍सीढी‍की‍ऊीं चाई‍और‍चौडाई‍क्रमशः‍150‍लम.मी.‍व‍300‍लम.मी.‍से‍अधिक‍नहीीं‍‍होगी‍और‍
पडैी‍के‍लसरे‍धचकने-नकुीिे‍नहीीं‍होंगे।‍‍ 

 (ग)‍एक‍उठान-सीढी‍(Flight)‍में‍1:12‍से‍अधिक‍सीर्ढयाीं‍नहीीं‍होगी।‍ 

 (र्)‍सीर्ढयों‍के‍दोनों‍तरफ‍रेलि ींग‍िगायी‍जायेगी‍तथा‍ये‍परूी‍सीढी‍पर‍ऊपर‍से‍नीचे‍तक‍300‍
लम.मी.‍बाहर‍ननकिी‍हुई‍होगी।‍‍ 

4) सलफ्ट‍:-‍जहाीं‍कहीीं‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍लिफ्ट‍आवश्यक‍हैं, वहाीं‍कम‍से‍कम‍एक‍लिफ्ट‍
पर्हयेदार‍कुसी‍प्रयोतता‍हेत‍ुहोगी।‍इस‍प्रयोजनाथव‍लिफ्ट‍के‍लिये‍सींस्ततु‍ढाींचा‍भारतीय‍मानक‍
ब्यरूो‍द्वारा‍न्यनूतम‍13‍व्यक्ततयों‍की‍क्षमता‍वािी‍लिफ्ट‍के‍अनसुार‍आवश्यक‍होगा‍जो‍कक‍
ननम्नानसुार‍हैं।‍‍‍ 

अन्दर‍की‍गहराई‍‍‍‍‍-‍1100‍लम.मी. 
अन्दर‍की‍चौड़ाई‍‍‍‍‍-‍2000‍लम.मी. 
प्रवेश‍द्वारकी‍चौडाई‍‍-‍900‍लम.मी. 

 (क)  लिफ्ट‍के‍अन्दर‍ध्वनन‍सींकेत‍होंगे, जो‍लिफ्ट‍पहुींचने‍वािे‍ति‍तथा‍लिफ्ट‍से‍बाहर-भीतर‍
जाने-आने‍हेत‍ुलिफ्ट‍द्वारके‍िुिने‍या‍बन्द‍होने‍का‍सींकेत‍देंगे।‍‍ 

5) शौचालय:-‍शौचािय-सेट‍में‍एक‍कमोडदार‍शौचािय‍ववशषे‍योनयजनों‍के‍लिये‍होगा, क्जसमें‍ववशषे‍
योनयजनों‍की‍सवुविा‍के‍अनसुार, शौचािय‍द्वार‍के‍ननकट‍वाश‍बेलसन‍होगा।‍‍ 

 (क)‍इस‍शौचािय‍का‍न्यनूतम‍आकार‍1500 लम.मी.‍x 1750‍लम.मी.‍होगा।‍‍ 

 (ि)‍दरवाजे‍का‍न्यनूतम‍फाट‍900‍लम.मी.‍होगा‍तथा‍यह‍बाहर‍की‍ओर‍िुिेगा।‍‍ 

 (ग)‍शौचािय‍में‍दीवार‍से‍50‍लम.मी.‍की‍दरूी‍पर‍अच्छी‍तरह‍िडी‍/समानान्तर‍रेलि ींग‍िगी‍ 
   होगी।‍‍ 

 (र्)‍कमोड‍की‍सीट‍िराति‍से‍500‍लम.मी.‍ऊीं चा‍होगी।‍ 

6) ्ेयजल:-‍ ववशषे‍ योनयजनों‍ के‍ लिये‍ पेयजि‍ की‍ व्यवस्था‍ उनके‍ इस्तमेाि‍ वािे‍ शौचाियों‍ के‍
ननकट‍ही‍की‍जाएगी।‍‍ 

7) बच्चों‍के‍सलये‍भवन र‍डर्डजाइने र:-‍पणूवतः‍बच्चों‍के‍उपयोग‍के‍भवनों‍(बाि‍भवनों)‍में‍बच्चों‍के‍कद‍
आर्द‍को‍ध्यान‍में‍रिकर‍रेलि ींग‍व‍सजावटी‍सवुविा‍सािनों‍में‍र्ट-बि‍करना‍जरूरी‍होगा।‍साथ‍
ही‍लशशओु‍हेत‍ुबाि‍नलसवग‍रूम‍/चाइल्ड‍केयर‍रूम‍का‍प्राविान‍ककया‍जाना‍होगा। 

15 नन रमाणण‍कायण‍के‍दौरान र‍अ्न राई‍जाने र‍वाली‍प्रर्क्रया:- 
15.1 भिूण्ड‍पर‍भवन‍का‍ ननमावण, भवन‍ ननमावण‍स्वीकृनत‍ र्दनाींक‍ से‍तीन‍वषव‍में‍ ननमावण‍कायव‍

प्रारींभ‍कर‍ननिावररत‍अवधि‍में‍स्वीकृत‍मानधचत्र‍अनसुार‍कुि‍प्रस्ताववत‍ननमावण‍क्षेत्र‍का‍कम‍
से‍कम‍50 प्रनतशत‍क्षेत्र‍ननमावण‍ककया‍जाना‍होगा।‍भिूण्ड‍पर‍ननमावण‍कायव‍प्रारींभ‍होने‍पर‍
एवीं‍50 प्रनतशत‍ननमावण‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍भलूम‍के‍आवींटन‍बाबत‍ननिावररत‍ननमावण‍अवधि‍
की‍शतव‍का‍उल्िींर्न‍नहीीं‍माना‍जावेगा।‍रेरा‍रक्जस्टे्रशन‍होने‍वािी‍पररयोजना‍में‍प्रथम‍चरण‍
का‍50 प्रनतशत‍ननमावण‍कायव‍होने‍की‍क्स्थनत‍में‍शतव‍की‍पािना‍माना‍जावेगा। 
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परन्त‍ुआींलशक‍अथवा‍पणूव‍भाग‍का‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍स्वीकृत‍मानधचत्र‍अनसुार‍भवन‍ननमावण‍
पणूव‍होने‍पर‍ही‍जारी‍ककया‍जावेगा।‍ 

15.2. आवेदक‍द्वारा‍भवन‍ ननमावण‍प्रारम्भ‍करत‍ेसमय‍एक‍सचूना‍पट्ट‍मौके‍पर‍िगाया‍जाएगा‍
क्जसमें‍ सींबींधित‍आयतुत‍ /‍ उपायतुत‍सींबींधित‍जोन‍ व‍ प्रवतवन‍अधिकारी‍आर्द‍ के‍ टेिीफोन‍
नम्बर‍इत्यार्द‍अींककत‍ककए‍जाने‍होंगे‍व‍अनमुोर्दत‍मानधचत्र‍की‍सचूना‍व‍अनमुोदन‍की‍शत‍े
अींककत‍की‍जाएगी।‍ ननमावण‍ के‍ दौरान‍अनमुोर्दत‍मानधचत्र‍की‍ एक‍प्रनत‍आवश्यक‍रूप‍ से‍
ननमावणकताव‍द्वारा‍मौके‍पर‍रिी‍जाएगी।‍ 

15.3. भवनो‍को‍जोखिम‍के‍आिार‍पर‍तीन‍भागों‍में‍ववभाक्जत‍ककया‍गया‍है। 
(i) ’कम‍जोर्खम‍के‍भवन र’ (Low risk building):-500‍वगवमीटर‍क्षेत्रफि‍के‍भिूण्ड‍एवीं‍ऐसे‍

भिूण्ड‍क्जन‍पर‍अधिकतम‍ननलमवत‍क्षेत्रफि‍500‍वगवमीटर‍तक‍ही‍अनजु्ञेय‍हो‍(यथा‍ररसोटव, 
मोटि, फामव‍ हाउस, पयाववरण‍मतै्री‍आवास‍आर्द)‍क्षते्रफि‍तक‍ के‍ 18‍मी.‍ऊाँ चाई‍तक‍ के‍
समस्त‍उपयोग‍के‍भिूण्ड‍पर‍प्रस्ताववत‍भवन। 

(ii) ’मध्यम‍जोर्खम‍के‍भवन र’ (Medium risk building):-500‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍से‍अधिक‍एवीं‍
2500‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍18‍मीटर‍तक‍की‍ऊाँ चाई‍के‍समस्त‍उपयोग‍के‍भवन।‍ 

(iii) ’अधधक‍जोर्खम‍के‍भवन र’ (High risk building):-18‍मीटर‍से‍अधिक‍ऊाँ चाई‍के‍समस्त‍
उपयोग‍के‍भवन। 

15.4. आयतुत‍/‍उपायतुत‍सींबींधित‍जोन‍/‍प्रवतवन‍अधिकारी/सधचव/अधिशाषी‍अधिकारी‍द्वारा‍समय‍
समय‍ पर‍ भवन‍ ननमावण‍ का‍ ननरीक्षण‍ ककया‍ जा‍ सकेगा‍ तथा‍ बहुमींक्जिे‍ एवीं‍ अन्य‍ ववशषे‍
प्रकृनत‍ के‍भवनों‍में‍अनतररतत‍सचूना‍ ननमावण‍कायव‍ के‍दौरान‍सक्षम‍अधिकारी‍ द्वारा‍यर्द‍
आवश्यक‍समझा‍जाये‍तो‍माींगी‍जा‍सकती‍है।‍ 

15.5. भवन‍ ववननयमों‍ के‍अपेक्षाओीं‍ के‍अनरुूप‍भवन‍ ननमावण‍करने‍की‍ क्जम्मेदारी‍भवन‍ ननमावण‍
अनजु्ञािारी‍की‍होगी।‍ 

15.6. अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्रों‍को‍भवन‍ननमावण‍शरुू‍ककये‍जाने‍के‍समय‍भवन‍ननमावता‍द्वारा‍
एक‍बोडव‍पर‍सम्पणूव‍ब्यौरा‍सर्हत‍जो‍पठनीय‍हो, को‍ऐसे‍स्थि‍पर‍(मखु्य‍सडक‍की‍ओर)‍
िगाया‍ जाव,े क्जससे‍ सभी‍ िोगों‍ को‍ ननलमवत‍ ककये‍ जाने‍ वािे‍ भवन‍ के‍ अनमुोदन‍की‍ पणूव‍
जानकारी‍प्राप्त‍हो‍सकें । 

15.7. भवन‍ननमावण‍के‍समय‍ननमावण‍सामग्री‍से‍आस‍पास‍के‍भवनों‍के‍ननवासकतावओीं‍को‍ककसी‍
प्रकार‍की‍असवुविा‍न‍हो, इस‍हेत‍ुभवन‍ननमावण‍के‍दौरान‍चारों‍ओर‍पदे‍िगवायें‍जावें। 

 

 

 

16 ्णूणिा‍प्रमाण-्र‍(Completion Certificate):- 

16.1. बहु‍ ननवास‍ इकाई/फ्िेट्स स/‍ग्रपु‍ हाउलस ींग‍ एवीं‍ 500‍ वगवमीटर‍ व‍ उससे‍अधिक‍क्षेत्रफि‍ के‍
समस्त‍ उपयोग‍ के‍ भिूण्डों‍ पर‍ भवन‍ का‍ ननमावण‍ परूा‍ होने‍ पर‍ भवन‍ ननमावणकताव‍ को‍
पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍एवीं‍अधिवास‍प्रमाण‍पत्र‍प्राप्त‍करना‍आवश्यक‍होगा।‍भवन‍का‍ननमावण‍
स्वीकृत‍भवन‍मानधचत्रों‍अनसुार‍पणूव‍हो‍जाने‍पर‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍ककया‍जा‍सकेगा, 
भवन‍में‍आवश्यक‍सवुविाऐीं‍यथा‍बबजिी, पानी, सीवरेज‍आर्द‍हेत‍ुसींयींत्रों‍की‍स्थापना‍यथा‍
सीवरेज‍ र्ट्रटमेंट‍ प्िान्ट, ट्राींसफॉमवर, आकेटेतचरिकफननलशींग‍ यथा‍ पेक्न्टींग, फॉल्स‍ लसलिींग, 
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इींर्टररयर, साइट‍डविेपमेंन्ट, पाककिं ग‍साईनेजेज, िेण्डस्केवप ींग, प्िाींटेशन‍आर्द‍की‍सनुनक्श्चतता‍
अधिवास‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍करत‍ेसमय‍की‍जावें।‍ररयि‍एस्टेट‍(रेगिेुशन‍एण्ड‍डविपमेंट)‍
अधिननयम, 2016‍ एवीं‍ इसके‍ तहत‍ बनाये‍ गये‍ राजस्थान‍ ररयि‍ एस्टेट‍ (रेगिेुशन‍ एण्ड‍
डविपमेंट)‍ ननयम, 2017‍ के‍ प्राविानों‍ में‍ उल्िेखित‍ भवनों‍ हेत‍ु पणूवता‍ प्रमाण-पत्र‍ एवीं‍
अधिवास‍प्रमाण‍पत्र‍प्राप्त‍करना‍आवश्यक‍होगा। 

16.2. भवन‍ ननमावता/ववकासकताव‍ अनमुोर्दत‍ मानधचत्र‍ तथा‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ प्राविानोनसुार‍
ननमावण‍कायव‍ पणूव‍ होने‍पर‍सींबधित‍ ननकाय‍से‍ ववननयम‍16.4‍ के‍अनसुार‍अथवा‍ राज्य‍
सरकार‍ द्वारा‍ ववननयम‍20‍ के‍अनसुार‍ पींजीकृत‍वास्तवुवद‍ से‍ ववननयम‍सींख्या‍ 16.5‍ के‍
अनसुार‍ पणूवता‍ प्रमाण‍पत्र‍ प्राप्त‍कर‍सकेगा।‍भिूण्ड‍ पर‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍ से‍
लभन्न‍ऐसा‍ननमावण/आींतररक‍पररवतवन‍जो‍कक‍पवूव‍प्रचलित‍अथवा‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍
अनरुूप‍अनजु्ञेय‍हो‍को‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍से‍ववचिन‍नहीीं‍माना‍जावेगा‍एवीं‍बबना‍
स्वीकृनत‍ननमावण‍की‍शे्रणी‍में‍नहीीं‍माना‍जावेगा। 

16.3. ग्रपु‍ हाउलस ींग‍ के‍ प्रोजतेटो‍में‍ भवन‍पणूवता‍ प्रमाण-पत्र‍जारी‍करत‍ेसमय‍सीवरेज‍ ट्रीटमेंट‍
प्िान्ट‍(STP)‍हेत‍ुआवश्यक‍सींरचना‍का‍ननमावण‍प्रोजेतट‍में‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍
सीवरेज‍ट्रीटमेंट‍प्िान्ट‍(STP) हेत‍ुमशीनरी‍की‍स्थापना‍ववकासकताव‍द्वारा‍पणूवता‍प्रमाण-
पत्र‍जारी‍करने‍की‍नतधथ‍स‍े3‍वषव‍की‍अवधि‍अथवा‍प्रोजेतट‍में‍ननलमवत‍आवासीय‍इकाईयों‍
में‍से‍कम‍से‍कम‍30‍प्रनतशत‍इकाईयों‍का‍वास्तववक‍उपयोग‍के्रताओीं‍द्वारा‍प्रारम्भ‍करने‍
(अथावत‍ कम‍ से‍ कम‍ 30‍ प्रनतशत‍ इकाईयों‍ में‍ ननयलमत‍ ववद्यतु‍ उपयोग‍ हेत‍ु बबजिी‍
कनेतशन‍स्थावपत‍हो), जो‍भी‍कम‍हो, पर‍ ककया‍जाना‍अननवायव‍ होगा।‍सीवरेज‍ट्रीटमेंट‍
प्िान्ट‍ (STP)‍ हेत‍ुमशीनरी‍ स्थावपत‍कर‍ इसका‍सचुारू‍सींचािन‍प्रारम्भ‍ ककय‍ेजाने‍की‍
अींतररम‍अवधि‍में‍ववकासकताव‍द्वारा‍स्थानीय‍ननकाय/प्रदषूण‍ननयींत्रण‍मण्डि‍के‍ननिावररत‍
मानदण्डों‍अनसुार‍अन्य‍ववधि/प्रकक्रया‍द्वारा‍प्रोजेतट‍में‍सीवरेज‍डडस्पोजि‍का‍प्रबींि‍करना‍
अननवायव‍होगा।‍इस‍हेत‍ुववकासकताव‍से‍शपथ-पत्र‍प्राप्त‍ककया‍जावेगा। 

16.4. सबंधंधि‍नन रकाय‍से‍्णूणिा‍प्रमाण-्र‍प्राति‍करने र‍हेि‍ुनन रधाणररि‍प्रर्क्रया:- 
1) पणूवता‍ प्रमाण-पत्र‍ हेत‍ु प्राप्त‍आवेदनों‍की‍जाींच‍ हेत‍ु सींबींधित‍ ननकाय‍ द्वारा‍ एक‍सलमनत‍

गर्ठत‍ की‍ जावेगी‍ क्जसमें‍ सम्बक्न्ित‍ ननकाय‍ का‍ प्राधिकृत‍ अधिकारी, नगर‍ ननयोजन‍
अधिकारी‍(जो‍सहायक‍नगर‍ननयोजक‍स‍ेकम‍स्तर‍का‍न‍हो), सम्बक्न्ित‍अलभयींता‍को‍
शालमि‍ककया‍जायेगा, क्जसे‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍प्रदत‍करने‍हेत‍ुप्राप्त‍आवेदनों‍की‍जॉच‍के‍
लिए‍अधिकृत‍ककया‍जावेगा।‍ 

2)  अनजु्ञािारक‍द्वारा‍ननमावण‍पणूव‍होने‍की‍सचूना‍सक्षम‍अधिकारी‍को‍मय‍मौका‍पर‍ककय‍े
गये‍वास्तववक‍ननमावण‍के‍मानधचत्रों‍एवीं‍अनमुोर्दत‍मानधचत्रों‍के‍(3‍सेट)‍के‍साथ‍ननिावररत‍
आवेदन‍पत्र, ननिावररत‍शपथ‍पत्र, ननिावररत‍चैक‍लिस्ट‍व‍ननिावररत‍शलु्क‍जमा‍कराये‍गये‍
चािान‍की‍प्रनत‍प्रस्ततु‍की‍जायेगी।‍ 

3) सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍आवेदन‍प्राप्त‍होने‍के‍15‍र्दन‍के‍अन्दर‍मौका‍ननरीक्षण‍करने‍हेत‍ु
र्दनाींक‍एवीं‍समय‍तय‍कर‍अनजु्ञािारक‍को‍सधूचत‍कर‍सींयतुत‍रूप‍ से‍मौका‍ ननरीक्षण‍
ककया‍जायेगा‍ (उतत‍ र्दनाींक‍आवेदन‍ प्रस्तनुत‍ के‍अधिकतम‍ 15‍ र्दवस‍ के‍अन्तराि‍ पर‍
होगा)। 
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4) भवन‍का‍ननमावण‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍के‍अनसुार‍पाये‍जाने‍पर‍कमेटी‍द्वारा‍सक्षम‍
अधिकारी‍को‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍करने‍की‍अनशुींषा‍10‍र्दवस‍के‍भीतर‍प्रवेषत‍कर‍दी‍
जायेगी‍उतत‍अनशुींषा‍प्राप्त‍होने‍के‍पश्चात‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍10‍र्दवस‍के‍अन्दर‍
पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍कर‍र्दया‍जायेगा।‍भिूण्ड‍पर‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍से‍लभन्न‍
ऐसा‍ ननमावण/आींतररक‍ पररवतवन‍ जो‍ कक‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ अनरुूप‍ अनजु्ञये‍ हो‍ को‍
अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍से‍ ववचिन‍नहीीं‍माना‍जावेगा‍एवीं‍ बबना‍स्वीकृनत‍ ननमावण‍की‍
शे्रणी‍में‍नहीीं‍माना‍जावेगा‍एवीं‍सींशोधित‍भवन‍मानधचत्र‍जारी‍ककया‍जा‍सकेगा। 

5) अनजु्ञािारक‍द्वारा‍आवेदन‍करने‍ के‍पश्चात‍्30‍ र्दवस‍में‍यर्द‍कमेटी‍अनजु्ञािारक‍को‍
अपने‍ननणवय‍की‍सचूना‍पे्रवषत‍नहीीं‍करती‍हैं‍तो‍अनजु्ञािारक‍15‍र्दवस‍का‍पनुः‍नोर्टस‍
सक्षम‍अधिकारी‍को‍देगा।‍इसके‍उपरान्त‍भी‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍नहीीं‍ककये‍जाने‍पर‍
डडम्ड‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍माना‍जावेगा। 

(क)‍अन रमुोददि‍मान रधचर‍से‍ववचलन र‍लेर्कन र‍भवन र‍ववनन रयम‍के‍अिंगणि‍र्कया‍गया‍नन रमाणण:- 

(i) अनमुोर्दत‍मानधचत्र‍से‍ववचिन‍िेककन‍भवन‍ववननयमो‍के‍अन्तगवत‍ककये‍गये‍ननमावण‍के‍
सींबींि‍ में‍ कमेटी‍ द्वारा‍ 10‍ र्दवस‍ में‍ सक्षम‍ अधिकारी‍ को‍ सधूचत‍ करना‍ होगा।‍ सक्षम‍
अधिकारी‍द्वारा‍आवेदक‍को‍10‍र्दवस‍में‍सधूचत‍करने‍पर‍आवेदक‍द्वारा‍15‍र्दवस‍में‍
सींबींधित‍ननकाय‍को‍सींशोधित‍मानधचत्र‍प्रस्ततु‍कर‍र्दये‍जायेंगे।‍सींबींधित‍ननकाय‍के‍सक्षम‍
अधिकारी‍द्वारा‍सींशोधित‍मानधचत्र‍15‍र्दवस‍के‍अन्तगवत‍अनमुोर्दत‍कर‍ननयमन‍हेत‍ुदेय‍
रालश‍का‍माींग‍पत्र‍अनजु्ञािारक‍को‍पे्रवषत‍कर‍र्दया‍जायेगा।‍अनजु्ञािारक‍द्वारा‍ननिावररत‍
रालश‍जमा‍कराये‍जाने‍के‍पश्चात‍्10‍र्दवस‍में‍सींशोधित‍अनमुोर्दत‍मानधचत्र‍एवीं‍पणूवता‍
प्रमाण-पत्र‍जारी‍कर‍र्दया‍जायेगा। 

(ii) अनजु्ञािारक‍ द्वारा‍ ननयमन‍ हेत‍ु ननिावररत‍ अवधि‍ में‍ मानधचत्र‍ प्रस्ततु‍ नहीीं‍ ककये‍ जाने‍
अथवा‍ननिावररत‍ननयमन‍रालश‍जमा‍नहीीं‍कराये‍जाने‍पर‍भवन‍ववननयमों‍के‍ववपरीत‍ककये‍
गये‍ननमावण‍को‍सम्बक्न्ित‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍सीज‍करने‍का‍अधिकार‍होगा। 

(ख)‍भवन र‍ववनन रयमों‍के‍वव्रीि‍र्कया‍गया‍अवधै‍नन रमाणण‍:- 

(i) भवन‍ ववननयमों‍ के‍ ववचिन‍से‍ ककया‍गया‍ ननमावण‍अविै‍ ननमावण‍माना‍जायेगा।‍कमेटी‍
द्वारा‍10‍र्दवस‍में‍सक्षम‍अधिकारी‍को‍सधूचत‍करना‍होगा।‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍10‍
र्दवस‍ में‍ अनजु्ञािारक‍ को‍ अविै‍ ननमावण‍ 30‍ र्दवस‍ में‍ हटाने‍ का‍ नोर्टस‍ जारी‍ ककया‍
जायेगा।‍ नोर्टस‍ प्राप्त‍ होने‍ पर‍अविै‍ ननमावण‍को‍ 30‍ र्दवस‍में‍ हटाकर‍आवेदन‍ द्वारा‍
सींशोधित‍मानधचत्र‍कमेटी‍में‍प्रस्ततु‍करने‍पर‍पनुः‍मौका‍मआुयना‍ ककया‍जायेगा।‍मौके‍
पर‍ननमावण‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍अन्तगवत‍पाये‍जाने‍पर‍कमेटी‍द्वारा‍सक्षम‍अधिकारी‍
को‍तदानसुार‍अनशुींषा‍पे्रवषत‍की‍जायेगी।‍ननिावररत‍रालश‍जमा‍होने‍पर‍सींशोधित‍मानधचत्र‍
एवीं‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍कर‍र्दया‍जायेगा। 

(ii) यर्द‍अनजु्ञािारक‍भवन‍ववननयम‍से‍अधिक‍ववचिन‍को‍90‍र्दवस‍में‍नहीीं‍हटाता‍ है‍तो‍
सम्बक्न्ित‍ननकाय‍को‍ननमावण‍को‍सीज/ध्वस्त‍करने‍का‍अधिकार‍होगा। 

16.5. ् जंीकृि‍वास्िवुवद्‍से‍्णूणिा‍प्रमाण-्र‍प्राति‍करने र‍हेि‍ुनन रधाणररि‍प्रर्क्रया:- 
(i) सींबींधित‍वास्तवुवद‍द्वारा‍ननलमवत‍भवन‍की‍मौका‍जॉच‍की‍जाकर‍स्वीकृत‍भवन‍मानधचत्रों‍

अथवा‍भवन‍ववननयमों‍में‍ननिावररत‍मापदण्डों‍के‍आिार‍पर‍ननमावण‍पाये‍जाने‍पर‍पणूवता‍
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प्रमाण‍ पत्र‍ सींबींधित‍ ववकासकताव‍ को‍ उपिब्ि‍ कराया‍ जायेगा।‍ क्जसकी‍ एक‍ प्रनत‍ मय‍
प्रमाखणत‍ मानधचत्रों‍ का‍ एक‍ सटै‍ सम्बक्न्ित‍ ननकाय‍ के‍ सक्षम‍ अधिकारी‍ को‍ वास्तवुवद्‍
द्वारा‍तीन‍र्दवस‍में‍लभजवानी‍होगी।‍‍ 

(ii) वास्तवुवद‍ से‍प्राप्त‍पणूवता‍प्रमाण‍पत्र‍की‍प्रनत‍ ववकासकताव‍ द्वारा‍ ननयमानसुार‍ ननिावररत‍
शलु्क‍जमा‍करात‍ेहुए‍सींबींधित‍ननकाय‍में‍प्रस्ततु‍करनी‍होगी।‍पणूवता‍प्रमाण‍पत्र‍के‍साथ‍
दो‍सटै‍स्वीकृत‍भवन‍मानधचत्र, मौके‍ पर‍ ककये‍गये‍ वास्तववक‍ ननमावण‍ के‍मानधचत्र‍एवीं‍
ननिावररत‍चैकलिस्ट‍मय‍भवन‍की‍Latitude/Longitude/ Google Map एवीं‍पणूव‍भवन‍के‍
स्पष्ट‍फोटोग्राफ‍पर‍िोकेशन‍वास्तवुवद‍द्वारा‍प्रमाखणत‍ककये‍जाकर‍सींबींधित‍ननकाय‍को‍
प्रस्ततु‍ककये‍जावेगे। 

(iii) यर्द‍वास्तवुवद‍द्वारा‍गित‍त्यों‍के‍आिार‍पर‍पणूवता‍प्रमाण‍पत्र‍अथवा‍ ररपोटव‍सक्षम‍
अधिकारी‍को‍र्दये‍जाने‍पर‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍सींबींधित‍वास्तवुवद्‍का‍पींजीकरण‍ननरस्त‍
अथवा‍ननिक्म्बत‍ककया‍जा‍सकेगा।‍भिूण्ड‍पर‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍से‍लभन्न‍ऐसा‍
ननमावण/आींतररक‍पररवतवन‍जो‍ कक‍भवन‍ववननयमों‍के‍अनरुूप‍अनजु्ञेय‍हो‍को‍अनमुोर्दत‍
भवन‍मानधचत्र‍से‍ववचिन‍नहीीं‍माना‍जावेगा‍एवीं‍बबना‍स्वीकृनत‍ननमावण‍की‍शे्रणी‍में‍नहीीं‍
माना‍जावेगा। 

16.6. यर्द‍ककसी‍भ-ूिण्ड‍म‍ेएक‍से‍अधिक‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉक‍का‍ननमावण‍प्रस्ताववत‍हो‍तो‍आींलशक‍
पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍के‍लिए‍आवेदन‍ककसी‍भी‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉक‍के‍लिए‍क्जसका‍ननमावण‍पणूव‍
हो‍गया‍हो, पथृक‍रूप‍से‍भी‍ककया‍जा‍सकता‍है।‍िेककन‍ककसी‍बबक्ल्डींग‍ब्िॉक‍का‍पाटव‍
भाग‍के‍लिए‍आींलशक‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍नही‍र्दया‍जायेगा।‍आींलशक‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍
ककय‍े जाने‍ के‍ पश्चात‍् यर्द‍ भिूण्ड‍ पर‍ कोई‍ ननयम‍ ववरुर्द्‍ ननमावण‍ ककया‍ जाता‍ है‍ तो‍
आींलशक‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍तत्काि‍ननरस्त‍ककया‍जाकर‍उस‍भिूण्ड‍
पर‍ ककय‍े जा‍ रहे‍ ननमावण‍ को‍ बींद‍ करवाया‍ जा‍ सकेगा‍ तथा‍ भवन‍ को‍ सीज‍ ककया‍ जा‍
सकेगा। 

16.7. भकूम्परोिी‍प्राविान‍ननलमवत‍भवन‍में‍ककये‍गये‍है‍तथा‍नेशनि‍बबक्ल्डींग‍कोड‍के‍पाटव-vi‍
के‍प्राविानों‍की‍अनपुािना‍की‍गई‍ है, के‍ लिए‍पींजीकृत‍तकनीकीववद, स्ट्रतचर‍इींजीननयर‍
तथा‍अनजु्ञािारी‍ द्वारा‍सक्षम‍अधिकारी‍को‍ ननिावररत‍प्रपत्र‍में‍शपथ‍पत्र‍प्रस्ततु‍करना‍
होगा। 

 

 

17 अधधवास‍प्रमाण-्र‍(Occupancy Certificate):- 

17.1. अनमुोर्दत‍मानधचत्र‍के‍अनसुार‍भवन‍ननमावण‍पणूव‍कर‍पणूवता‍प्रमाण‍पत्र‍प्राप्त‍करने‍के‍
पश्चात‍्भवन‍में‍आवश्यक‍सवुविाऐीं‍यथा‍बबजिी, पानी, सीवरेज‍ट्रीटमेंट‍प्िान्ट, ट्राींसफामवर, 

आकेटेतचरि‍ कफननलशींग‍यथा‍ पेक्न्टींग, फॉल्स‍ लसलिींग, इींर्टररयर, साइट‍डविेपमेंन्ट, पाककिं ग‍
साईनेजेज, िेण्डस्केवप ींग, प्िाींटेशन‍आर्द‍की‍व्यवस्था‍करने‍ के‍पश्चात‍् ववकासकताव‍ द्वारा‍
सक्षम‍अधिकारी/राज्य‍सरकार‍द्वारा‍इस‍हेत‍ुपींजीकृत‍वास्तवुवद्‍के‍समक्ष‍अधिवास‍प्रमाण‍
पत्र‍हेत‍ुआवेदन‍करना‍होगा।‍अधिवास‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍होने‍के‍3‍माह‍के‍अींदर‍Consent 

to Operate‍पयाववरण‍ववभाग‍से‍प्राप्त‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 
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17.2. उतत‍आवदेन‍प्राप्त‍होने‍ के‍7‍ र्दवस‍की‍अवधि‍में‍सक्षम‍अधिकारी/पींजीकृत‍वास्तवुवद्‍
द्वारा‍आवश्यक‍जॉच‍कर‍अधिवास‍प्रमाण‍पत्र‍जारी‍ककया‍जावेगा।‍ 

17.3. सभी‍ प्रकार‍ के‍ बहुमींक्जिे‍ भवनों‍ के‍ लिए‍ तथा‍ ववलशष्ठ‍ भवनों‍ के‍ लिए‍ अक्ननशमन‍
अधिकारी‍से‍अींनतम‍सींतनुत‍पत्र‍जारी‍होने‍के‍बाद‍ही‍अधिवास‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍ककया‍जा‍
सकेगा।‍ क्जन‍प्रकरणों‍में‍पयाववरण‍अनापक्त्त‍िेना‍अननवायव‍ है‍ऐसे‍मामिों‍में‍पयाववरण‍
ववभाग‍की‍अनापक्त्त‍भी‍आवेदक‍द्वारा‍अधिवास‍प्रमाण-पत्र‍प्राप्त‍करने‍से‍पवूव‍प्रस्ततु‍
करनी‍होगी। 

17.4. ररयि‍एस्टेट‍ (रेगिेुशन‍एण्ड‍ डविपमेंट)‍अधिननयम, 2016‍ एवीं‍ इसके‍तहत‍बनाये‍ गये‍
राजस्थान‍ररयि‍एस्टेट‍(रेगिेुशन‍एण्ड‍डविपमेंट)‍ननयम, 2017‍के‍प्राविानों‍में‍उल्िेखित‍
भवनों‍हेत‍ुअधिवास‍प्रमाण-पत्र‍प्राप्त‍करना‍आवश्यक‍होगा। 

18 दण्र्डात्मक‍व्यवस्था‍(Penalty/Punishment Provision):- 

18.1. भवन‍ननमावण‍में‍ननिावररत‍मानदण्डों‍के‍उल्िींर्न‍होने‍या‍ननमावण‍मानक‍स्तर‍के‍अनरुूप‍
नहीीं‍होने‍पर‍ननमावण‍को‍रोका‍जा‍सकता‍है‍एवीं‍इसे‍आींलशक‍या‍पणूवरूप‍से‍ध्वस्त‍कराया‍
जा‍सकेगा‍एवीं‍ऐसे‍समस्त‍ननमावण‍की‍क्जम्मेदारी‍अनजु्ञािारी‍की‍होगी।‍ 

18.2. ऐसे‍ककसी‍पींजीकृत‍तकनीकीववद, क्जसके‍द्वारा‍व्यवसाय‍की‍आचरण‍सींर्हता‍का‍उल्िींर्न‍
ककया‍जाना‍अथवा‍गित‍कथन‍ककया‍जाना‍अथवा‍ककसी‍सारवान‍त्य‍को‍गित‍प्रस्ततु‍
ककये‍ जाना‍ अथवा‍ सारवान‍ त्यों‍ को‍ छुपाये‍ जाना‍ पाया‍ जाता‍ है, के‍ ववरूर्द्‍ सक्षम‍
अधिकारी‍द्वारा‍पींजीयन‍ननिक्म्बत/रद्द‍ककया‍जाने‍की‍कायववाही‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

18.3. गित‍त्यों‍पर‍प्राप्त‍की‍गई‍अथवा‍त्यों‍को‍छुपाकर‍प्राप्त‍की‍गई‍स्वीकृनत‍स्वतः‍
ननरस्त‍मानी‍जायेगी‍ एवीं‍ ऐसी‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ प्राप्त‍करने‍ के‍ लिये‍आवेदनकताव‍ को‍
दोषी‍माना‍जायेगा।‍ 

18.4. सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍दी‍गई‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍को‍स्वालमत्व‍का‍आिार‍नहीीं‍माना‍
जायेगा‍ एवीं‍ वववार्दत‍ स्वालमत्व‍ की‍ भलूम‍ पर‍ र्दये‍ गये‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ के‍ लिये‍
सम्बक्न्ित‍ ननकाय‍ क्जम्मदेार‍ नहीीं‍ होगा, तयोंकक‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ केवि‍ मात्र‍ प्रश्नगत‍
भलूम‍पर‍तया‍ननमावण‍ककया‍जा‍सकता‍है‍अथवा‍अनजु्ञेय‍है‍यही‍दशावता‍है।‍ 

18.5. ‍यर्द‍ क्जिा‍ किेतटर‍ द्वारा‍ पवूव‍ में‍ रूपाींतररत‍ भलूम‍ पर‍ आवेदक‍ द्वारा‍ इन‍ भवन‍
ववननयमों‍ के‍प्राविानों‍ के‍अनरुूप/वररष्ठ‍नगर‍ ननयोजक, सींबींधित‍क्षेबत्रय‍कायाविय/क्जिा‍
नगर‍ननयोजक‍द्वारा‍प्रेवषत‍तकनीकी‍राय‍के‍आिार‍पर‍ननमावण‍कायव‍ककया‍गया‍है‍तथा‍
वतवमान‍में‍नगरीय‍ननकायों‍के‍क्षेत्राधिकार‍में‍आने‍के‍कारण‍आवेदक‍द्वारा‍यर्द‍भवन‍
मानधचत्र‍ अनमुोदन/सींशोिन/पणूवता‍ प्रमाण-पत्र/अधिवास‍ प्रमाण-पत्र‍ हेत‍ु आवेदन‍ प्रस्ततु‍
ककया‍जाता‍ है‍तो‍नगरीय‍क्षेत्र‍में‍सक्म्मलित‍होने‍ से‍ पवूव‍ क्जिा‍किेतटर‍ द्वारा‍जारी‍
सींपररवतवन/रूपाींतरण‍आदेश‍की‍शतों‍के‍अनरुूप‍ककये‍गये‍ननमावण‍को‍अनाधिकृत‍अथवा‍
बबना‍ स्वीकृनत‍ ननमावण‍ की‍ शे्रणी‍ में‍ नहीीं‍ माना‍ जावेगा‍ तथा‍ ऐसे‍ आवेदनों‍ पर‍ इन‍
ववननयमों‍ के‍ अनसुार‍ भवन‍ ननमावण‍ अनजु्ञा‍ शलु्क‍ व‍ अन्य‍ देय‍ शलु्क‍ लिये‍ जाकर‍
आवश्यक‍कायववाही‍ननयमानसुार‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

पवूव‍ में‍ ननलमवत‍ ऐसे‍ भवन‍ क्जनमें‍ भिूण्डिारी‍ द्वारा‍ सक्षम‍ अधिकारी/पींजीकृत‍
वास्तवुवद/तकनीकीववद‍ से‍ बबना‍अनमुोदन/स्वीकृनत‍भवन‍ ननमावण‍ ककया‍गया‍ है‍तो‍ऐसे‍
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भिूण्डिाररयों/भवन‍ ननमावताओीं‍ द्वारा‍ मौके‍ पर‍ ककये‍ गये‍ ननमावणानसुार‍ ववस्ततृ‍ भवन‍
मानधचत्र‍ (ववननयम‍ सीं.‍ 8.0‍ के‍ अनसुार)‍ जो‍ पींजीकृत‍ वास्तवुवद/तकनीकीववद‍ से‍
तयैार/हस्ताक्षररत‍करवाये‍गये‍हों‍मय‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍देय‍भवन‍ननमावण‍अनजु्ञेय‍
शलु्क‍भवन‍ववननयमों‍के‍ववपररत‍ककये‍गये‍ननमावण‍हेत‍ुदेय‍अनतररतत‍शलु्क‍एवीं‍िरोहर‍
रालश‍ (ववननयम‍ 21.8‍ के‍अनसुार)‍ शपथ-पत्र, एवीं‍ प्रमाखणत‍ स्वालमत्व‍ दस्तावेज‍सींबींधित‍
नगरीय‍ननकाय‍में‍आनिाईन‍जमा‍कराया‍जाना‍अननवायव‍होगा‍अन्यथा‍ऐसे‍ननमावण‍को‍
अनाधिकृत‍ मानत‍े हुये‍ सींबींधित‍ नगरीय‍ ननकाय‍ द्वारा‍ ननयमानसुार‍ कायववाही‍ की‍ जा‍
सकेगी। 

19 भवन र‍ नन रमाणण‍ अन रजु्ञा‍ हेि‍ु मान रधचर‍ प्रस्ििु‍ करने र‍ हेि‍ु ्जंीकृि‍ िकन रीकीववज्ञाः‍ अहणिाएं‍ एव‍ं
्जंीकरण:- 

19.1. प्राधधकरण/न्यास/न रगर‍ नन रगम‍ द्वारा‍ र्कसी‍ ऐसे‍ व्यजक्ि‍ या‍ व्यजक्ियों‍ के‍ समहू‍ का‍
्जंीकृि‍िकन रीकीववज्ञ‍के‍रूप‍में‍पींजीयन‍ककया‍जा‍सकेगा‍जो‍फमव, कम्पनी‍या‍सलमनत‍
का‍गठन‍कर‍व्यवसाय‍कर‍रहे‍हों‍एवीं‍अनचु्छेद‍19.2‍के‍अनसुार‍अहवताएीं‍रित‍ेहों। 

19.2. ्जंीकृि‍िकन रीकीववद‍के‍सलये‍अहणिाएं‍नन रम्न रान रसुार‍होंगी:- 
(i) इक्ण्डयन‍इींस्टीट्स यटू‍ऑफ‍आककव टेतट्स स‍का‍सहयतुत‍सदस्य।‍ 

अथवा 
(ii) ककसी‍मान्यता‍प्राप्त‍सींस्था‍से‍वास्तवुवद‍डडग्री‍व‍काउीं लसि‍ऑफ‍आककव टेतचर‍द्वारा‍

पींजीकरण। 
अथवा 

(iii) काउीं लसि‍ऑफ‍आककव टेतचर‍की‍सदस्यता‍के‍लिये‍पात्र‍बनाने‍वािी‍ऐसी‍अहवताएीं‍जैसी‍
कक‍वास्तवुवद‍अधिननयम, 1972‍की‍अनसुचूी‍II‍में‍सचूीबर्द्‍है।‍ 

अथवा 
(iv) इींस्टीटयशून‍ऑफ‍इींजीननयसव‍की‍ननयलमत‍(कारपोरेट)‍सदस्यता‍(लसववि)/इींस्टीटयटू‍

ऑफ‍टाउन‍प्िानर‍इक्ण्डया, नई‍र्दल्िी‍का‍एसोलसएट‍मेम्बर।‍ 

अथवा 
(v) राजकीय/अर्द्वराजकीय‍ववभाग‍से‍सेवाननवतृ‍सहायक‍नगर‍ननयोजक/सहायक‍वास्तवुवद‍

अथवा‍इससे‍अधिक‍स्तर‍के‍अधिकारी।‍ 

अथवा 
(vi) लसववि‍या‍सींरचनात्मक‍(स्ट्रतचरि)‍अलभयाींबत्रकी‍में‍डडग्री‍या‍मान्यता‍प्राप्त‍सींस्थान‍

से‍वास्तवुवद‍डडप्िोमा।‍ 

अथवा 
(vii) आककव टेतचरि‍ अलसस्टेंटलशप‍ का‍ मान्यता‍ प्राप्त‍ पाठ्यक्रम‍ तथा‍ वास्तववक/लसववि‍

अलभयींता‍के‍अिीन‍दो‍वषव‍का‍अनभुव।‍ 

अथवा 
(viii) मान्यता‍ प्राप्त‍ सींस्था‍ से‍ लसववि‍ इींजीननयररींग‍ में‍ डडप्िोमा‍और‍ वास्तवुवद/लसववि‍

अलभयन्ता‍के‍अिीन‍पाींच‍वषव‍का‍अनभुव।‍ 

अथवा 



1861      राजस्‍थान‍राज-पत्र,‍फरवरी‍22‍2021        भाग‍6‍(ि) 
 

(ix) मान्यता‍ प्राप्त‍ सींस्था‍ से‍ लसववि‍ इींजीननयररींग‍ में‍ राफ्टमनै‍और‍ वास्तवुवद/लसववि‍
अलभयींता‍के‍अिीन‍पाींच‍वषव‍का‍अनभुव। 

अथवा 
(x) राजकीय/अर्द्वराजकीय‍ववभाग‍से‍सेवाननवतृ‍वररष्ठ‍प्रारूपकार। 

परन्त‍ुउपरोततानसुार‍अहवता‍रिने‍वािे‍ऐसे‍व्यक्ततयों‍के‍समहू‍को‍भी‍पींजीकृत‍ककया‍
जा‍सकेगा‍जो‍फमव, कम्पनी‍या‍सलमनत‍का‍गठन‍कर‍व्यवसाय‍कर‍रहे‍हों।‍ 

19.3. सक्षमिा‍(Competence):- 

उपरोततानसुार‍अहवताएीं‍रिने‍वािे‍पींजीकृत‍तकनीकीववद‍ननम्नानसुार‍वखणवत‍क्षते्रफि‍
तक‍ के‍भिूण्डों‍ हेत‍ु भवनों‍ के‍मानधचत्र‍ (सभी‍ उपयोगों‍ हेत)ु‍ तयैार‍करने/अनमुोदन‍
करने‍ एवीं‍ सींबींधित‍ नगरीय‍ ननकाय‍ में‍ भवन‍ मानधचत्रों‍ से‍ सींबींधित‍ सचूना‍ देने‍ के‍
हकदार‍होंगे। 

19.3.1 ववननयम‍सींख्या‍19.2 (i)‍से‍(iii) पर‍वखणवत‍तकनीकीववद‍-‍समस्त‍क्षते्रफि‍के‍सभी‍
ऊाँ चाई‍के‍भवनों‍हेत‍ुभवन‍मानधचत्रों‍का‍सींबींधित‍नगरीय‍ननकाय‍के‍सक्षम‍अधिकारी‍
केा‍प्रस्ततु‍ककये‍जाने‍हेत‍ु। 

19.3.2 ववननयम‍सींख्या‍19.2 (i) से‍(iii) पर‍वखणवत‍तकनीकीववद‍ववननयम‍7.2‍के‍अन्तगवत‍
डीम्ड‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍ हेत‍ुमखु्य‍नगर‍ ननयोजक, राजस्थान‍द्वारा‍ पींजीकरण‍ के‍
पश्चात‍्अधिकृत‍होंगे। 

19.3.3 ववननयम‍सींख्या‍19.2 (iv)‍से‍(vii)‍पर‍वखणवत‍तकनीकीववद‍250‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍
के‍समस्त‍उपयोग‍के‍भिूण्ड‍हेत‍ु(अधिकतम‍बेसमेंट‍+ भतूि‍+ तीन‍मींक्जि)। 

19.3.4 ववननयम‍सींख्या‍19.2 (viii)‍से‍(x)‍पर‍वखणवत‍तकनीकीववद-‍250‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍
के‍समस्त‍उपयोग‍के‍भिूण्ड‍हेत‍ु(अधिकतम‍बेसमेंट‍+भतूि‍+ दो‍मींक्जि‍)। 

 
19.4. ्जंीकरण‍की‍प्रर्क्रया‍(Registration Process):- 

ननिावररत‍अहवताएीं‍रिने‍वािा‍व्यक्तत‍या‍व्यक्ततयों‍का‍समहू‍अपने‍अनभुव‍एवीं‍अहवताओीं‍के‍
प्रमाण‍पत्र‍के‍साथ‍पींजीयन‍हेत‍ुसक्षम‍अधिकारी‍(प्राधिकरण‍में‍ननदेशक, नगर‍आयोजना/अन्य‍
नगरीय‍ ननकायों‍में‍ सींबींधित‍नगरीय‍ ननकाय‍में‍ पदस्थावपत‍ वररष्ठतम‍नगर‍ ननयोजक)‍को‍
अथवा‍उपरोततानसुार‍वखणवत‍सक्षम‍अधिकारी‍ के‍पदस्थावपत‍नहीीं‍होने‍पर‍सींबींधित‍नगरीय‍
ननकाय‍ में‍ पदस्थावपत‍ प्राधिकृत‍ अधिकारी‍ को‍आवेदन‍ करेगा।‍आवेदन‍ के‍ साथ‍ फीस‍ भी‍
ननम्नानसुार‍जमा‍की‍जानी‍होगी, जो‍कक‍िौटाई‍नहीीं‍जायेगी।‍ ववननयम‍19 (i)‍से‍ (iii)‍के‍
तहत‍अहवताएीं‍रिने‍वािे‍तकनीकीववद‍सामान्य‍प्रकक्रया‍के‍तहत‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन‍हेत‍ु
स्वतः‍पींजीकृत‍‍माने‍जावेंगे‍व‍अन्य‍सक्षमता‍रिने‍वािे‍तकनीकीववदों‍हेत‍ुपींजीकरण‍रालश‍
ननम्नानसुार‍होगी- 
(i) ववननयम‍ सीं.‍ 19.2 (iv)‍ से‍ (vii)‍ रूपये‍ 10,000/- एकमशु्त‍ व‍ रूपये‍ 2500/- प्रनत‍ वषव‍

(Renewal Fee)। 
(ii) ववननयम‍ सीं.‍ 19.2 (viii)‍ से‍ (x)‍ रूपये‍ 5,000/- एकमशु्त‍ व‍ रूपये‍ 1500/- प्रनत‍ वषव‍

(Renewal Fee)। 
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(iii) ववननयम‍सीं.‍19.2 (i)‍से‍(iii)‍का‍19.3.2‍अनसुार‍पींजीकरण‍रालश‍ननम्नानसुार‍होगी। 
 राज्य‍के‍स्थानीय‍वास्तुववद-‍रूपये‍50,000/- एकमुश्तव‍रूपये‍12,500/- प्रनत‍वषव‍(Renewal Fee)। 
 राज्य‍ से‍ बाहर‍ के‍ वास्तुववद-‍ रूपये‍ 1,00,000/- एकमुश्तव‍ रूपये‍ 25,000/- प्रनत‍ वषव‍ (Renewal 

Fee)। 
सक्षम‍अधिकारी‍ द्वारा‍तकनीकीववद‍की‍अहवताएीं‍जॉच‍करने‍ के‍ पश्चात‍्अपने‍ स्तर‍पर‍
पींजीकरण‍प्रमाण-पत्र‍जारी‍ककया‍जा‍सकेगा। 
 

19.5. ्जंीकृि‍िकन रीकीववद‍का‍दानयत्व‍(Responsibility of Registered Architect):- 

19.5.1 पींजीकृत‍ तकनीकीववद‍ का‍ दानयत्व‍ होगा‍ कक‍ भवन‍ के‍ ननमावण‍ की‍ अनजु्ञा‍ र्दये‍ जाने‍ की‍
अवस्था‍ में‍ भवन‍ का‍ सींरचनात्मक‍ अलभकल्पन‍ एवीं‍ सरुक्षा‍ सींबींिी‍ व्यवस्था‍ एवीं‍ भवन‍ में‍
अपेक्षक्षत‍सभी‍सेवाएीं‍जहाीं‍कहीीं‍भी‍इन‍ववननयमों‍में‍अपेक्षक्षत‍है, नेशनि‍बबक्ल्डींग‍कोड‍ऑफ‍
इक्ण्डया‍व‍नेशनि‍इिेक्तट्रलसटी‍कोड‍के‍अनसुार‍ननष्पार्दत‍करे‍भवन‍ननमावण‍यर्द‍ववननयमों‍
का‍उल्िींर्न‍ककया‍जाता‍है‍तो‍उल्िींर्न‍की‍क्जम्मदेारी‍भवन‍ननमावता/अनजु्ञािारी‍की‍होगी।‍
पींजीकृत‍तकनीकीववद‍यह‍भी‍दानयत्व‍होगा‍कक‍भवन‍ननमावण‍पणूव‍होने‍तक‍यर्द‍कोई‍अविै‍
ननमावण‍ककया‍जाता‍है‍तो‍समय‍समय‍पर‍स्थानीय‍ननकाय‍को‍सधूचत‍करें। 

19.5.2 उतत‍ पींजीकृत‍ तकनीकीववद‍ नगरीय‍ ननकायों‍ से‍ सींबींधित‍ अन्य‍ नगर‍ ननयोजन‍ सींबींिी‍
मानधचत्र‍ यथा‍ स्थि‍मानधचत्र, उपववभाजन/पनुगवठन‍मानधचत्र, िे-आउट‍ प्िान‍ (सक्षमता‍ के‍
अनरुूप)‍आर्द‍हस्ताक्षर‍करने‍एवीं‍नगरीय‍ ननकाय‍की‍अनमुनत‍ हेत‍ुप्रस्ततु‍करने‍ हेत‍ुभी‍
अधिकृत‍होंगे। 

19.5.3 नगर‍ ननयोजन‍सम्बन्िी‍तकनीकी‍कायों‍ हेत‍ुउतत‍पींजीकृत‍तकनीकीववदों‍का‍मखु्य‍नगर‍
ननयोजक, राजस्थान‍द्वारा‍समय‍समय‍पर‍ (न्यनूतम‍प्रत्येक‍छह‍माह)‍ पर‍Orientation 

Workshop भी‍आयोक्जत‍कर‍Skill Up-gradation यथा‍नवीन‍तकनीक, नवीन‍ननयमों‍आर्द‍
की‍जानकारी‍दी‍जावेगी‍एवीं‍पींजीकृत‍तकनीकीववदों‍के‍कायव‍की‍समीक्षा‍उपरान्त‍पींजीकरण‍
ननरस्तीकरण‍के‍आदेश‍भी‍र्दये‍जा‍सकें गे।‍ 

20 भवन र‍ मान रधचर‍ स्वीकृनि, भवन र‍ ्णूणिा‍ प्रमाण‍ ्र‍ एव‍ं अधधवास‍ प्रमाण‍ ्र‍ जारी‍ करने र‍ हेि‍ु
िकन रीकीववज्ञों‍का‍्जंीकरण‍(Registration of Architects):- 

मखु्य‍ नगर‍ ननयोजक, राजस्थान‍ द्वारा‍ भवन‍ मानधचत्र‍ स्वीकृनत, भवन‍ पणूवता‍ प्रमाण‍ पत्र‍ एवीं‍
अधिवास‍ प्रमाण‍ पत्र‍जारी‍ करने‍ अथवा‍ इन‍ ववननयमों‍ से‍ सम्बक्न्ित‍ ककसी‍ अन्य‍ ववषय‍ हेत‍ु
वास्तवुवद्‍एवीं‍ लसववि‍इींक्जननयरों‍की‍अहवताओीं‍का‍ननिावरण‍कर‍इन‍ववननयमों‍के‍तहत‍अनजु्ञा‍
जारी‍करने‍के‍लिए‍अधिकृत‍ककया‍जा‍सकेगा‍तथा‍उसके‍लिए‍प्रकक्रया‍का‍ननिावरण‍ककया‍जा‍
सकेगा।‍ 

21 ववशषे‍प्रावधान र‍(Special Provision):- 

1. दरूसींचार‍ यथा-‍ पेक्जींग, सेल्यिूर‍ मोबाइि, सेटेिाइट‍ टी.वी.‍आर्द‍ के‍ लिए‍ टावर‍ का‍ ननमावण‍
सींबींधित‍ स्थानीय‍ ननकाय‍ के‍ प्राधिकृत‍ अधिकारी‍ की‍ पवूावनमुनत‍ के‍ बबना‍ नहीीं‍ ककया‍ जा‍
सकेगा।‍ 

2. मिू‍भिूण्ड‍का‍क्षते्रफि‍ककसी‍उपयोग‍के‍लिये‍न्यनूतम‍क्षते्रफि‍हेत‍ुआिार‍माना‍जायेगा।‍
जैसे‍ररसोटव‍हेत‍ुककसी‍भिूण्ड‍का‍भ‍ूपट्टी‍समपवण‍से‍पवूव‍क्षेत्रफि‍1.2‍हेतटेयर‍था‍परन्त‍ुभ‍ू
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पट्टी‍समपवण‍के‍पश्चात‍्(चाहे‍सड़क‍चौडी‍करने‍के‍लिये‍हो)‍भिूण्ड‍का‍क्षते्रफि‍1‍हेतटेयर‍से‍
कम‍हो‍जाता‍ है‍तो‍भी‍ऐसे‍भिूण्ड‍पर‍ररसोटव‍ हेत‍ुअनमुनत‍देय‍होगी‍बशत‍ेभिूण्ड‍अन्य‍
शतें‍परूी‍करता‍हो। 

3. मखु्यमींत्री‍जन‍आवास‍योजना, राजस्थान‍ पयवटन‍नीनत, कच्ची‍ बस्ती‍ पनुवववकास‍ हेत‍ु प्रभावी‍
नीनत‍ व‍ राज्य‍ सरकार‍ की‍ अन्य‍ ववलशष्ट‍ नीनतयों‍ आर्द‍ अनसुार‍ देय‍ मानदण्ड, िाभ, 

लशधथिताऐीं‍इन‍भवन‍ववननयमों‍के‍मानदण्डों‍से‍सवोपरर‍होकर‍तदनरुूप‍अनजु्ञेय‍होगी।‍ 

4. नगरीय‍ क्षते्र‍ के‍ स्वीकृत‍ मास्टर‍ प्िान/‍ मास्टर‍ ववकास‍ योजना/डविपमेन्ट‍ कन्ट्रोि‍
रेगिेुशन/जोनि‍डविपमेन्ट‍प्िान‍में‍उल्िेखित‍ककसी‍प्राविान‍तथा‍इन‍भवन‍ववननयमों‍में‍
ककसी‍प्राविान‍में‍ लभन्नता/ववरोिाभाष‍की‍ क्स्थनत‍में‍स्वीकृत‍मास्टर‍प्िान/‍मास्टर‍ववकास‍
योजना/डविपमेन्ट‍कन्ट्रोि‍रेगिेुशन/जोनि‍डविपमेन्ट‍प्िान‍के‍प्राविान‍सवोपरर‍होगे। 

5. प्रमखु‍सड़कों‍के‍दोन रों‍ओर‍प्रस्िाववि‍ग्रीन र‍बफर‍का‍उ्योग‍्हँुच‍मागण‍हेि‍ुकरने र‍के‍सबंघं‍
में:- 
5.1‍ राष्ट्रीय‍ राजमागव/राज्य‍ राजमागव/बाईपास‍आर्द‍ प्रमिु‍ सडकों‍ के‍ दोनों‍ओर‍ प्रस्ताववत‍ 30‍

मीटर‍चौड‍ेग्रीन‍बफर‍का‍अधिकतम‍30‍प्रनतशत‍भाग‍अप्रोच‍रोड, सवववस‍रोड, पाककिं ग‍हेत‍ु
अनजु्ञेय‍ककया‍जा‍सकेगा‍िेककन‍इसमें‍कोई‍अन्डर‍ग्राउण्ड‍सींरचना‍या‍अन्य‍पतका‍ननमावण‍
अनजु्ञेय‍नहीीं‍होगा। 

5.2 राष्ट्रीय‍ राजमागव/राज्य‍ राजमागव/बाईपास‍ आर्द‍ प्रमिु‍ सडकों‍ के‍ दोनों‍ ओर‍ प्रस्ताववत‍ 30‍
मीटर‍बफर‍जोन‍में‍हाईवे‍पर‍वाहनों‍की‍सवुविा‍ हेत‍ुउपयोग/गनतववधि‍यथा-‍पेट्रोि‍पम्प‍
(अधिकतम‍35‍मी.‍X 30‍मी.), वे-बिज, आटोमोबाईि‍वकव शाप‍आर्द‍अनजु्ञेय‍ककये‍जा‍सकें गे‍
तथावप‍ऐसे‍भिूण्डों‍पर‍ननमावण‍सड़क‍के‍मागावधिकार‍के‍पश्चात‍न्यनूतम‍10‍मीटर‍भलूम‍
बफर‍हेत‍ुछोडने‍के‍पश्चात‍भी‍ही‍ककये‍जा‍सकें गे‍एवीं‍इस‍10‍मी.‍बफर‍में‍न्यनूतम‍6.0‍
मी.‍भलूम‍पर‍सर्न‍वकृ्षारोपण‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

6. मास्टर‍तलान रों‍में‍प्रस्िाववि‍व्यवसानयक‍भ-ू्ट्टी‍के‍उ्योग‍नन रधाणरण‍के‍सबंधं‍में:- 
मास्टर‍प्िान‍में‍क्जन‍सडको‍के‍सहारे‍भ-ूउपयोग‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍दलशवत‍है‍उन‍भिूण्डों‍पर‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍ उपयोग‍ सडक‍ की‍ चौडाई‍ का‍ अधिकतम‍ डिे‍ गणुा‍ गहराई‍ अथवा‍ एकि‍
सींपक्त्त‍‍तक‍जो‍भी‍कम‍हो‍अनजु्ञेंय‍होगा।‍तथावप- 
(i) उपरोततानसुार‍ यर्द‍आवेर्दत‍ भलूम/भ-ूिण्ड‍ की‍ गहराई‍ का‍ 60 प्रनतशत‍ या‍ इससे‍ अधिक‍

व्यवसानयक/लमधश्रत‍ उपयोग‍ के‍ अींतगवत‍आता‍ है‍ तथा‍ भिूण्ड‍ की‍ शषे‍ गहराई‍ अन्य‍ भ-ू
उपयोग‍के‍अींतगवत‍आती‍है‍तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍सम्पणूव‍आवेर्दत‍भलूम/भ-ूिण्ड‍का‍उपयोग‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍ अनजु्ञये‍ ककया‍ जा‍ कर‍ तदानसुार‍ सम्पणूव‍ भ-ूिण्ड़‍ का‍ पट्टा‍
व्यवसानयक/अनजु्ञेय‍ लमधश्रत‍ उपयोग‍ हेत‍ु ननयमानसुार‍ सम्पणूव‍ भ-ूिण्ड़‍ हेत‍ु व्यवसानयक‍
रूपान्तरण‍व‍अन्य‍शलु्क‍ िेत‍े हुये‍पट्टा‍जारी‍करने‍एवीं‍भवन‍ ननमावण‍स्वीकृत‍करने‍की‍
कायववाही‍की‍जा‍सकेगी।‍ 

उदाहरणाथव‍ :‍यर्द‍भ-ूिण्ड‍का‍क्षते्रफि‍1500‍वगवमीटर‍(माप-‍30‍मी.‍X 50‍मी.)‍ है‍एवीं‍
भिूण्ड‍24‍मीटर‍चौडी‍सडक‍पर‍क्स्थत‍हो‍तो‍सडक‍की‍चौडाई‍का‍डढे‍गणुा‍अथावत‍36‍
मीटर‍गहराई‍अनसुार‍1080‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍(60 प्रनतशत‍से‍अधिक)‍मास्टर‍प्िान‍में‍दलशवत‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍भ-ू‍उपयोग‍में‍है‍तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍सम्पणूव‍भ-ूिण्ड़‍(माप-30‍मी.‍X 
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50‍मी.)‍का‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍उपयोग‍हेत‍ुपट्टा‍(1500‍वगवमीटर)‍जारी‍ककया‍जा‍सकेगा‍
एवीं‍सींपणूव‍भिूण्ड‍पर‍व्यावसानयक‍उपयोग‍हेत‍ुदेय‍शलु्क‍लिया‍जाकर‍एवीं‍तदानसुार‍भवन‍
ननमावण‍स्वीकृनत‍जारी‍की‍जा‍सकेगी। 

(ii) यर्द‍आवेर्दत‍भलूम/भ-ूिण्ड‍के‍कुि‍क्षेत्रफि‍का‍60 प्रनतशत‍से‍कम‍भाग‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍
भ-ूउपयोग‍में‍तथा‍शषे‍भाग‍आवासीय‍उपयोग‍में‍आ‍रहा‍हो‍तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍सम्पणूव‍भ-ू
िण्ड‍को‍ लमधश्रत‍उपयोग‍(व्यवसानयक/लमधश्रत‍कम‍आवासीय/सींस्थागत)‍का‍भ-ूिण्ड़‍माना‍
जावेगा‍ तथा‍ तदानसुार‍ पट्टा/भवन‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ दी‍ जा‍ सकेगी।‍ तथावप‍ भ-ूिण्ड‍ का‍
क्जतना‍ प्रनतशत‍ भाग‍ व्यवसानयक/लमधश्रत‍ उपयोग‍ में‍ है‍ उतने‍ भाग‍ पर‍ व्यवसानयक‍
रूपान्तरण‍व‍अन्य‍शलु्क‍देय‍होगें‍तथा‍क्जतना‍भाग‍आवासीय‍उपयोग‍में‍है‍उस‍भाग‍पर‍
आवासीय‍रूपान्तरण‍व‍अन्य‍शलु्क‍देय‍होगें।‍भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृनत‍में‍भी‍कुि‍प्रस्ताववत‍
बी.ए.आर.‍ में‍ उपरोतत‍ अनपुात‍ में‍ अधिकतम‍ व्यवसानयक‍ बी.ए.आर.‍ अनजु्ञेय‍ ककया‍ जा‍
सकेगा‍तथा‍भ-ूिण्ड‍के‍आवासीय‍उपयोग‍के‍अनपुात‍में‍आवासीय‍बी.ए.आर.‍अनजु्ञेय‍ककया‍
जा‍सकेगा।‍ऐसे‍भिूण्डों‍हेत‍ुजारी‍िीजडीड‍में‍व्यवसानयक/लमधश्रत‍तथा‍आवासीय‍भाग‍का‍
अनपुात‍का‍उल्िेि‍ककया‍जावेगा‍तथा‍साईट‍प्िान‍में‍भी‍उल्ििे‍ककया‍जावेगा। 

उदाहरणाथव‍:‍यर्द‍भ-ूिण्ड‍का‍क्षेत्रफि‍2400‍वगवमीटर‍(माप-‍30‍मी.‍X 80‍मी.)‍है‍भिूण्ड‍24‍मीटर‍
चौडी‍सडक‍पर‍ क्स्थत‍हो‍तो‍सडक‍की‍चौडाई‍का‍डढे‍गणुा‍अथावत‍36‍मीटर‍गहराई‍
अनसुार‍ 45 प्रनतशत‍ भाग‍ (60‍ प्रनतशत‍ से‍ कम‍ भाग)‍ अथावत‍ 1080‍ वगवमीटर‍
व्यवसानयक/लमधश्रत‍है‍तो‍सम्पणूव‍भ-ूिण्ड‍पर‍लमधश्रत‍उपयोग‍(व्यवसानयक/लमधश्रत‍कम‍
आवासीय)‍के‍उपरोततानसुार‍प्राविान‍िाग‍ूहोगें‍तथा‍भिूण्ड‍के‍45 प्रनतशत‍क्षेत्रफि‍पर‍
व्यावसानयक‍ उपयोग‍ तथा‍ 55 प्रनतशत‍ भाग‍ पर‍ आवासीय/सींस्थागत‍ उपयोग‍ हेत‍ु देय‍
शलु्क‍लिया‍जाकर‍लमधश्रत‍उपयोग‍का‍पट्टा‍जारी‍ककया‍जा‍सकेगा।‍तदानसुार‍पटे्ट‍एवीं‍
साइट‍ प्िान‍ पर‍ लमधश्रत‍ उपयोगों‍ के‍ प्रनतशत‍ का‍ उल्िेि‍ ककया‍ जाना‍ होगा।‍ कुि‍
प्रस्ताववत‍ननलमवत‍क्षते्र‍का‍अधिकतम‍45 प्रनतशत‍ही‍व्यावसानयक‍उपयोग‍देय‍होने‍पर‍
व्यावसानयक‍मानक‍बी.ए.आर.‍2.0‍के‍अनसुार‍45 प्रनतशत‍अथावत‍2160‍व.मी.‍बी.ए.आर.‍
व्यावसानयक‍ हेत‍ु तथा‍ 55 प्रनतशत‍ अथावत‍ 2640‍ व.मी.‍ बी.ए.आर.‍आवासीय/सींस्थागत‍
उपयोग‍हेत‍ु बबना‍बेटरमेंट‍िेवी‍देय‍होगा।‍यर्द‍मानक‍से‍अधिक‍बी.ए.आर.‍प्रस्ताववत‍
ककया‍ जाता‍ है‍ तो‍ उतत‍ मानक‍ बी.ए.आर.‍ से‍ अधिक‍ बी.ए.आर.‍ क्जस‍ उपयोग‍ में‍
प्रस्ताववत‍ ककया‍ गया‍ है, उस‍ उपयोग‍ के‍ अनसुार‍ बेटरमेंट‍ िेवी‍ देय‍ होगी।‍ आवेदक‍
व्यावसानयक‍उपयोग‍कुि‍ननलमवत‍क्षेत्र‍के‍अधिकतम‍45 प्रनतशत‍से‍कम‍भी‍िे‍सकेगा। 

नोटः-‍यर्द‍इस‍प्रकार‍के‍भ-ूिण्ड‍के‍पषृ्ठ/पाश्वव‍में‍क्स्थत‍सड़क‍की‍चौडाई‍12‍मीटर‍से‍कम‍है‍तो‍
ऐसी‍सड़क‍की‍ओर‍भवन‍का‍ननकास‍अनजु्ञेय‍नहीीं‍होगा।‍उतत‍प्राविान‍सेतटर‍कॉमलशवयि‍
रोड/मास्टर‍प्िान‍लमतस‍िेण्ड‍यजू‍की‍सड़कों‍पर‍पवूव‍में‍जारी‍पट्टों‍पर‍भी‍िाग‍ूहोंगे। 

 

7. रेन र‍ वाटर‍ हावेसदटगं‍ सरंचन रा‍ के‍ रख-रखाव‍ िथा‍ वकृ्षारो्ण‍ एव‍ं रख-रखाव‍ के‍ प्रावधान र‍ हेि‍ु
नन रदेसशि:- 

(i) रेन‍वाटर‍हावेसर्टींग‍सींरचनाः-‍प्रत्येक‍भिूण्डिारी‍द्वारा‍ववननयम‍सींख्या‍10.11.1‍के‍प्राविान‍
के‍तहत‍रेन‍वाटर‍हावेसर्टींग‍सींरचना‍का‍ननमावण‍ककया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 
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 उतत‍सींरचनाओीं‍के‍रि-रिाव‍हेतु‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍प्रनत‍इकाई‍प्रनतवषव‍शुल्क‍ननिावररत‍कर‍शुल्क‍
ननिावररत‍कर‍नगरीय‍क्षेत्र‍में‍ क्स्थत‍प्रत्येक‍सींरचना‍ के‍ (जोनवार/क्षेत्रवार/वाडववार/कॉिोनीवार‍जैसा‍भी‍
ननिावररत‍ककया‍जावे)‍रि‍रिाव‍हेतु‍अधिकृत‍ककया‍जावेगा। 

 उतत‍कायव‍हेतु‍नगर‍पालिका/ननजी‍सफाई‍कलमवयों/इच्छुक‍कलमवयों‍का‍पैनि‍तैयार‍कर‍साववजननक‍सूचना‍
प्रकालशत‍की‍जावेगी। 

 ननिावररत‍रिरिाव‍शुल्क‍का‍उपरोतत‍कायव‍हेतु‍पींजीकृत‍व्यक्तत‍को‍भुगतान‍ककया‍जावेगा‍एवीं‍प्रत्येक‍
वषव‍ सींरचना‍ के‍ चािू‍ होने‍ की‍ सूचना‍ सींबींधित‍ नगरीय‍ ननकाय‍ को‍ ऑनिाईन/ऑफिाईन‍ उपिब्ि‍
करवायी‍जावेगी। 

(ii) वकृ्षारोपण‍कायव:-‍ प्रत्येक‍भिूण्डिारी‍ द्वारा‍ ववननयम‍सींख्या‍ 10.11.3‍ के‍ प्राविान‍ के‍ तहत‍
वकृ्षारोपण‍ककया‍जाना‍ककया‍अननवायव‍होगा। 

 सींबींधित‍भूिण्डिारी/एसोलसएशन/ननजी‍ववकासकताव‍आर्द‍जसैी‍भी‍क्स्थनत‍हो‍से‍वकृ्षारोपण‍एवीं‍इनके‍रि‍
रिाव‍हेतु‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍प्रनत‍वकृ्ष, प्रनतवषव‍शुल्क‍ननिावररत‍कर‍वसूि‍ककया‍जायेगा। 

 उतत‍कायव‍हेतु‍प्रत्येक‍नगरीय‍ननकाय‍द्वारा‍उद्याननकी/वकृ्षारोपण‍का‍कायव‍करने‍में‍अनुभव‍रिने‍वािे‍
व्यक्ततयों/समूहों/सींस्थाओीं‍आर्द‍का‍पैनि‍तैयार‍कर‍साववजननक‍सूचना‍प्रकालशत‍की‍जावेगी।‍ 

 नगरीय‍क्षेत्र‍में‍क्स्थत‍प्रत्येक‍भूिण्डिारी‍द्वारा‍वकृ्षारोपण‍कायव‍में‍सहयोग‍हेतु‍तैयार‍ककये‍गये‍पैनि‍में‍
से‍ जोनवार/क्षेत्रवार/वाडववार/कािोनीवार‍ प्रनत‍ वकृ्ष/पौिारोपण‍ एवीं‍ इसके‍ वावषवक‍ रिरिाव‍ हेतु‍ शुल्क‍
ननिावररत‍ककया‍जाकर‍व्यक्ततयों/समूहों/सींस्थाओीं‍को‍अधिकृत‍ककया‍जावेगा। 

 सींबींधित‍भूिण्डिारी‍द्वारा‍भी‍अपने‍स्तर‍पर‍पैनि‍में‍ से‍अथवा‍अपने‍स्त्रातों‍ से‍यह‍ सेवाएीं‍िी‍जा‍
सकें गी। 

8. कृवष‍भलूम‍का‍अकृवष‍ प्रयोजनाथव‍ रूपान्तरण‍ ककये‍जाने‍ से‍ पवूव‍ /पश्चात‍अथवा‍ पट्टा/िीजडीड‍
जारी‍करने‍के‍पश्चात‍भिूण्डों‍पर‍भवन‍स्वीकृनत‍प्राप्त‍करने‍से‍पवूव‍भिूण्ड‍में‍भवन‍ननलमवत‍
होने‍की‍क्स्थनत‍में‍भवन‍ननमावण‍हेत‍ुननम्न‍तालिकानसुार‍शलु्क‍की‍रालश‍का‍ननिावरण‍ककया‍
जाता‍है:- 

 

 

 

 

िासलका-11 

भखूण्र्ड‍में‍भवन र‍नन रसमणि‍होने र‍की‍जस्थनि‍में‍भवन र‍नन रमाणण‍हेि‍ुववसभन्न र‍शु् क 

क्र.सं. प्रकरण‍का‍
वववरण 

बबन रा‍स्वीकृनि‍
प्राति‍र्कये, र्कये‍
गये‍नन रमाणण‍का‍
प्रकार 

देय‍शु्क‍का‍वववरण शु्क‍
की‍गणन रा 

उदाहारणाथण-‍(भवन र‍
अनु रज्ञा‍शु्क‍की‍रासश‍
10000 /- होने र‍की‍जस्थनि‍
में‍शु्क‍की‍गणन रा) 

1 90(क)‍की‍
कायववाही‍से‍पूवव, 
मौके‍पर‍ननमावण‍
होने‍की‍क्स्थनत‍
में 

(i) भवन‍ववननयम‍
के‍मानदण्डों‍
के‍अनुरूप‍
ननमावण 

भवन‍ननमावण‍अनुज्ञा 
शुल्क‍+ अनुज्ञा‍शुल्क 

का‍50‍प्रनतशत‍(बबना 
स्वीकृनत) 

=रू.10000 + 

रू.5000=रू.15000 (कुि‍
देय‍रालश) 

(ii)भवन‍ववननयमों‍
के‍ववपरीत‍
ननमावण 

भवन‍ननमावण‍अनुज्ञा‍शुल्क‍+ 

अनुज्ञा‍शुल्क‍का‍50 प्रनतशत‍
(बबना‍स्वीकृनत)+ अनुज्ञा‍शुल्क‍

रू.10000 (कुि‍देय‍
रालश) 
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का 50‍प्रनतशत‍(िरोहर रालश) = 

रू.10000 + रू.5000 

+रू.5000=रू.20000 (कुि‍देय‍
रालश) 

2 90(क)‍की‍
कायववाही‍पश्चात‍्
पट्टा‍हेतु‍आवेदन‍
की‍नतधथ‍से‍30‍
र्दवस‍की‍अवधि‍
में‍पट्टा‍जारी‍होने‍
से‍पूवव‍। 

(i) भवन‍ववननयम‍
के‍मानदण्डों‍
के‍अनुरूप‍
ननमावण 

भवन‍ननमावण‍अनुज्ञा‍शुल्क‍
(Deemed Approval‍मानते‍
हुए) 

रू.10000 

(कुि‍देय‍रालश) 

 

(ii) भवन‍
ववननयमों‍के‍
ववपरीत‍
ननमावण 

भवन‍ननमावण‍अनुज्ञा‍शुल्क‍+ 

अनुज्ञा‍शुल्क‍का‍50‍प्रनतशत‍
(िरोहर‍रालश) 

=रू.10000 + 

रू.5000=रू.15000(कुि‍
देय‍रालश) 

3 पट्टा/‍िीजडीड‍
जारी‍होने‍के‍
पश्चात‍व‍
मानधचत्र‍स्वीकृनत‍
से‍पूवव‍मौके‍पर‍
ननमावण 

(i) भवन‍ववननयम‍
के‍मानदण्डों‍
के‍अनुरूप‍
ननमावण 

भवन‍ननमावण‍अनुज्ञा 
शुल्क‍+ अनुज्ञा‍शुल्क 

का‍50‍प्रनतशत‍(बबना 
स्वीकृनत) 

=रू.10000 + 

रू.5000=रू.15000 (कुि‍
देय‍रालश) 

(ii) भवन‍
ववननयमों‍के‍
ववपरीत‍
ननमावण 

भवन‍ननमावण‍अनुज्ञा‍शुल्क‍+ 

अनुज्ञा‍शुल्क‍का‍50 प्रनतशत‍
(बबना‍स्वीकृनत)+ अनुज्ञा‍शुल्क‍
का‍50‍प्रनतशत‍(िरोहर‍ 

रालश) 

=रू.10000+ रू.5000 

+रू.5000=रू.20000 

(कुि‍देय‍रालश) 
 

नोटः- 
(i) उपरोतत‍ शलु्क‍ के‍ अनतररतत‍ ननयमानसुार‍ देय‍ अन्य‍ रालश/शलु्क‍ भी‍ जमा‍ कराना‍ अननवायव‍

होगा। 
(ii) उतत‍ प्रकरणों‍ में‍ मौके‍ पर‍भवन‍ ववननयम‍ के‍ मानदण्डों‍ के‍ ववपरीत‍ ननमावण‍ ककये‍जाने‍ पर‍

स्थानीय‍ननकायों‍द्वारा‍आवेदक‍स‍ेइस‍आशय‍का‍शपथ-पत्र‍लिया‍जाएगा‍कक‍भवन‍ववननयमों‍
के‍ववपरीत‍ननमावण‍को‍एक‍(01) वषव‍में‍हटा‍लिया‍जाएगा‍अन्यथा‍ननकाय‍द्वारा‍ऐसे‍ननमावण‍
को‍हटाया‍जाकर‍जमा‍िरोहर‍रालश‍को‍जब्त‍कर‍लिया‍जावेगा, अथवा‍भवन‍को‍सीज‍करने‍
हेत‍ुस्थानीय‍ननकाय‍स्वतींत्र‍होगा।‍ 

(iii) आवेदक‍ द्वारा‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ हेत‍ुआवेदन‍करने‍ पर‍ भवन‍ ववननयमों‍ के‍ ववपरीत‍ ननमावण‍
हटाये‍जाने‍की‍सनुनक्श्चतता‍उपरान्त‍पवूव‍में‍जमा‍अधग्रम‍अनजु्ञा‍शलु्क‍को‍समायोक्जत‍कर‍देय‍
शलु्क‍जमा‍करवाकर‍ननमावण‍स्वीकृनत‍जारी‍की‍जा‍सकेगी।‍शपथ-पत्र‍अनसुार‍भवन‍ववननयमों‍
के‍ववपरीत‍ननमावण‍नहीीं‍हटाये‍जाने‍पर‍िरोहर‍रालश‍जब्त‍कर‍सींबींधित‍नगरीय‍ननकाय‍ननमावण‍
को‍हटाने‍हेत‍ुअथवा‍ननयमानसुार‍भवन‍को‍सीज‍करने‍हेत‍ुस्वतींत्र‍होगा। 

9. मटै्रो‍रेि‍कॉररडोर, बी.आर.टी.एस‍कॉररडोर‍व‍अन्य‍प्रमिु‍ट्राींसपोटव‍कॉररडोर‍पर‍क्स्थत‍भिूण्डों‍
पर‍सीलमत‍ऊाँ चाई‍व‍बी.ए.आर.‍अनजु्ञेय‍होगा‍इन‍पर‍क्स्थत‍भिूण्डों‍से‍प्राप्त‍बेटरमेन्ट‍िेवी‍
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का‍आींलशक‍भाग‍राजस्थान‍ट्राींसपोटव‍इींफ्रास्ट्रतचर‍डविेपमेन्ट‍फण्ड (RTIDF)‍में‍उपयोग‍ककया‍
जा‍सकेगा‍क्जसके‍लिए‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍पथृक‍से‍नीनतगत‍ननणवय‍लिया‍जावगेा। 

22 नन ररसन र‍िथा‍व्यावनृि‍(Repeal and saving):- 

(i) इन‍ ववननयमों‍ के‍ प्रभावशीि‍ होने‍ के‍ साथ‍ ही‍ पवूव‍ के‍ भवन‍ ववननयम‍ तथा‍ इसमें‍ समय‍
समयपर‍ककये‍सींशोिन‍तथा‍अन्य‍आदेश‍स्वतः‍ननरस्त‍हो‍जावेंगे।‍ 

(ii) वतवमान‍में‍ प्रचलित‍प्रभावशीि‍ ककसी‍अन्य‍अधिननयम/ननयम‍में‍ ककसी‍ प्रनतकूि‍बात‍का‍
उल्िेि‍होने‍पर‍इन‍ववननयमों‍के‍प्रभावशीि‍होने‍पर‍नगरीय‍क्षेत्र‍में‍भवन‍ननमावण‍के‍सींबींि‍
में‍अन्य‍सम्बक्न्ित‍अधिननयम/ननयम‍को‍प्राथलमकता‍देनी‍होगी।‍ 

(iii)  क्जन‍ प्रकरणों‍ में‍ पवूव‍ ववननयमों/ननयमों‍ के‍ अिीन‍ भवन‍ ननमावण‍ ककये‍ जाने‍ की‍ अवधि‍
समाप्त‍हो‍चुकी‍है‍एवीं‍अनमुोर्दत‍मानधचत्रों‍के‍अनसुार‍भवन‍का‍ननमावण‍प्रारींभ‍नहीीं‍हुआ‍
है‍तो‍अनजु्ञा‍की‍अवधि‍में‍सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍दो‍वषव‍के‍लिए‍ननयमानसुार‍देय‍शलु्क‍
जमा‍कराया‍जाकर‍ववृर्द्‍की‍जा‍सकेगी।‍यर्द‍आवेदक‍वतवमान‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍ननमावण‍
स्वीकृनत‍चाहता‍है‍इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍देय‍सींशोिन‍हेत‍ुशलु्क‍जमा‍कराया‍जोने‍के‍
पश्चात‍नवीन‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकेगी।‍ऐसे‍प्रकरणों‍में‍यह‍भी‍सनुनक्श्चत‍ककया‍जावेगा‍कक‍
िीज‍डीड/पट्टा‍में‍उल्िेखित‍ननमावण‍अवधि‍समाप्त‍हो‍चुकी‍हो‍तो‍ ननयमानसुार‍ ननिावररत‍
शलु्क‍जमा‍करवाकर‍ननमावण‍अवधि‍बिवाया‍जाना‍आवश्यक‍होगा।‍इन‍ववननयमों‍के‍प्रभावी‍
होने‍ से‍ पवूव‍ ककसी‍ ववकासकताव‍ द्वारा‍ सक्षम‍ अधिकारी‍ के‍ समक्ष‍ प्रस्ततु‍ भवन‍ ननमावण‍
स्वीकृनत‍के‍आवेदनों‍पर‍ववकासकताव‍के‍चाहे‍अनसुार‍इससे‍पवूव‍के‍भवन‍ववननयमों‍अथवा‍
इन‍ववननयमों‍के‍अनसुार‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍दी‍जा‍सकेगी। 

(iv)  यर्द‍ ककसी‍ भिूण्ड‍ का‍आवींटन/पट्टा/िीजडीड/नीिामी‍ द्वारा‍ ववक्रय‍ ककसी‍ भी‍ प्रयोजन‍ हेत‍ु
सक्षम‍अधिकारी‍द्वारा‍जारी‍ककया‍गया‍हो‍अथवा‍जारी‍ककया‍जाता‍है, जो‍इन‍ववननयमों‍में‍
उल्िेखित‍सडक‍की‍ न्यनूतम‍चौडाई‍अथवा‍ न्यनूतम‍क्षेत्रफि‍ के‍मापदण्डों‍की‍ पनूत व‍ नहीीं‍
करता‍हो, तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍ क्जस‍सडक‍पर‍भिूण्ड‍क्स्थत‍है‍उसकी‍चौडाई‍तथा‍भिूण्ड‍
क्षेत्रफि‍के‍आिार‍पर‍इन‍ ववननयमों‍ के‍तहत‍मापदण्ड‍रित‍े हुए‍भवन‍ ननमावण‍स्वीकृनत‍
जारी‍की‍जा‍सकें गी।‍ 

(v) ककसी‍भवन‍के‍पवूव‍में‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्रों‍की‍सींशोधित‍ककये‍जाने‍अथवा‍वतवमान‍में‍
प्रचलित‍भवन‍ववननयमों‍के‍तहत‍्अनजु्ञेय‍अनतररतत‍ननमावण‍प्रस्ताववत‍ककये‍जाने‍पर‍पवूव‍
में‍अनजु्ञेय‍अधिकतम‍ननलमवत‍क्षेत्र‍के‍अनतररतत‍ननमावण‍हेत‍ुदेय‍रालश‍बेटरमेंट‍िेवी‍के‍रूप‍
में‍ वसिूनीय‍ होगी‍ व‍पवूव‍में‍जमा‍की‍गई‍ रालश/बेटरमेंट‍ िेवी‍का‍समायोजन‍ के‍पश्चात‍्
अनतररतत‍ननमावण‍हेत‍ुबेटरमेंट‍िेवी‍स्थानीय‍ननकाय‍द्वारा‍वसिूी‍की‍जावेगी। 

(vi) समस्त‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍की‍भवन‍ननमावण‍प्राींरभ‍करने‍की‍अवधि‍तीन‍वषव‍होगी, 
यर्द‍ तीन‍ वषों‍ में‍अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्रों‍ के‍अनरुूप‍ ननमावण‍कायव‍ प्रारींभ‍ नहीीं‍ ककया‍
जाता‍है‍तो‍ऐसे‍भवन‍मानधचत्रों‍की‍सक्षम‍अधिकारी/पींजीकृत‍तकनीकीववद/वास्तवुवद‍से‍Re-

Validate करवाया‍जाना‍अननवायव‍होगा।‍Re-Validation हेत‍ुननयमानसुार‍देय‍शलु्क‍सींबींधित‍
नगरीय‍ ननकाय‍ में‍ जमा‍ कराया‍ जाना‍ होगा।‍ यर्द‍ Re-Validation के‍ समय‍ भवन‍
ववननयमों/मानदण्डों‍में‍ककसी‍प्रकार‍का‍सींशोिन‍ककया‍गया‍है‍तो‍तदानसुार‍भवन‍मानधचत्रों‍
में‍सींशोिन‍हेत‍ुननयमानसुार‍देय‍शलु्क‍लिया‍जाकर‍ककया‍जा‍सकेगा। 
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(vii) समस्त‍ नगरीय‍ ननकायों‍ द्वारा‍ ऑनिाईन‍ अथवा‍ ऑफिाईन‍ अथवा‍ पींजीकृत‍
तकनीकीववदों/वास्तवुवद‍द्वारा‍जारी‍भवन‍मानधचत्र‍अनमुोदन/भवन‍पणूवता‍प्रमाण-पत्र/भवन‍
अधिवास‍प्रमाण-पत्र‍की‍सचूना-भवन‍स्वामी‍का‍नाम, पता, मोबाईि‍नीं., ई-मेि‍एरसे/भवन‍
मानधचत्र‍ आवेदन‍ प्राक्प्त‍ र्दनाींक/भवन‍ मानधचत्र‍ अनमुोदन‍ र्दनाींक‍ तथा‍ भवन‍ स्थि‍ के‍
Latitude/Longitude/‍ भिूण्ड‍ की‍ Google Map पर‍ िोकेशन‍आर्द‍ नगरीय‍ ननकाय‍ की‍
वेबसाईट‍पर‍पथृक‍लिींक‍के‍रूप‍में‍उपिब्ि‍करवाया‍जाना‍अननवायव‍होगा। 

 

अन रसुचूी‍-‍1 
ववसभन्न र‍गनिववधधयाँ‍एव‍ंकायण‍सगंि‍के‍आधार‍्र‍आवश्यक‍भवन रों‍का‍वववरण 

क्र.स.ं भवन रों‍का‍प्रकार गनिववधधयाँ‍एव‍ंकायण‍सगंि 

1 2 3 

1 आवासीय फामव‍हाउस, स्वतींत्र‍आवासीय, बहुआवासीय, फ्िेट्स स, ग्रपु‍हाउलसींग, स्टूडडयों‍
अपाटवमेंट, सवववसड‍अपाटवमेंट, हॉस्टि, पयाववरण‍मतै्री‍आवास। 

2 वाखणक्ज्यक कन्फेक्षनरी‍बाजार‍पश‍ुबाजार, चारा‍बाजार, िाद,‍तेि/र्ी‍बाजार, िाद्यान/‍
दाि/मसािा/शषु्क‍फि‍बाजार, बारदाना‍बाजार, चाय‍बाजार, ककराना‍बाजार, 

मगुी‍ उत्पाद‍ बाजार, वस्त्र‍ होजरी‍ एवीं‍ गारमेंट‍ बाजार‍ िौह‍ एवीं‍
इस्पात/हाडववेयर‍ बाजार‍ पेन्ट‍ एवीं‍ वाननवश‍ बाजार‍ पत्थर‍ पट्टी‍ बाजार‍
सींगमरमर‍एवीं‍अन्य‍बबक्ल्डींग‍स्टोन‍बाजार‍ईट/बजरी/चूना‍बाजार, सेनीटरी‍
कफर्टींग‍बाजार‍अन्य‍ननमावण‍सामग्री‍वस्त‍ुबाजार‍मत्स्य‍एवीं‍माींस‍बाजार‍
रसायन‍ बाजार, औषि‍ बाजार‍ शल्य‍ धचककत्सा/वजै्ञाननक‍ उपकरण‍ बाजार, 

कागज/िेिन‍ सामग्री/‍ पसु्तक‍ प्रकाशन‍ बाजार, मरुाणािय‍ क्षते्र‍
इिेतट्रोननक/ववद्यतु‍ सामान‍ बाजार, आटोमोबाइि‍ एवीं‍ अन्य‍ इींजीननयररींग‍
पजुाव‍बाजार, िबुिकेर्टींग‍ऑयि‍‍बाजार, टायर‍एवीं‍ट्स यबू‍बाजार, पारम्पररक‍
हस्तकिा‍ बाजार, लशल्पीकृत‍ प्रस्तर‍ बाजार, पटािा‍ बाजार, काडव‍ बोडव‍
कन्टेनसव‍एवीं‍कागजी‍थैिी‍बाजार, तम्बाकू‍एवीं‍सहउत्पाद‍बाजार, प्िाक्स्टक‍
उत्पाद‍ बाजार‍ क्राकरी‍ एवीं‍ बतवन‍ बाजार, सोना, चााँदी, जवाहरात‍ एवीं‍ रत्न‍
बाजार, चमव‍उत्पाद‍बाजार, साईककि‍बाजार, िात‍ुउत्पाद‍बाजार, खििौना‍एवीं‍
िेिकूद‍के‍सामान‍का‍बाजार, िुदरा‍दकुानें‍ररपेयर‍शॉप/सवववस‍शॉप/ववववि‍
ववननमावण‍ दकुान, साप्तार्हक‍ बाजार/हाट‍ बाजार, बेडड ींग‍ बथू‍ (क्स्थर)‍
ककयोस्क, अनौपचाररक‍ िदुरा‍ दकुाने, रेस्टोरेंट/कैफेटेररया‍ ननजी‍ क्षेत्र‍ के‍
व्यावसानयक‍प्रनतष्ठान, बैंक, प्रदशवनी‍एवीं‍बबक्री‍क्षेत्र, केटरर, टेंट‍हाउस, होटि, 

मोटि, पेट्रोि/गसै‍ कफलिींग‍स्टेशन, जींक‍शॉप, पषु्प‍ ववके्रता, डयेरी‍बथू, फि‍
एवीं‍ सब्जी‍ की‍ दकुान, नाई‍ की‍ दकुान, लसनेमा, लमनीप्िेतस, मल्टीप्ितेस, 

एम्यजूमेंट‍पाकव , िमव‍कााँटा, वववाह‍स्थि, गेस्ट‍हाउस, बॉडडग‍एण्ड‍िॉक्जग,। 
3 सींस्थागत‍भवन सरकारी‍ एवीं‍ अर्द्व‍ सरकारी‍ कायाविय, स्वायत्त‍ शासन‍ कायाविय, सरकारी‍

आरक्षक्षत‍क्षेत्र, शकै्षखणक‍सींस्थान, धचककत्सा‍सींस्थान, ऑटो‍मोबाईल्स‍राईवव ींग‍
स्कूि, व्यावसानयक‍प्रबन्ि‍सींस्थान, होटि‍प्रबन्ि‍सींस्थान, ग्रामीण‍प्रबन्ि‍
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सींस्थान, स्वयींसेवी‍ सींस्थाऐीं,औद्योधगकप्रलशक्षण‍ सींस्थान, सरकारी/अर्द्व‍
सरकारी‍ एवीं‍ साववजननक‍ क्षेत्र‍ के‍ प्रलशक्षण‍ सींस्था, वोकेशनि‍ प्रलशक्षण‍
सींस्थान, िेिकूद‍प्रलशक्षण‍सींस्थान, रेन‍बसेरा, िमवशािा, लशशसुदन/कामकाजी‍
मर्हिा‍सदन,वरृ्द्ावस्था‍सदन, प्रौढ‍ लशक्षा/लशक्षाकमी‍ केन्र‍आर्द, किा, एवीं‍
हस्तकिा‍ प्रलशक्षण‍ केन्र, आींगनबाडी‍ केन्र, पथैोिॉक्जकि‍
िबैोरेट्री/क्तिननक/डाइननोक्स्टक‍सेन्टर, प्रसनूत‍नलसवग‍सदन, मात‍ृएवीं‍ लशश‍ु
स्वास््य‍ केन्र, ननजी‍ नलसवग‍ सदन, सींग्रहािय, किा‍ दीिाव, प्िेनेटोररयम, 

मर्हिा‍सदन, सामदुानयक‍केन्र, स्थायी‍व्यापार‍मेिा‍भलूम, योग‍एवीं‍सािना‍
केन्र, िालमवक‍एवीं‍सामाक्जक‍साींस्कृनतक‍ केन्र, श्मशान, कबिस्तान/सीमेट्री, 
अक्ननशमन‍ केन्र, जेि, सिुार/बाि‍ अपराि‍ सदन, टेलिफोन‍ एतसचेन्ज, 

डाकर्र, तारर्र, ननजी‍कोररयर‍सेवा, दरूदशवन‍ केन्र, आकाशवाणी, दरूसींचार‍
टावर, एवीं‍ स्टेशन, गसै‍ बकुकीं ग/सप्िाई‍ स्थान, पलुिस‍ थाना, पलुिस‍ चौकी, 
पलुिस‍िाइन, नागररक‍सरुक्षा/होम‍गाडव, फोरक्न्सक‍ववज्ञाग‍प्रयोगशािा, सभा‍
भवन, सॉफ्टवेयर‍ ‍ एप्िीकेशन, कॉि‍ सेन्टर, मेडडकि‍ ट्रान्सकक्रपशन, बायो‍
इन्फोरमेर्टक, वेब/डडक्जटि‍डविपमेंट‍सेन्टर, सचूना‍प्रोद्योधगकी‍। 

4 औद्योधगक 

 

कृवष‍आिाररत, उद्योग,याींबत्रकी, अलभयाींबत्रकी, रसायन, एवीं‍औषि‍ उद्योग, 

िाक्त्वक‍उद्योग, वस्त्र‍उद्योग, निास‍एवीं‍ लसरेलमक‍उद्योग, चमव‍उद्योग, 

सीमेंट‍उद्योग, जोखिम‍प्रिान‍उद्योग, प्िाक्स्टक‍उद्योग, ग्रेनाईट‍उद्योग, 

सींगमरमर‍ उद्योग, एवीं‍ अन्य‍ कर्टींग‍ एवीं‍ पॉलिलशींग‍ उद्योग, सेनेट्री‍ वेयर‍
उद्योग, सीमेंट‍उत्पाद‍उद्योग, बबजिी‍सामग्री‍उद्योग, इिेतट्राननक‍उद्योग, 

गलिचा‍ उद्योग, स्टीि‍ फनीचर‍ उद्योग, वस्त्र‍ रींगाई‍ एवीं‍ छपाई‍ उद्योग, 

टायर‍ ररटेडड ींग‍ उद्योग, वि‍ एव‍ अन्य‍ माींस‍ प्रौसेलस ींग‍ उद्योग, कुटीर/गहृ‍
उद्योग, डयेरी‍ प्िाींट, स्टोन‍ के्रशर, िनन‍एवीं‍िदानर,् इींट‍चूना‍भटे्ट, वेयर‍
हाउलसींग‍ एवीं‍ गोदाम, भण्डारागार, भण्डारण‍ एवीं‍अ-ज्विनशीि‍ वस्तओुीं‍ के‍
लिए‍डडपो, कोल्ड‍स्टोरेज‍एवीं‍दनुि‍प्रशीतक‍सींयत्र, जींक‍याडव‍पेट्रोि‍उत्पादन‍
डडपो‍ गसै‍ गोदाम‍ कोि‍ याडव, ईिन, िकडी‍ याडव, स्टीियाडव, डयेरी‍ उत्पाद‍
योजना, ऑटो‍सवववस‍स्टेशन,  

5 ववशषे‍प्रकृनत ठोस‍कूडाकरकट‍सींग्रह‍केन्र, ठोस‍कूडाकरकट‍उपचार‍सींयत्र‍एवीं‍ननस्तारण‍
भलूम‍के‍भवन, सीवरेज‍व‍गन्दा‍जि‍उपचार‍सींयत्र, सिुभ‍शौचािय/पक्ब्िक‍
शौचािय, चमड़ी‍एवीं‍हड्डी‍सींग्रह‍केन्र, वि‍गहृ, वाटर‍कफल्टर‍एवीं‍ट्रीटमेंट‍
प्िान्ट, जि‍सेवा‍के‍जिाशय‍एवीं‍पक्ब्िक‍स्टेशन, प्याउ, पावरधग्रड‍स्टेशन, 

ववद्यतु‍उत्पादन‍सींयत्र, पाकव ‍एवीं‍िेि‍के‍मदैान, अन्य‍िुिे‍स्थान, क्स्वलमींग‍
पिू, िुिा‍ धथयेटर/रींगमींच, गोल्फ‍ कोसव, पोिोग्राउण्ड, इण्डोर‍ स्टेडडयम, 

आउटडोर‍ स्टेडडयम, िेिकूद‍ पररसर, रीजनि‍ पाकव /शहर‍ स्तरीयपाकव , पक्षी‍
अभयारण्य, वनस्पनत‍ पाकव , प्राणी‍ ववज्ञान‍ पाकव , यातायात‍ प्रलशक्षण‍ पाकव , 
एतयरूरयम, व्यापक‍ पररवहन‍ कोररडोर, पाककव ग‍ स्थि, ताींगा‍ स्टेण्ड, ठेिा‍
स्टेण्ड, बेिगाडी/ऊाँ टगाडी‍स्टेण्ड, ररतशा‍स्टेण्ड, टैतसी‍स्टेण्ड, बस‍स्टॉप, बस‍
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स्टेण्ड, रेिवे‍स्टेशन, रेिवे‍सामान‍याडव, रेिवे‍याडव, एयर‍पोटव, हैिीपेड, एयर‍
कारगो‍पररसर, नगर‍पालिका‍चूाँगी‍चौकी, ट्रक‍टलमवनल्स/ट्रक‍स्टेण्ड, पथकर‍
चौकी, बबक्री‍ कर‍ चौकी, चैक‍ पोस्ट, बस‍ र्टककट, बकुकीं ग‍ एवीं‍ आरक्षण‍
कायाविय, कन्टेनर‍सेवा‍पररसर, कृवष‍अनसुींिान‍फामव, कृवष‍फामव, पषु्प‍कृवष‍
फामव, र्टश्यकूल्चर, उपवन, पौिशािा, मगुी‍पािन, डयेरी‍एवीं‍सअूर/बकरी‍एवीं‍
भेड/अश्व‍ फामव, स्पोटवस‍ कॉम्पितैस, कक्रकेट‍ स्टेडडयम, स्पोटवस‍ तिब‍और‍
एकेडमी। 

6 पयवटन‍इकाई ररसोटव, होटि, मोटि‍आर्द‍(पयवटन‍ववभाग‍से‍अनमुोर्दत‍पयवटन‍इकाई) 
नोट:-‍ उपरोतत‍ववशषे‍प्रकृनत‍के‍भवनो‍की‍गनतववधियों‍एवीं‍कायव‍के‍लिए‍भवन‍जहॉ‍भी‍आवश्यक‍

हो‍सक्षम‍अधिकारी/सलमनत‍द्वारा‍मानक‍स्तर‍ननिावररत‍ककए‍जा‍सकें गे‍एवीं‍उतत‍अनसुचूी‍
को‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍सींशोधित‍ककया‍जा‍सकेगा। 

 

अन रसुचूी-2 
भवन र‍नन रमाणण‍सम्बधंधि‍दरें 

क्र.स.ं शु् क‍का‍प्रकार नन रमाणण‍का‍प्रकार शु् क‍दर‍रू्ये‍में 
1. प्राथवना‍पत्र‍शलु्क आवासीय/सींस्थागत/ 

औद्योधगक/पयवटन‍ईकाई 

200/- एक‍मशु्त 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक 500/- एक‍मशु्त 

2. जााँच‍‍फीस‍(प्राथवना‍
पत्र‍के‍साथ‍देय)‍
भिूण्ड‍क्षते्रफि‍पर 

आवासीय/सींस्थागत/ 
औद्योधगक/पयवटन‍ईकाई 

15/- प्रनत‍वगवमीटर‍ 

(अधिकतम‍रालश‍1,00,000/-) 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक 45/- प्रनत‍वगवमीटर‍(अधिकतम‍रालश‍
3,00,000/-) 

3. मानधचत्र‍अनमुोदन‍
शलु्क‍(अनमुोर्दत‍
मानधचत्र‍जारी‍करने‍
से‍पवूव‍देय) 

500‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍
के‍आवासीय/सींस्थागत/ 
औद्योधगक/पयवटन‍ईकाई‍

भिूण्ड‍हेत ु

प्रस्ताववत‍मींक्जिों‍की‍सींख्या‍x‍भिूण्ड‍
का‍क्षते्रफि‍व.‍मी.‍में‍x 25/- 

(उदाहरण-‍200‍व.मी.‍के‍भिूण्ड‍पर‍
भ-ूति‍व‍दो‍मींक्जि‍प्रस्ताववत‍होने‍
पर‍रालश‍3 x 200 x 25 = 15000/- 

500‍व.मी.‍क्षेत्रफि‍तक‍
के‍लमधश्रत/वाखणक्ज्यक‍
भिूण्ड‍हेत ु

प्रस्ताववत‍मींक्जिों‍की‍सींख्या‍x‍भिूण्ड‍
का‍क्षते्रफि‍व.‍मी.‍में‍x50/- 

(उदाहरण-‍200‍व.मी.‍के‍भिूण्ड‍पर‍
भ-ूति‍व‍दो‍मींक्जि‍प्रस्ताववत‍होने‍
पर‍रालश‍3 x 200 x 50 = 30000/-) 
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500‍व.मी.‍से‍अधिक‍
क्षेत्रफि‍के‍भिूण्ड‍पर‍
प्रस्ताववत‍सकि‍ननलमवत‍
क्षेत्र‍के‍आिार‍पर‍ननम्न‍
शलु्क‍देय‍होगा- 
(1) आवासीय/सींस्थागत/ 
औद्योधगक‍भिूण्ड‍हेत ु

(2) लमधश्रत/वाखणक्ज्यक‍
भिूण्ड‍हेत ु

 

 

 

50/- प्रनत‍वगवमी. 
 

75/- प्रनत‍वगवमी. 

पयवटन‍ईकाई‍एवीं‍फामव‍
हाउस‍के‍लिए‍अनमुोदन‍
शलु्क‍‍सकि‍ननलमवत‍
क्षेत्रफि‍पर 

50/- प्रनत‍वगवमीटर 

4. शहरी‍गरीबों‍को‍
आिारभतू‍सवुविाऐीं‍
(BSUP shelter 

fund) 

बहु‍मींक्जिे‍भवन‍(18‍मीटर‍से‍अधिक‍ऊॅचाई‍के‍भवन) 
लमधश्रत/वाखणक्ज्यक सकि‍ननलमवत‍क्षेत्र‍के‍आिार‍पर‍

25/- प्रनत‍वगवमीटर 

आवासीय/सींस्थागत/औद्यो
धगक‍/‍फामव‍हाउस 

सकि‍ननलमवत‍क्षेत्र‍के‍आिार‍पर‍
10/- प्रनत‍वगवमीटर 

उपववभाजन/पनुगवठन‍के‍
प्रकरणों‍में‍समस्त‍उपयोग‍
के‍भिूण्ड‍पर‍शहरी‍गरीबों‍
को‍आिारभतू‍सवुविा‍
(बी.एस.य.ूपी.)‍हेत‍ुदेय‍
शलु्क 

25‍रूपये‍प्रनत‍वगव‍मी.।‍(आवेर्दत‍
भिूण्ड‍के‍सींपणूव‍क्षेत्रफि‍पर) 
 

5. मिवे‍के‍लिये‍
भिूण्ड‍के‍क्षेत्रफि‍
के‍आिार‍पर‍ 

भिूण्ड 500‍वगवमीटर‍तक 1000/- रूपये 

भिूण्ड 500‍से‍1000 ‍
वगवमीटर‍तक 

5000/- रूपये 

भिूण्ड‍‍1000 ‍वगवमीटर‍से‍
अधिक 

10000/- रूपये 

नोट‍:- मिवे‍के‍लिए‍जो‍रालश‍प्रस्ताववत‍की‍गई‍है, पाटी‍द्वारा‍उठाने‍पर‍प्रनतदेय‍
(Refundable) होगी। 

6. वषाव‍जि‍सींग्रहण‍
एवीं‍वकृ्षारोपण‍हेत‍ु
अमानत‍रालश‍
(ररफन्डबेि)‍भवन‍

भिूण्ड‍(300‍से‍अधिक‍व‍
500‍वगवमीटर‍तक) 

50000/- रूपये 

 

भिूण्ड‍(500‍से‍अधिक‍व‍ 75000/- रूपये 
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(18‍मीटर‍ऊॅं चाई‍
तक)‍समस्त‍
उपयोगों‍के‍भिूण्डों‍
हेत ु

750‍वगवमीटर‍तक)  

भिूण्ड‍(750‍से‍अधिक‍व‍
2500‍वगवमीटर‍तक)  

1‍िाि 

भिूण्ड‍(2500‍से‍अधिक‍व‍
4000‍वगवमीटर‍तक)  

2‍िाि 

भिूण्ड‍(4000‍से‍अधिक‍व‍
10000‍वगवमीटर‍तक)  

3‍िाि 

भिूण्ड‍(10000‍वगवमीटर‍
से‍अधिक) 

5‍िाि 

7. वषाव‍जि‍सींग्रहण‍
एवीं‍वकृ्षारोपण‍हेत‍ु
अमानत‍रालश‍
(ररफन्डबेि)‍भवन‍
(18‍मीटर‍ऊॅं चाई‍से‍
अधिक‍ऊॅं चाई‍के‍)‍
समस्त‍उपयोगों‍के‍
भिूण्डों‍हेत ु  

भिूण्ड‍(750‍से‍अधिक‍व‍
2500‍वगवमीटर‍तक)  

2‍िाि 

भिूण्ड‍(2500‍से‍अधिक‍व‍
4000‍वगवमीटर‍तक)  

4‍िाि 

भिूण्ड‍(4000‍से‍अधिक‍व‍
10000‍वगवमीटर‍तक) 

6‍िाि 

भिूण्ड‍(10000‍वगवमीटर‍
से‍अधिक)  

10‍िाि 

8. बेटरमेन्ट‍िेवी 
 

आवासीय/सींस्थागत/ 
औद्योधगक/‍पयवटन‍ईकाई‍
उपयोग‍हेत ु

आवासीय‍आरक्षक्षत‍दर‍का‍20‍
प्रनतशत 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक‍उपयोग‍
हेत ु

आवासीय‍आरक्षक्षत‍दर‍का‍40‍
प्रनतशत 

उपरोततानसुार‍बेटरमेंट‍िेवी‍की‍रालश‍पाींच‍ककश्तों‍में‍ननम्नानसुार‍देय‍होगी- 

क्र.सीं. वववरण प्रनतशत समयावधि 

1. प्रथम‍ककश्त बेटरमेंट‍िेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृनत‍से‍एक‍वषव 

2. द्ववतीय
 ककश्त 

बेटरमेंट‍िेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृनत‍से‍एक‍वषव‍
नौ‍माह 

3. ततृीय‍ककश्त बेटरमेंट‍िेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृनत‍से‍दो‍वषव‍छः‍
माह 

4. चतथुव‍ककश्त बेटरमेंट‍िेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृनत‍से‍तीन‍वषव‍
तीन‍माह 

5. पींचम‍ककश्त बेटरमेंट‍िेवी‍का‍20‍
प्रनतशत 

भवन‍मानधचत्र‍स्वीकृनत‍से‍चार‍वषव 
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नोटः- 
उपरोततानसुार‍ककश्तों‍की‍रालश‍के‍उत्तर‍र्दनाींककत‍चकै‍(Post Dated Cheque) िेकर‍
ही‍मानधचत्र‍स्वीकृत‍ककये‍जावे, उत्तर‍र्दनाींककत‍चैक‍(Post Dated Cheque) अस्वीकृत‍
(Dishonour) होने‍पर‍चैक‍अस्वीकृत‍होने‍की‍र्दनाींक‍(वविींब‍अवधि)‍से‍ननयमानसुार‍
ब्याज‍देय‍होगा‍साथ‍ही‍परक्राम्य‍लिखित‍अधिननयम‍(Negotiable Instrument Act) 

के‍अींतगवत‍कायववाही‍की‍जावेगी। 
‍बेटरमेन्ट‍िेवी‍हेत‍ुदेय‍ककश्त‍का‍चैक‍ककसी‍ववशषे‍पररक्स्थनत‍में‍अनादररत‍हो‍जाता‍
है‍तो‍ऐसी‍क्स्थनत‍में‍आवदेक‍यर्द‍चैक‍की‍र्दनाींक‍से‍अधिकतम‍15‍र्दवस‍में‍सक्षम‍
अधिकारी‍को‍आवेदन‍प्रस्ततु‍करता‍ है‍तो‍सक्षम‍अधिकारी‍ द्वारा‍ उतत‍ ककश्त‍की‍
रालश‍हेत‍ुछः‍माह‍की‍अवधि‍हेत‍ु12 प्रनतशत‍ब्याज‍की‍दर‍से‍मय‍ब्याज‍जमा‍कराये‍
जाने‍ की‍ छूट‍ प्रदान‍ की‍ जा‍ सकेगी।‍ इन‍ ववननयमों‍ से‍ पवूव‍ के‍ प्रकरणों‍ में‍ भी‍
उपरोततानसुार‍कायववाही‍की‍जा‍सकेगी। 

8. उपववभाजन‍शलु्क/‍
पनुवगठन‍शलु्क 

राज्य‍सरकार‍द्वारा‍
पनुगवठन‍/उपववभाजन‍
ननयमों‍के‍तहत‍
ननिावररत‍शलु्क‍
अनसुार। 

- 

9. भवन‍ पणूवता/अधिवास‍
प्रमाण‍पत्र 

आवासीय/सींस्थागत/औ
द्योधगक‍ /‍ पयवटन‍
ईकाई‍उपयोग‍हेत ु

सकि‍ ननलमवत‍ क्षते्र‍ के‍ आिार‍ पर‍
15/- प्रनत‍वगवमीटर 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक‍
उपयोग‍हेत ु

सकि‍ ननलमवत‍ क्षते्र‍ के‍ आिार‍ पर‍
30/- प्रनत‍वगवमीटर 

10. भवन‍ववस्तार:- 

यर्द‍ ककसी‍ पवूव‍ ननलमवत‍ भवन‍ के‍ ननलमवत‍ क्षेत्र‍ में‍ ववस्तार‍ ककया‍ है‍ तो‍ अनतररतत‍
प्रस्ताववत‍ननमावण‍क्षेत्र/‍मींक्जि‍पर‍क्र.सीं.‍3‍के‍अनसुार‍रालश‍देय‍होगी। 

11. अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍की‍विै‍अवधि‍में‍सींशोिन:- 

आवेदक‍ ‍ द्वारा‍ एक‍ बार‍ ननमावण‍ स्वीकृनत‍ प्राप्त‍ करने‍ के‍ पश्चात‍् अनमुोर्दत‍ भवन‍
(Validity) मानधचत्र‍की‍विै‍अवधि‍ के‍दौरान‍पनुः‍मानधचत्र‍सींशोधित‍कर‍अनमुोर्दत‍
कराए‍जात‍े है, तो‍क्र.सीं.‍2‍व‍3‍में‍ दशावयी‍ हुई‍ रालश‍का‍20 प्रनतशत‍शलु्क‍सींशोधित‍
मानधचत्र‍के‍जाींच‍एवीं‍अनमुोदन‍हेत‍ुलिया‍जायेगा। 

12. अनमुोर्दत‍भवन‍मानधचत्र‍की‍विै‍अवधि‍पश्चात‍सींशोिन/नवीनीकरण:- 

यर्द‍ननिावररत‍विै‍अवधि‍के‍पश्चात‍्सींशोिन/नवीनीकरण‍करवाया‍जाता‍है‍तो‍क्रम‍सीं.‍
2‍के‍अनसुार‍ननिावररत‍आवेदन‍शलु्क‍तथा‍क्रम‍सीं.‍2‍व‍3‍के‍अनसुार‍मानधचत्र‍जााँच‍
एवीं‍अनमुोदन‍शलु्क‍का‍20 प्रनतशत‍देय‍होगा। 

13. नगरीय‍ ववकास‍ ववभाग‍ की‍ अधिसचूना‍ क्रमाींक‍ प.17(9)नवववव/ननयम/2019‍ र्दनाींक‍
22.07.2019‍ अनसुार‍ सामाक्जक‍ एवीं‍ िालमवक‍ कायों‍ में‍ अग्रखण‍ अिाभकारी‍ पींजीकृत‍
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चैररटेबि‍सींस्थाऐीं‍को‍राज्य‍के‍नगरीय‍क्षते्रों‍में‍िोक‍उपयोगी‍सवुविाऐीं‍यथा‍धचककत्सा‍
सवुविाऐीं, शकै्षखणक‍ सवुविाऐीं, वरृ्द्ाश्रम, अनाथािय, नारी‍ ननकेतन, कुष्ठाश्रम, िमवशािा, 
ननशततजन‍केन्र, नशामकु्तत‍केन्र, कन्याश्रम, बािगहृ‍आर्द‍भवनों‍के‍अनमुोदन‍शलु्क‍में‍
छूट‍देय‍होगी। 

14. (i) मकेैननकि‍पाककिं ग‍की‍सनुनक्श्चतता‍करने‍हेत‍ुआवेदक‍से‍प्रनत‍मकेैननकि‍कार‍
पाककिं ग‍(सरफेस‍कार‍पाककिं ग‍के‍अनतररतत)‍एक‍िाि‍रूपये‍अमानत‍रालश‍बैंक‍
गारींटी‍के‍रूप‍में‍िी‍जावेगी, क्जसे‍ननिावररत‍मकेैननकि‍कार‍पाककिं ग‍के‍ननमावण‍के‍
बाद‍िौटा‍दी‍जावगेी। 

(ii) ववननयम‍5.3 (2) (iii)‍ के‍अनसुार‍50‍वगव‍मीटर‍तक‍के‍वाखणक्ज्यक‍भिूण्डों‍को‍
पाककिं ग‍शलु्क‍100000/- रूपये‍प्रनत‍ई.सी.य.ू‍देय‍होगा। 

15. बहुननवास‍इकाई‍के‍भवनों‍में‍योजना‍में‍आिारभतू‍सवुविाओीं‍के‍करण‍सदृृिीकरण‍हेत‍ु
प्रनत‍ननवास‍इकाई‍25000/- रूपये‍अनतररतत‍रालश‍(अन्य‍सभी‍देय‍शलु्क‍के‍अनतररतत)‍
देय‍होगी। 

16. उपरोततानसुार‍ववर्हत‍भवन‍ननमावण‍सींबींिी‍रालश‍हेत‍ुमाींग‍पत्र‍जारी‍होने‍के‍र्दवस‍से‍
60‍र्दवस‍में‍रालश‍जमा‍करानी‍होगी।‍60‍र्दवस‍में‍रालश‍जमा‍न‍होने‍पर‍अगिे‍60‍
र्दवस‍में‍15 प्रनतशत‍ब्याज‍के‍साथ‍रालश‍जमा‍करायी‍जा‍सकेगी।‍ ब्याज‍की‍गणना‍
वविम्ब‍अवधि‍के‍लिए‍ही‍की‍जावेंगी। 

ववलशष्ट‍नोटः- 
1. राज्य‍सरकार‍द्वारा‍जारी‍आदेश‍अनुसार‍अक्ननशमन‍के‍प्राविान‍रिे‍जाने‍होंगे।‍अक्ननशमन‍शुल्क‍व‍

श्रम‍उपकर‍राज्य‍सरकार‍द्वारा‍जारी‍आदेश‍अनुसार‍जमा‍करवाया‍जावेगा‍एवीं‍इस‍सींबींि‍में‍जारी‍
आदेश‍के‍अनुरूप‍आवश्यक‍कायववाही‍ककया‍जाना‍सुननक्श्चत‍ककया‍जावे। 

2. पयवटन‍ ईकाई-‍ राज्य‍ सरकार‍ की‍ पयवटन‍ नीनत‍ के‍ तहत‍ स्वीकृत‍ प्रोजेतट‍ में‍ नीनत‍ के‍ अनुरूप‍ प्रदत्त‍
आींलशक/पूणव‍छूट‍िागू‍होंगी। 

3. लमधश्रत‍उपयोग‍के‍भूिण्डों‍पर‍प्रस्ताववत‍भवन‍हेतु‍भवन‍ननमावण‍अनुज्ञा‍शुल्क‍एवीं‍मानक‍बी.ए.आर.‍से‍
अधिक‍ बी.ए.आर.‍ प्रस्ताववत‍ होने‍ पर‍ देय‍ बेटरमेन्ट‍ िेवी‍ की‍ रालश‍ वास्तववक‍ प्रस्ताववत‍ उपयोग‍ के‍
क्षेत्रफि‍पर‍देय‍होंगी। 

4. क्जन‍प्रोजेतटों‍का‍ररयि‍एस्टेट‍(रेगुिेशन‍एण्ड‍डविेपमेंट)‍अधिननयम, 2016‍एवीं‍इसके‍तहत‍बनाये‍गये‍
राजस्थान‍ ररयि‍ एस्टेट‍ (रेगुिेशन‍ एण्ड‍ डविेपमेंट)‍ ननयम, 2017‍ के‍ प्राविानों‍ के‍ तहत‍ पींजीकरण‍
करवाया‍जाना‍अननवायव‍है।‍ऐसे‍प्रोजेतट्स स‍को‍छोड़कर, अन्य‍प्रस्ताववत‍भवनों‍हेतु‍ववननयम‍8.14 (क)‍
एवीं‍ (ग)‍में‍वखणवत‍प्राविानों‍को‍सुननक्श्चत‍करने‍के‍लिए‍भवन‍ननमावण‍स्वीकृनत‍जारी‍करने‍से‍पूवव‍
ननिावररत‍अमानत‍रालश‍नकद/बैंक‍राफ्ट/बैंक‍गारन्टी‍के‍रूप‍में‍भवन‍ननमावता‍द्वारा‍स्थानीय‍ननकाय‍
को‍जमा‍कराने‍होंगे।‍यह‍रालश‍कम्पिीशन‍सर्टवकफकेट‍जारी‍करत‍ेसमय‍उपरोतत‍प्राविानों‍की‍पूनतव‍
सुननक्श्चत‍करने‍के‍पश्चात‍्भवन‍ननमावता‍को‍िौटाई‍जा‍सकेगी।‍ 

अन रसुचूी‍-‍4 
भवन‍ननमावण‍से‍सींबींधित‍पयाववरणीय‍शतें‍जो‍कक‍पयाववरण‍मतै्री‍हाउलसींग‍में‍भी‍उपयोग‍की‍जावेगी।‍ 

क- 5000‍ वगव‍ मीटर‍ से‍ उपर‍ और‍ 20000‍ वगव‍ मीटर‍ तक‍ के‍ सकि‍ ननलमवत‍ क्षेत्रफि‍ के‍ लिए‍ अननवायव‍
पयाववरणीय‍शत े

क्र.सीं. माध्यम पयाववरणीय‍शत े
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1. प्राकृनतक‍ननकासी प्राकृनतक‍ननकासी‍प्रणािी‍की‍इनिेट‍और‍आउटिेट‍बबन्द‍ुको‍
यथावत‍्रिा‍जाएगा‍पानी‍के‍ननबावि‍बहाव‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍
लिए‍चैनि‍का‍आकार‍पयावप्त‍होना‍चार्हए। 

2. जि‍ सींरक्षण-वषाव‍
जि‍ सींग्रहण‍ और‍
भ-ूजि‍पनुभवरण  

एक‍ वषाव‍ सींग्रहण‍ योजना‍ को‍ डडजाइन‍ करने‍ की‍ आवश्यकता‍ है‍
क्जसमें‍पनुभवरण‍नछरो/बोर‍(5000‍वगव‍मीटर‍सकि‍ननलमवत‍क्षते्र‍पर‍
कम‍ से‍कम‍एक)‍ र्दया‍जाएगा।‍ वषाव‍ से‍सींग्रहीत‍जि‍को‍र्रेि‍ू
कायो‍में‍ पनुः‍ उपयोग‍ के‍ लिए‍टैंक‍में‍ इकट्ठा‍करना‍चार्हए।‍यह‍
सब‍एक‍पथृक‍पानी‍की‍टींकी‍और‍पाईप‍िाईन‍की‍ व्यवस्था‍ के‍
द्वारा‍ ककया‍जाएगा‍ताकक‍यह‍जयपरु‍जिापनूत व‍ के‍ पेयजि‍में‍न‍
लमि‍सके।‍अनतररतत‍सींग्रहीत‍ ककये‍ हुए‍ बरसाती‍जि‍को‍ इसकी‍
सफाई‍ की‍ व्यवस्था‍ के‍ बाद‍ पाइप‍ िाईन‍ के‍ द्वारा‍ पररसर‍ में‍
ट्स यबूवेि‍बोर‍से‍जोडना‍चार्हए। 

2.(क)  िडींजे‍(Unpabed area)‍का‍क्षेत्र, िुिे‍स्थान‍का‍20‍प्रनतशत‍अथवा‍
इससे‍ज्यादा‍होगा। 

3. ठोस‍ अपलशष्ट‍
प्रबींिन 

अपलशष्ट‍ के‍पथृतकरण‍के‍ लिए‍भलूम‍पर‍अिग-अिग‍गीिे‍और‍
सिूे‍बबन्स‍उपिब्ि‍करवाए‍जाने‍चार्हए। 

4. उजाव साववजननक‍स्थानों‍पर‍एि.ई.डी/सौर‍िाईटें‍िगाई‍जानी‍चार्हए। 
5. वाय‍ु की‍ गणुवता‍

एवीं‍शोर 

ननमावण‍कायव‍के‍दौरान‍िूि, िआुाँ‍और‍कूडा-करकट‍रोकथाम‍मापाींक‍
जैसे‍कक‍स्क्रीन, मोरचाबींदी‍(Barricading) िगाई‍जाएगी।‍स्थि‍पर‍
रेत‍और‍सामग्री‍िाने‍वाि‍ेट्रकों‍केलिए‍प्िाक्स्टक/नतरपाि‍के‍कवरों‍
का‍उपयोग‍ककया‍जाना‍चार्हए। 

5.(क)  डी.जी.‍सटै‍की‍ननकास‍निी, यर्द‍िगाई‍गई‍हो, भवन‍से‍कम‍स‍े
कम‍10‍मीटर‍की‍दरूी‍पर‍हो।‍यर्द‍वह‍10‍मीटर‍से‍कम‍की‍दरूी‍
पर‍ है‍तो‍ ननकास‍निी‍को‍भवन‍से‍3‍मीटर‍ उपर‍उठाया‍जाना‍
चार्हए। 

6. हररत‍कवर प्रनत‍ 50‍ वगव‍ मीटर‍ भलूम‍ के‍ लिए‍ कम‍ से‍ कम‍ 2‍ पेड‍ िगाया‍
जाएगा‍ और‍ इसकी‍ देिभाि‍ की‍ जाएगी।‍ इस‍ उद्दशे्य‍ के‍ लिए‍
ववद्यमान‍पेडों‍को‍भी‍माना‍जाएगा।‍ 

6.(क)  जहॉ‍पेडों‍को‍काटने‍की‍आवश्यकता‍हो‍तो‍1:3‍के‍अनपुात‍(1‍पेड‍
के‍कटने‍पर‍3‍पेड‍िगाना)‍में‍इस‍आबींि‍के‍साथ‍प्रनतपरूक‍पेड‍
िगाए‍जाएींगे‍कक‍ऐसे‍पेडों‍का‍रिरिाव‍ककया‍जाएगा। 

ि-‍20000‍वगव‍मी.‍से‍अधिक‍और‍50000‍वगव‍मी.‍तक‍सकि‍ननलमवत‍क्षते्र‍के‍लिए‍पयाववरणीय‍शतें 
क्र.सीं. माध्यम पयाववरणीय‍शत े

1. प्राकृनतक‍ननकासी प्राकृनतक‍ ननकासी‍ प्रणािी‍ की‍ इनिेट‍ और‍ आउटिेट‍ बबन्द‍ु को‍
यथावत‍्रिा‍जाएगा‍पानी‍के‍ननबावि‍बहाव‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍
लिए‍चैनि‍का‍आकार‍पयावप्त‍होना‍चार्हए। 
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2. जि‍सींरक्षण-बरसाती‍
जि‍ सींग्रहण‍ और‍
भजूि‍पनुभवरण 

वहॉ‍ बरसाती‍जि‍सींग्रहण‍योजना‍ बनाने‍की‍आवश्यकता‍ है‍जहॉ‍‍
रीचाजव‍ बोर‍ (न्यनूतम‍ 4000‍ वगव‍ मीटर‍ भलूम)‍ पर‍ एवीं‍ उपिब्ि‍
होगा।‍जहॉ‍‍भी‍सींभव‍हो‍बरसाती‍जि‍ननकास‍को‍रीचाजव‍बोर‍स‍े
जोडा‍जाए‍और‍अधिक‍जि, यर्द‍कोई‍हो, को‍या‍तो‍स्थि‍के‍सबस‍े
नीचे‍के‍बबन्द‍ुसे‍जोडा‍जाए‍यर्द‍प्राकृनतक‍जि‍सींसािन‍ववद्यमान‍
हो, अथवा‍इसे‍शहर‍के‍बरसाती‍जि‍िाईन‍से‍जोडा‍जाए। 

2.(क)  िडींजे‍(Unpabed area) का‍क्षेत्र, िुिे‍स्थान‍का‍20‍प्रनतशत‍अथवा‍
इससे‍ज्यादा‍होगा। 

3. ठोस‍अपलशष्ट अपलशष्ट‍ के‍पथृतकरण‍के‍ लिए‍भलूम‍पर‍अिग-अिग‍गीिे‍और‍
सिूे‍बबन्स‍उपिब्ि‍करवाए‍जाने‍चार्हए। 

4. उजाव साववजननक‍स्थानों‍पर‍एि.ई.डी/सौर‍िाईटें‍िगाई‍जानी‍चार्हए। 
4.(क)  नवीनीकरणीय‍उजाव‍स्त्रोत, जैसे‍कक‍प्रकाश‍वोल्टीय‍(Photo voltaic 

cells) अथवा‍वव ींड‍लमि‍अथवा‍हाइबिड, से‍उत्पन्न‍हुई‍बबजिी‍जोड‍े
गए‍प्रयतुत‍भार‍का‍न्यनूतम‍1 प्रनतशत‍उपिब्ि‍करवाया‍जाए। 

4.(ि)  नई‍ एवीं‍ नवीनीकरणीय‍ उजाव‍ मींत्रािय‍ के‍ प्राविानों‍ के‍ अनसुार‍ 4‍
व्यक्ततयों‍ के‍ लिए‍10‍िीटर‍की‍न्यनूतम‍क्षमता‍ के‍सोिर‍वाटर‍
हीटर‍िगाए‍जाने‍चार्हए। 

4.(ग)  केन्र‍सरकार/राज्य‍सरकार‍द्वारा‍फ्िाई‍ऐश‍बितस‍के‍उपयोग‍के‍
सींबींि‍में‍समय‍समय‍पर‍जारी‍आदेश/अधिसचूना/पररपत्र‍/सींशोधित‍
प्राविानों‍‍के‍तहत‍प्राविान‍करने‍आवश्यक‍होगें। 

5. वाय‍ु की‍ गणुवत्ता‍
एवीं‍शोर 

ननमावण‍कायव‍के‍दौरान‍िूि, िआु‍और‍कूडा-करकट‍रोकथाम‍मापाींक‍
जैसे‍कक‍स्क्रीन, मोरचाबींदी‍(Barricading) िगाई‍जाएगी।‍स्थि‍पर‍
रेत‍ और‍ सामग्री‍ िाने‍ वािे‍ ट्रकों‍ के‍ लिए‍ प्िाक्स्टक/नतरपाि‍ के‍
कवरों‍का‍उपयोग‍ककया‍जाना‍चार्हए। 

ग-‍50000‍वगव‍मी.‍से‍अधिक‍और‍150000‍वगव‍मी.‍तक‍सकि‍ननलमवत‍क्षेत्र‍के‍लिए‍पयाववरणीय‍
शत े

क्र.सीं. माध्यम पयाववरणीय‍शत े

1. प्राकृनतक‍ननकासी प्राकृनतक‍ ननकासी‍ प्रणािी‍ की‍ इनिेट‍ और‍ आउटिेट‍ बबन्द‍ु को‍
यथावत‍्रिा‍जाएगा‍पानी‍के‍ननबावि‍बहाव‍को‍सनुनक्श्चत‍करने‍के‍
लिए‍चैनि‍का‍आकार‍पयावप्त‍होना‍चार्हए। 

2. जि‍सींरक्षण-बरसाती‍
जि‍ सींग्रहण‍ और‍
भजूि‍पनुभवरण 

वहॉ‍‍बरसाती‍जि‍सींग्रहण‍योजना‍बनाने‍की‍आवश्यकता‍है‍जहॉ‍‍
रीचाजव‍ बोर‍ (न्यनूतम‍ 4000‍ वगव‍ मीटर‍ भलूम)‍ पर‍ एवीं‍ उपिब्ि‍
होगा।‍जहॉ‍‍भी‍सींभव‍हो‍बरसाती‍जि‍ननकास‍को‍रीचाजव‍बोर‍स‍े
जोडा‍जाए‍और‍अधिक‍जि, यर्द‍कोई‍हो, को‍या‍तो‍स्थि‍के‍सबस‍े
नीचे‍के‍बबन्द‍ुसे‍जोडा‍जाए‍यर्द‍प्राकृनतक‍जि‍सींसािन‍ववद्यमान‍
हो, अथवा‍इसे‍शहर‍के‍बरसाती‍जि‍िाईन‍से‍जोडा‍जाए। 
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2.(क)  िडींजे‍(Unpabed area) का‍क्षेत्र, िुिे‍स्थान‍का‍20‍प्रनतशत‍अथवा‍
इससे‍ज्यादा‍होगा। 

2.(ि)  सक्षम‍प्राधिकारी‍से‍अनमुोदन‍के‍बबना‍भजूि‍नहीीं‍ननकािा‍जाएगा। 
2.(ग)  ननमावण‍कायव‍में‍पेय‍जि‍के‍उपयोग‍को‍कम‍ककया‍जाए। 

2.‍(र्)  जि‍सींग्रहण‍को‍बढावा‍देने‍के‍लिए‍िो‍फिो‍कफतसचर‍और‍सनै्सर‍
का‍उपयोग‍ककया‍जाए। 

2.‍(ड)  दोहरे‍ प्िक्म्बींग‍ लसस्टम‍ के‍ उपयोग‍से‍ग्रे‍और‍ब्िकै‍वाटर‍अिग‍
ककए‍जाएीं। 

3. ठोस‍अपलशष्ट अपलशष्ट‍ के‍पथृतकरण‍के‍ लिए‍भलूम‍पर‍अिग-अिग‍गीिे‍और‍
सिूे‍बबन्स‍उपिब्ि‍करवाए‍जाने‍चार्हए। 

3.(क)  सभी‍नान-बायोडडगे्रडबेि‍अपलशष्ट, प्राधिकृत‍पनुःचक्रण‍(Recyclers)‍‍
करने‍वािे‍को‍सपुदुव‍ ककया‍जाए‍ क्जसके‍लिए‍प्राधिकृत‍पनुःचक्रण‍
करने‍वािे‍के‍साथ‍लिखित‍टाई-अप‍ककया‍जाए। 

3.(ि)  न्यनूतम‍ 0.3‍ ककिो/टेनेमेंट/र्दन‍ की‍ क्षमता‍ वािे‍ आगेननक‍ वेस्ट‍
कम्पोस्टर/वमीकल्चर‍ वपट‍ िगाए‍ जाने‍ चार्हए‍ जबकक‍ एस‍ टी‍ पी‍
कीचड‍ को‍ िाद‍ में‍ बदिने‍ के‍ लिए‍ उपयोग‍ ककया‍ जाए‍ क्जसका‍
उपयोग‍सीि‍पर‍ककया‍जाए‍अथवा‍प्राधिकृत‍पनुःचक्रण‍करने‍वािे‍
को‍सपुदुव‍ककया‍जाए।‍क्जसके‍लिए‍प्राधिकृत‍पनुःचक्रण‍करने‍वािे‍
के‍साथ‍लिखित‍टाई-अप‍ककया‍जाए। 

4. उजाव  साववजननक‍स्थानों‍पर‍एि.ई.डी/सौर‍िाईटें‍िगाई‍जानी‍चार्हए। 
 

4.(क)  नवीनीकरणीय‍उजाव‍स्त्रोत, जैसे‍कक‍प्रकाश‍वोल्टीय‍अथवा‍वव ींडलमि‍
अथवा‍ हाइबिड, से‍ उत्पन्न‍ हुई‍ बबजिी‍जोड‍े गए‍ प्रयतुत‍भार‍का‍
न्यनूतम‍1 प्रनतशत‍उपिब्ि‍करवाया‍जाए। 

4.(ि)  नई‍ एवीं‍ नवीनीकरणीय‍ उजाव‍ मींत्रािय‍ के‍ प्राविानों‍ के‍ अनसुार‍ 4‍
व्यक्ततयों‍ के‍ लिए‍10‍िीटर‍की‍न्यनूतम‍क्षमता‍ के‍सोिर‍वाटर‍
हीटर‍िगाए‍जाने‍चार्हए।‍ 

4‍(ग)  केन्र‍सरकार/राज्य‍सरकार द्वारा‍फ्िाई‍ऐश‍बितस‍के‍उपयोग‍के‍
सींबींि‍में‍समय‍समय‍पर‍जारी‍आदेश/अधिसचूना/पररपत्र‍/सींशोधित‍
प्राविानों‍‍के‍तहत‍प्राविान‍करने‍आवश्यक‍होगें। 

4.‍(र्)  भवनों‍ के‍ परोक्ष‍ सौर‍ डडजाइन‍ (Passive solar design), क्जनमें‍
वास्तकुिात्मक‍ डडजाइन‍ का‍ उपयोग‍ है, की‍ अविारणा‍ द्वारा‍
एकीकृत‍परम्परागत‍उजाव-सक्षम‍उपकरणों‍जैसे‍कक‍मेकेननकि‍और‍
इिेतट्रीकि‍पम्पस, पींि,े िाईर्टींग‍तत्व‍जैसे‍ कक‍भवन‍आररएींटेशन, 

िणै्डस्केवप ींग‍ (Landscaping), सक्षम‍ भवन‍ आवरण, उपयतुत‍
फेनशटे्रशन‍ (Fenestration), डडजाईन‍ द्वारा‍ र्दन‍ के‍ प्रकाश‍ में‍
बढोतरी‍और‍थमवि‍मॉस, के‍उपयोग‍से‍उजाव‍िपत‍में‍कमी‍होगी। 
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4.‍(ड)  उजाव‍दक्षता‍ब्यरूो, भारत‍सरकार‍के‍समय‍समय‍पर‍जारी‍में‍यथा‍
सींस्ततु‍अननवायव‍अनपुािन‍मानदण्डों‍(सभी‍प्रयोज्य‍भवनों‍के‍लिए)‍
का‍पािन‍करत‍े हुए‍भवनों‍की‍कायावत्मक‍आवश्यकताओीं‍ के‍ लिए‍
में‍उपयतुत‍व्यवस्था‍की‍जाए‍क्जससे‍उजाव‍प्रणािी‍का‍अधिकतम‍
उपयोग‍हो, जो‍एक‍ववलशष्ट‍इन्डोर‍पयाववरण‍बनाता‍है। 

5. वाय‍ु की‍ गणुवत्ता‍
एवीं‍शोर 

ननमावण‍कायव‍के‍दौरान‍िूि, िआुाँ‍और‍कूडा-करकट‍रोकथाम‍मापाींक‍
जैसे‍ कक‍ स्क्रीन, मोरचाबींदी‍ िगाई‍ जाएगी।‍ स्थि‍ पर‍ रेत‍ और‍
सामग्री‍ िाने‍ वािे‍ ट्रकों‍ के‍ लिए‍ प्िाक्स्टक/नतरपाि‍ के‍ कवरों‍ का‍
उपयोग‍ककया‍जाना‍चार्हए। 

5.(क)  डी.जी.‍सटै‍की‍ननकास‍निी, यर्द‍िगाई‍गई‍हो, भवन‍से‍कम‍स‍े
कम‍10‍मीटर‍की‍दरूी‍पर‍हो।‍यर्द‍वह‍10‍मीटर‍से‍कम‍की‍दरूी‍
पर‍ है‍ तो‍ ननकास‍निी‍को‍भवन‍से 3‍मीटर‍ उपर‍ उठाया‍जाना‍
चार्हए। 

6. हररत‍कवर प्रनत‍ 50‍ वगव‍ मीटर‍ भलूम‍ के‍ लिए‍ कम‍ से‍ कम‍ 2‍ पेड‍ िगाया‍
जाएगा‍ और‍ इसकी‍ देिभाि‍ की‍ जाएगी।‍ इस‍ उद्दशे्य‍ के‍ लिए‍
ववद्यमान‍पेडों‍को‍भी‍माना‍जाएगा। 

6.(क)  जहॉ‍पेडो‍को‍काटने‍की‍आवश्यकता‍हो‍तो‍1:3‍के‍अनपुात‍(1‍पेड‍
के‍कटने‍पर‍3‍पेड‍िगाना)‍में‍इस‍आबींि‍के‍साथ‍प्रनतपरूक‍पेड‍
िगाए‍जाएगे‍कक‍ऐसे‍पेडों‍को‍रिरिाव‍ककया‍जाएगा। 

7.  100 प्रनतशत‍ अपलशष्ट‍ जि‍ के‍ सींशोिन‍ की‍ क्षमता‍ वािा‍ सीवेज‍
ट्रीटमेंट‍प्िाींट‍िगाया‍जाएगा‍सींशोधित‍जि‍को‍बगीचो‍में‍पानी‍देने‍
और‍फ्िलशींग‍के‍लिए‍पनुःचकक्रत‍ककया‍जाए। 

8.  पयाववरण‍ अवसींरचना‍ जैस‍े कक‍ सीवेज‍ ट्रीटमेंट‍ प्िाींट, िणै्डस्केवप ींग, 

बरसाती‍ जि‍ सींग्रहण, पयाववरण‍ हेत‍ु पावर‍ बकै-अप, सींरचना, 
पयाववरणीय‍ ननगरानी, ठोस‍ अपलशष्ट‍ प्रबींिन‍ और‍ सौर‍ एवीं‍ उजाव‍
सींरक्षण‍ के‍ उपाय‍ पररभावषत‍ कायों‍ क्जम्मेदारी‍ वािी‍ पयाववरण‍
ननगरानी‍सलमनत‍द्वारा‍जारी‍रिे‍जाए। 

नोटः-‍उपरोतत‍पयाववरणीय‍शतें‍उपरोततानसुार‍अथवा‍सींबींधित‍ववभाग‍द्वारा‍समय‍समय‍पर‍जारी‍
र्दशा-ननदेशों‍के‍अनरुूप‍पािना‍सनुनक्श्चत‍की‍जानी‍होगी। 
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CERTIFICATE OF UNDERTAKING 
FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of approval of building plans) 

 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

 

1. Certified the buildingplans submitted for approval satisfy the safety requirement as 

stipulated under building regulation no. 14.7 and the information given therein is factually 

correct to the best of our knowledge and understanding. 

2. It is also certified that the structural design including safety from earthquake shall be duly 

incorporated in the design of tha building and these provisions shall be adhered to during 

the construction.  

 

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   

 

Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

 Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    

Registration No. …………………………….. 
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CERTIFICATE OF UNDERTAKING 

FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of application for Completion certificate of building) 

 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

 

1. The building/s has/have been constructed according to the sanctioned plan. 

2. The building/s has/have been constructed as per approved plan and structural design (One 

set of structural drawings as executed and certified by the Structural Engineer is enclosed) 

which incorporates the provision of structural safety as specified in the regulations. 

3. Construction has been done under our supervision/guidance and is adheres to the 

drawings submitted. 

 

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   

 

Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

 Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    

Registration No. …………………………….. 

 

 

 

राज्‍य‍केन्‍रीय‍मरुणालय,‍जय्रु। 
 


